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Aquest text refos es redacta en compliment de I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona de data 26 de setembre de 2007, pel qual s’aprova definitivament el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, supeditant-ne la publicacio i conseqiient executivitat a la presentacioé d’'un text
refés que incorpori les prescripcions del mateix acord.

S’inclouen les modificacions segtients:

Modificacio que va introduir la C.T.U. de Girona ajustant graficament a la fitxa PPU 10 La Pietat i
als planols del sol urba, la zonificacié conformada pel Departament de Media Ambient i Habitatge;
s’ajusten les superficies resultants de la suma del PPU 10 La Pietat i del PPU 11 Belitra, per tal
gue coincideixin amb les de I'aprovacio provisional del POUM; substituint el punt 3 de I'article 300,
modificant la disposicio transitoria segona i corregint la disposicid final tercera. Aprovats
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el 18 de juny de 2008 (DOGC
num. 5233 de10 d’octubre de 2008)

Modificacio puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la delimitacio del
sector PMU 09 “Sector Roqueta”. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 10 de desembre de 2008 (DOGC num. 5320 de 17 de febrer de 2009).
Modifica la fitxa 09 del Pla de millora urbana. (PMU 09) i modifica els planols index, 17, 18, 21 i 22
de la série 3.6. Ex. 10/08 O. (Sector Roqueta. Juliol 2008)

Modificacio del Pla d’ordenacié urbanistica, consistent en la modificacié de la regulacié dels
sistemes d’equipaments comunitaris clau E. Aprovada inicialment pel Ple de 21 de juny de
2009. Incorporant d’ofici el nou redactat, s’aprova definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 17 de juny de 2009 (DOGC num. 5434 de 3 d’agost de 2009). Substitueix
els articles 86 i 87. Ex. 02/09 O. (Equipaments comunitaris: c. Cervantes, Hospital i CEIP Vila-
roma . Abril 2009)

Modificacid puntual nim. 3 del Pla dordenacié urbanistica municipal consistent en 23
modificacions d’errades, incongruéncies i ajustaments de les seves determinacions. Text
refés. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data 17 de
novembre de 2011 (DOGC num. 6036 de data 2 de gener de 2012). Modifica el punt 6 de l'article
76, i el punt 4 de l'article 78; modifica els punts 1, 2.1.f i 2.1.i de l'article 87 i substitueix I'article
173; Modifica el punt 7 de l'article 183, el punt 6¢c de larticle 201, i el punt 2 de larticle 203;
S’afegeixen el punt k a l'article 213.4 i el punt | a l'article 217.4; i s’afegeixen les disposicions
transitories 16, 17 i 18. També modifica els planols 2 i 3 de la série 3.5 els planols index, 4, 5, 6,
7,10, 12,16, 20, 21 i 22 de la série 3.6. Ex. 47/11. (23 modificacions; Articles: admissi6 diposits
de laminacié al subsol en parcs i zones verdes art. 76.6 i 78.4; regulacio venda a I'engros art. 173;
regulacié garatges en P. baixa art. 183.7; obra vista zona 2b art. 201.6; reducci6 fagana minima al
barri Es Pla art. 203.2; regulacié parcel.les minimes zones 4.a.1 i 4.b.1 articles 213.4 i 217 .4;
regulacié plantes subterranies D.T.16a; Possibilitat de practicar més d’'un accés rodat a les finques
preexistents en referéncia a l'article 183.5 D.T. 17a i Us docent equipament església sant Joan
D.T. 18a; Planols: Qualificacioé Puig Macaia; ajustar el limits agricoles del Pla del sistema costaner;
ajustar els limits del camping Benelux; canvi de qualificacié de 2a a 2b de tres illes; canvi de
qualificacié de 6¢ a 7c finca del c. d’Angel Guimera, 1; canvi de qualificacié de 4a a 4a.2 de la finca
al c. dels Pins, 4; 2 habitatges al c. dels Huguets; garatge al PAU 09 Figuerar; nim plantes a I'Av.
de Catalunya, 4; correccio cota fondaria al c. de Gaspar Matas; correccio alineacio finca al c. Major
de Sant Joan, 4; Envolvent edificable finca al Figuerar, 12; ajustament parametres urbanistics zona
activitats econdmiques del Belitra i regulacié sistema equipaments C. Cervantes. Octubre 2011)
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Modificacié numero 4 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la modificacio de
I’art. 80 de les Normes urbanistiques. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 7 de juny de 2012 (DOGC num. 6180 de 27 de juliol de 2012). Modifica
el punt 4 de I'article 80. Ex. 55/12. (Terrasses del Passeig. Abril 2012)

Modificacido numero 5 del Pla d’ordenacio urbanistica municipal, consistent en 3 modificacions
d’errades, incongruéncies i ajustaments de les seves determinacions, subjectes a la
tramitacio de I'article 98 del TRLU. Aprovada definitivament per resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat en data 27 de juliol de 2012 (DOGC num. 6267 de 4 de desembre de 2012).
Modifica els planols index, 16 i 20; 14; 9i 14, de la série 3.6. Ex. 110/12. (Espais lliures publics als
c. de Londres, c. de Sant Esteve i Pineda d’en Gori. Abril 2012)

Modificacié puntual numero 6 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en 3
modificacions d’errades, incongruéncies i ajustaments de les seves determinacions,
sotmeses a informe del Departament de Cultura. Aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona el 7 de juny de 2012 (DOGC num. 6180 de 27 de juliol de 2012).
S’adequen els planols index, 1i 2 de la série 6.2; modifica la fitxa 60 i s’afegeixen les fitxes 89 i 90
del Cataleg de Béns protegits del Pla especial de proteccié del patrimoni. Ex. 111/12. (Errors
Cataleg. Marg 2012)

Modificacid numero 7 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la regulacié de
I’is residencial altre que el d’habitatge familiar en alguns elements inclosos en el cataleg
de Masies i Cases Rurals. Aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
Girona el 13 de juny de 2013 (DOGC num. 6476 de 9 d’octubre de 2013). Modifica el punt 1 i
s’afegeix el punt 11 a I'article 285. També modifica les fitxes 7, 10, 15, 19, 21, 23, 27, 29, 35, 36 i
38 del Cataleg de Béns protegits del Pla especial de proteccié del patrimoni i les fitxes 4, 6, 7, 11,
13,17, 18, 24, 27, 29 i 30 del Cataleg de masies i cases rurals. Ex. 239/12. (Torre Mirona. Febrer
2013)

Modificacié niumero 8 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la modificacio de
I'art. 95 de les Normes urbanistiques, que regula els edificis i usos en volum disconforme.
Aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona el 13 de juny de 2013
(DOGC num. 6427 de 17 de juliol de 2013). Modifica els punts 5 i 6 de I'article 95. Ex. 30/13.
(Edificis en volum disconforme. Febrer 2013)

Modificacid num. 9 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la delimitacié del
PAU23, amb lafinalitat de garantir ’acompliment dels deures urbanistics contrets. Aprovada
definitivament per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona el 23 de novembre de 2016
(DOGC num. 7258 de 30 de novembre de 2016). S’afegeix la fitxa 23 del Poligon d’actuacié en sol
urba. (PAU 23) i modifica els planols 3 de la série 3.5 i el planol 7 de la série 3.6. NO ESTA
PUBLICADA AL REPUC (queda substituida per la Mod. nim. 25). Ex. 454/15. (Es Pla.
Desembre 2015)

Modificacid nim. 10 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la correccié
d’errors i ajustaments de quinze de les seves determinacions. Text refés. Aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona el 20 d’abril de 2017 (DOGC nam.
7472 de I'11 d’octubre de 2017). Modifica el punt 2 de 'article 118 i el punt 4 de 'article 145; elimina
el punt 2 de l'article 149; modifica el punt 2c de I'article 208; modifica el punt 2 i substitueix el punt
4 de l'article 300, modifica els punts 2 i 4 de l'article 301 i la disposicié transitoria sisena. També
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modifica els planols index, 1, 2, 3 i 4 de la série 3.5 i els planols index, 6, 10, 14, 15, 16, 17, 18,
20 i 25 de la série 3.6. Ex. 375/16. (15 modificacions; Articles: restriccio activitats econdomiques
art. 118.2; fondaria edificable en vials oposats art. 145.4; algada maxima art. 149; regulacio turisme
rural i campings art. 300 i 301 i instal.lacions aire condicionat D.T. 6; Planols: Adequacio6 terme
municipal; canvi qualificacié illa av. de la Diagonal; c de I'Església i c. del Comerg; ajustar el num.
de plantes a les “cases dels mestres”; adequacio fondaries “cases dels tapers”; fondaria habitatge
c. de la Mare de Déu de Montserrat; finques al c. de Cdrsega, 56 i c. del Dr. Botet, 7; aprofitament
urbanistic finca c. del Pedro, 94; aprofitament urbanistic finca Passeig de la Fosca, 11; perimetre
regulador finca al c. de Salavert, 7 i amplada c. dels Almogavers. Maig 2017)

Modificacié nium. 11 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, referent a la subzona industrial
compactada, clau 7c. Text refés. Aprovada definitivament per la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona el 20 de mar¢ de 2018 (DOGC num. 7619 de 15 de maig de 2018). Modifica
el punts 3, 4 i 5 de l'article 241 i modifica els planols index i 3 de la série 3.5 els planols index i 8
de la série 3.6. Ex. 2017/1431-114. (Zona industrial la Rutlla. Gener 2018)

Avang de la Modificacié num. 12 del Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal, NO TRAMITAT
consistent en la delimitacié del sector industrial en el paratge de la Pietat. Edicte de 18 de
maig de 2016 (DOGC num. 7135 de 6 de juny de 2016) , pel qual es fa publica la senténcia nim.
818 de 29.12.2014, dictada en el recurs ordinari num 302/2010 de la Sala Contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya. Declarant la nul.litat dels apartats
10i 11 de l'article 266, els planols 01 i 03 de la série 3.6, aixi com les fitxes PPU10 i PPU 11. NO
ESTA PUBLICADA AL REPUC Ex. 2017/4151-344. (Poligon industrial de la Pietat. Setembre
2017)

Modificacié num. 13 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per a la instal.lacié d’un ascensor
als edificis del c. de Sant Esteve, 29; bocs | i lll + la regulacié del volum dels edificis.
Aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el 6 de febrer de 2018
(DOGC num. 7577 de 13 de marg de 2018). Afegeix el punt 5 a I'article 114 i modifica el planol 14
de la série 3.6. NO ESTA PUBLICADA AL REPUC (queda substituida per la Mod. nim. 16) Ex.
2017/2891-250. (Ascensor c. de Sant Esteve, 29. Maig 2017)

Modificacid num. 14 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per a la supressio de barreres
arquitectoniques a l'edifici Celistia. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 10 de maig de 2018 (DOGC num. 7646 de 20 de juny de 2018). Modifica
el planol 16 de la série 3.6. NO ESTA PUBLICADA AL REPUC (queda substituida per la Mod.
nuam. 16) Ex. 2017/4992-421. (Ascensor al c. de Londres, 102. Octubre 2017)

Modificacid num. 15 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la inclusié de 7
elements del cataleg de béns protegits, fitxes del nim. 91 al 97.. Aprovada definitivament per
la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el 18 de desembre de 2018 (DOGC num. 7810 de
14 de febrer de 2019). Modifica els planols de conjunt, 0,3 i 4 de la série 3.4; els planols de conjunt,
index, 314 de la série 3.5; els planols index, 12, 13, 17, 20 i 21 de la série 3.6; planols de conjunt,
0,314 de la série 6.1 i a les fitxes del Cataleg de Béns protegits del Pla especial de proteccio del
patrimoni s’incorpora un planol de situacié i s’afegeixen les fitxes num. 91, 92, 93, 94, 95, 96 i 97
de les normes urbanistiques . Ex. 2018/2845-213. (Fitxes noves al cataleg de béns protegits. Juliol
2018)

Modificacié num. 16 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per fer possible la instal.lacié de
serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions preexistents.
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Aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 13 de novembre de
2018 (DOGC num. 7772 de 20 de desembre de 2018). Substitueix el punt 5 i s’afegeixen els punts
6, 7 i 8 a l'article 114 i modifica els planols 14 i 16 de la série 3.6. (engloba les Mod. nim. 13 i
14) Ex. 2018/1904-117. (Serveis comuns ascensors. Agost 2018)

Modificacio num. 17 del Pla d’ordenacio urbanistica municipal, referent a I’article 102 (Parcel.la
minima) de les Normes Urbanistiques. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 9 d’octubre de 2019 ( DOGC num. 8021 de 11 de desembre de 2019).
Suprimeix una part del punt 4 de l'article 102. Ex. 2019/550-56. (Parcel.les de superficie inferior al
minim establert a qualsevol de les zones del sol urba. Gener 2019)

Modificacid num. 18 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la Supressié de
I’acotacié de la fondaria edificable en alguns rengles d’edificacié. Aprovada definitivament
per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona el 17 de desembre de 2019 ( DOGC nuam. 8075
del 2 de marg de 2020). Modifica els planols 21 i 25 de la série 3.6. Ex. 2019/1324-113. (Al planol
21 eliminacio de les cotes al c. Nou : 14 m i al c. del Perill: 12 m, ; Al planol 25 eliminacio de les
cotes al c. de Pagés Ortiz: 12-11-i 13 m, a la Plaga de Sant Pere: 12,5 m, al c. de la Creu: 6 mi al
c. Roger de Flor 16 i 14m. Febrer 2019)

Modificacid num. 19 del Pla d’ordenacidé urbanistica municipal, que afecta la delimitacié de
Ilequipament de la Casa del Mar. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 16 de novembre de 2020 ( DOGC nam. 8330 de I'1 de febrer de 2021).
Modifica el planol 25 de la série 3.6. Ex. 2019/2042-165. (Equipament de la Casa del Mar. Gener
2020)

Modificacid nam. 20 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la Regulacio del
regruix de faganes per a la millora térmica dels edificis existents. Aprovada definitivament per
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 17 de desembre de 2019 ( DOGC num. 8070 del
24 de febrer de 2020). Afegeix els punts 6-7 i 8 a l'article 131. Ex. 2019/2569-218. (Regular el
regruix exterior de les facanes existents per a col.locar aillament térmic a la cara exterior per
adequar-les a la NRE-AT-87 en matéria d’estalvi energétic. Abril 2019)

Modificaci6 num. 21 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per concretar la ubicacié i
detallar les condicions del sistema d’equipaments de transport previst en el PPU01. Sector
Sud Pla de Sant Joan. Text refés. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona I'1 de febrer de 2021 ( DOGC num. 8370 del 22 de marg de 2021). Modifica
els punts 1, 2.1.f, 2.1.i i s’afegeix el punt 4 a l'article 87; substitueix la fitxa PP01 i modifica els
planols index i 3 de la serie 3.5 i els planols index, 7, 11, 12,.16 i 17 de la série 3.6 i el planol 17
de la série 3.8 . Ex. 2019/4252-327. (Concreci6 ubicacio estacié d’autobusos. Novembre 2020)

Modificacio puntual num. 23 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la inclusié
d’1 element en el cataleg de masies i cases rurals, fitxa nam. 33. Aprovada definitivament per
la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona I'1 de febrer de 2021 i el 15 de marg¢ de 2021( DOGC
nuam. 8396 del 27 d’abril de 2021). Modifica els planols de conjunt i 4 de la série 3.5; de conjunt i
9 de la série 3.6.; de conjunt i 4 de la série 6.2.1 i la fitxa 33 del Cataleg de masies i cases rurals.
Ex. 2019/2288-195. (Incloure el Mas Llonch al cataleg de masies i cases rurals de Palamés. Febrer
2021)
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Modificacié num. 24 del Pla d’ordenacio urbanistica municipal, que afecta el pati d’illa delimitada
per ’Avinguda Onze de Setembre i els carrers Mossén Jacint Verdaguer, Miguel de
Cervantes i Didac Garrell i Tauler. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 8 de juny de 2020 i Aprovacio del text refés per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 8 d’octubre de 2020 ( DOGC num. 8266 de 9 de novembre de 2020).
Modifica els planols de conjunt i 21 de la série 3.6. Ex. 2019/4618-382. (Correccié d’un error a la
illa de cases entre els carrers Cervantes, Jacint Verdaguer, Didac Garrell i Av. Onze de setembre,
al nord del PMUO04, es modifica Op per 1p. Juny 2020)

Modificacid num. 25 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, consistent en la delimitacié del
PAU 23 “Es Pla” amb la finalitat de garantir ’'acompliment dels deures urbanistics contrets.
Aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 21 de desembre de
2020 ( DOGC num. 8343 del 17 de febrer de 2021). S’afegeix el PAU 23 al punt 12 de I'article 263;
s’afegeix la fitxa PAU 23 i modifica els planols 3.5.3 de la série 3.5 i el planol 3.6.7 de la série 3.6.
Ex. 2020/2100-154. (Delimitacié d’'un Poligon per regularitzar els terrenys amb I'edificacié de les
antigues UA10 i UA23. Agost 2020)

Modificacido nium. 26 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, que afecta els usos d’una part
del front nord del carrer d’Arnau sa Bruguera. Aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona el 5 de d’octubre de 2020 (DOGC num. 8295 del 15 de desembre
de 2020). Modifica els planols index i 3 de la série 3.5 i els planols index i 12 de la série 3.6 i també
es substitueix l'article 174, es modifica el punt 3 de l'article 234 i es modifica el punt 5 i s’afegeix
el punt 7 a l'article 240. Ex. 2020/2375-179. (Canvi d’'usos a dues parcel.les del c. d’Arnau sa
bruguera. Maig 2020)

Modificacié nam. 27 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, Articles 67, 78 i 80 i adaptacio de
I'ordenacié detallada del Port esportiu. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona el 9 de novembre de 2022 (DOGC num. 8834 del 17 de gener de 2023).
Modifica el planols index, 21, 22 i 25 de la série 3.6 i també modifica els punts 1, 2, 3,4 i 5 de
l'article 67, els punts 1 i 3 de I'article 78 i els punts 1 i 3 de I'article 80 . Ex. 2021/6501-522. (Port
Marina: Actuacions en les infraestructures per millorar la proteccié del port, millorar la integracié
port-ciutat i renovacio global de les instal.lacions. Agost 2022)

Modificacié num. 29 del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per adaptar el carrer de la Roca
Negra a la realitat fisica existent. Aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona el 20 de juliol de 2022 (DOGC num. 8771 del 13 d’octubre de 2022).
Modifica el planol 3.6.13. Ex. 2021/7781-675. (Modificacié d’alineacions del c. de la Roca Negra,
entre els carrers de la Roca Fosca i el Passeig de la Fosca. Novembre 2021)

Text refés de la Modificacié num. 30 del Pla d’ordenacio urbanistica municipal. Exclusié del Mas
Oliver com a equipament del PMU 05 “Carrer de la Riera”. Aprovada definitivament per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona el 15 de desembre de 2022 (DOGC num. 8879 del 21
de marg¢ de 2023). Modifica els planols 3.5.3 i 3.6.12 i modifica la Fitxa del PMU 05 Carrer de la
Riera. Ex. 2022/1697-121. (Es treu el Mas Oliver com a equipament del PMUO5. Novembre 2022)
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Modificacio puntual nim. 32 del Pla d’'ordenacié urbanistica municipal. Article 183 “Condicions
generals sobre reserva de garatges en les edificacions” de les Normes urbanistiques.
Aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona I'1 de febrer de 2023
(DOGC num. 8899 del 20 d’abril de 2023). S’afegeix el punt 9 a l'article 183. Ex. 2022/4139-311.
(Possibilitat de preveure places d’aparcament en altres edificis. Juny 2022)

Errada a l'article 167. Punt 7 1) MUSICALS (7.a) i 2) ALTRES ACTIVITATS RECREATIVES (7.b)
Pendent de Modificar
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TiTOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
CAPITOL I. NATURALESA, AMBIT D’APLICACIO | VIGENCIA

Article 1. Objecte i ambit territorial del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM)

1

2

Es un objectiu essencial del POUM i de I'actuacié urbanistica la garantia dels desenvolupament
urbanistic sostenible del municipi, essent el seu ambit territorial tot el terme municipal de Palamés.
El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacioé racional del territori i el medi
ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la
cohesi6 social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la
millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

Article 2. Marc legal

1

2

El present Pla d’ordenacio urbanistica municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacio urbanistica
vigent i la legislacié sectorial vigent que li és d’aplicacio.
La referéencia a la “Legislacié urbanistica vigent”, feta en aquest article i en els preceptes
successius s’entén que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les lleis
aprovades pel seu Parlament i els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la
legislacioé urbanistica estatal en alld que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la
comunitat autdnoma en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme i medi ambient. En aquest
sentit, la utilitzaci6 de determinades abreviatures en les presents Normes urbanistiques
s’entendran referides a les seglents disposicions normatives:
a. LeglsIaC|o urbanistica de Catalunya:
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la llei d’urbanisme
(TRLIu).
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLIu).
Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica (DLI). Tot i
que, d’acord amb la disposicié transitoria quarta, les seves disposicions només soén
d’aplicacié als instruments urbanistics que s’aprovin inicialment després de la seva entrada
en vigor, s’'incorpora al present document la seva nomenclatura i s’anuncien algunes de les
seves determinacions..
b. Legislacio urbanistica estatal:
Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol (LIs).
Articles vigents del Real Decret Legislatiu 1/1992 de 26 de juny, pel qual es va aprovar el
Text Refds de la “LLei sobre el régim del sol y ordenacié urbana” (RD L 1/1992)
La referéncia a la “Legislacié sectorial vigent” que es faci en les presents Normes urbanistiques
(NNUU) s’entendra que es remet a 'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es
tracti i en cada moment. En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials
es realitzara amb la denominacié completa.
El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de
la legislacid urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen
caracter prioritari sobre qualsevol disposicid municipal amb un objectiu semblant i la seva
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interpretacid no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacio
urbanistica vigent.

Article 3. Interpretacio del POUM

1

Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacié, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Palamads i prevalen sobre els restants
documents del Pla. En alld no previst per aquestes Normes urbanistiques (NNUU) s’estara a la
legislacié urbanistica i d’ordenacioé del territori aplicable en cada cas.

Els documents d’aquest Pla s’interpretaran sempre atenent al seu contingut i d’acord amb els
objectius i finalitats expressades en la memoria. En cas de dubte en la interpretacié s’estara a les
regles d’interpretacio del planejament urbanistic establertes a 'art. 10 del TRLIu.

En tot alld no previst o insuficientment regulat en el planejament derivat que desenvolupi aquest
Pla s’aplicara, amb caracter subsidiari, la normativa urbanistica d’aquest POUM.

Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques del municipi de Palamés, vigents o que
es puguin aprovar en el futur, es consideren un cos autdonom del Pla complementaris d’aquestes
NNUU. L’alteracio o variacié dels preceptes d’aquestes ordenances requerira la modificacié de
I'ordenanga corresponent mitjangant el procediment previst en la legislacio local vigent.

La memoria, la documentacié complementaria, els planols d’informacid i els convenis urbanistics
relacionats en la memoria tenen caracter informatiu i justificatiu.

El POUM ha de subordinar-se a les determinacions dels plans urbanistics de major jerarquia i ha
d’ésser coherent amb les determinacions dels Plans territorials.

Article 4. Caracter vinculant del seu compliment

Tant 'administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUM. Qualsevol actuacio o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional,
sigui d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions d’aquest Pla, d’acord amb
el que preveu I'art. 100.2 del TRLIu.

Article 5. Vigéncia

1

La vigéncia d’aquest Pla s’inicia 'endema de la seva publicacio al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i és susceptible de suspensid, modificacio i revisio.

Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra sén publics i
qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'ajuntament.

Article 6. Modificacio i revisié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

1

L’alteracio del contingut d’aquest Pla es portara a terme a través de la seva revisié o modificacio
d’algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de conformitat amb el
que estableixen els articles 93, 94 i 95 del TRLIu i 116 a 118 del RLIu.

La revisio del Pla s’escaura quan es doni alguna de les circumstancies seguents:

a. Quan s’hagin complert 18 anys de la seva vigéncia.

b. Si en el termini de 9 anys des de la data de la seva entrada en vigor, les previsions de
creixement de poblacio, habitatge, usos i intensitat d’'ocupacié haguessin variat substancialment
respecte les establertes en aquest Pla.

c. En el cas que es justifiquin majors exigéncies de sol destinat a sistemes, derivades de la
mateixa evolucio social o de disposicions de superior jerarquia.

d. Com a consequiéncia de I'aprovacié de disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho
determinin.
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e. Quan, per qualsevol altra circumstancia de les previstes en la legislacié vigent, es plantegin
nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori o de la classificacio del sol,
motivada per I'eleccié d’'un model territorial diferent, tal com estableix I'apartat cinqué de l'art.
93 del TRLIu, introduit pel DLI.

f. En els casos previstos als apartats 2 i 4 de 'art. 93 de la Llu.

En els altres suposits, l'alteracié de les determinacions del Pla tindra la consideracio de

modificacio, tot i que I'esmentada alteracidé comporti variacions aillades en la classificacié o

qualificacié del sol. Es considera que es motiu de revisio i, per tant, que no soén susceptibles

modificacio, aquelles alteracions substancials del planejament definides a I'art. 112.2 del RLIu.

Les modificacions que afectin els sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o

d’equipaments esportius hauran d’acomplir les determinacions de I'art. 95 del TRLIu

El projecte de modificacié puntual del Pla haura de tenir el grau de precisié propi del Pla i contindra

I'estudi adequat que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacié en les previsions del Pla actual i

la viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisid6. Haura de contenir les

determinacions de I'art. 118 del RLIu a més de la justificacié de 'acompliment de previsié de sol

per a sistemes establerta al mateix article i a I'art. 94 del TRLIu, en la redaccioé donada pel DLI.

La previsid mitjancant el planejament derivat de major superficie de sol destinat a sistemes,

respecte als estandards o percentatges minims fixats per la legislacié urbanistica o aquest POUM,

no requerira la seva modificacio.

La tramitacio de la revisié i de les modificacions del POUM es faran d’acord amb el programa de

participacié ciutadana aprovat pel Ple de I'ajuntament de data 10 de febrer de 2004.

Article 7. Actualitzacié de I’lagenda

1

D’acord amb el que preveu l'art. 59.4 del TRLIu i l'art. 76.2 del RLIu, 'agenda i I'avaluacié
econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar, atés que el POUM no incorpora el
programa d’actuacié urbanistica municipal, s’actualitzara cada sis anys d’acord amb el
procediment establert a 'esmentat article.

En el marc del procediment de l'actualitzacié de I'agenda unicament es podran alterar les
determinacions que li sén propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT DEL POUM

Article 8. Iniciativa i competéncies

1

2

El desenvolupament d’aquest Pla correspon a l'administracid actuant en cada moment,
normalment la corporacié municipal com a ens local més proper en el territori. Intervindran també,
les diferents administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques i
sectorials.

Aixi mateix, els particulars podran proposar i formular plans i projectes urbanistics en el marc de
les competéencies que els atorga I'art. 96 del TRLIu i en la forma i procediment previstos en la
legislacié urbanistica vigent. Tot i aix0, aquesta haura de respectar les preferéncies i reserves
establertes en 'agenda del Pla, d’acord amb l'art. 76.1.c del RLIu.

El municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencié i col-laboracio
dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

Article 9. Criteris generals

1

2

En sol urba el present POUM és d’aplicacio directa, llevat on es prevegi la redaccié d’'un Pla de
millora urbana.

El sdl urba consolidat, no inclds en un ambit de gestié urbanistica integrada, al qual manqui
completar o acabar les obres d’urbanitzacié complementaries per assolir la condicio de solar, per
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11

12

a I'execucié simultania de les obres d’urbanitzacié i edificacié s’estara a alld disposat a I'art. 237.2
del RLIui a l'art. 22.7 d’aquestes NNUU.

El sol urba no consolidat on les obres d’urbanitzacié que manquen per executar abasten algunes
de les considerades basiques, independentment que calgui o no cedir altres terrenys afectats a
sistemes, el POUM els inclou dins un poligon d’actuacié urbanistica i per a I'execucié simultania
de les obres d’urbanitzacié i edificacié s’estara a alldo que disposa I'art. 237.1 del RLIu i I'art. 22.2
d’aquestes NNUU.

El sol urba no consolidat, no inclds en un ambit de gestio urbanistica integrada, on només calgui
la cessio obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via o
sistema de comunicacions, o llurs ampliacions, sempre que aquesta sigui necessaria per a que la
resta de del soOl adquireixi la condicié de solar, tal com preveu l'art. 40.3 del RLIu, i completar o
acabar les obres d’urbanitzacié complementaries, es podra realitzar dita cessié d’acord amb allod
previst a I'art. 124.1 del RLIu i completar o acabar la urbanitzacié préviament o simultania a
I'edificacio, d’acord amb I'art. 237.2 del RLIu i 22.8 d’aquestes NNUU.

En aquell sol urba on el POUM considera necessaria una gestié urbanistica integrada per repartir
equitativament els beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, per regularitzar finques
i/o per executar o completar les obres d’'urbanitzacio, delimita un Poligon d’actuacié urbanistica
(PAU) les finalitats dels quals estan definides a les corresponents fitxes individualitzades
d’aquestes NNUU.

En aquells ambit de sol urba on a més a més el POUM considera necessari assolir alguns del
objectius establerts a I'art. 68 del TRLIu, delimita un sector subjecte a Pla de millora urbana.

Pel desenvolupament urbanistic d’'un sol urbanitzable delimitat s’haura de tramitar préviament un
Pla parcial urbanistic.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament
de les previsions d’aquest POUM hauran de garantir 'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter
general, dels espais d’'us public, i no seran aprovats si ho compleixen les determinacions i els
criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de I'accessibilitat i supressio
de les barreres arquitectdniques, i en el corresponents reglaments que la desenvolupen.

Es podran tramitar Ordenances municipals d’acord amb la legislacié sobre régim local per regular
aspectes com el procediment d’atorgacié de llicencies, el contingut documental per a la sol-licitud
de llicencies, condicions generals i especifiques a que han de quedar subjectes les llicencies,
regulacié de determinades instal-lacions, condicions dels edificis o plantes subterranies destinats
a garatge, etc...., sempre que aquestes no contradiguin les determinacions del present Pla i més
concretament d’aquestes NNUU.

El POUM incorpora les determinacions d’aquells Planejaments derivats aprovats en
desenvolupament del Pla general d’ordenacié urbana de Palamés de I'any 1992. En alguns casos
incorporant-los en algunes de les zones establertes en aquest POUM, en altres recollint les seves
singularitats dins les subzones de la zona 8, i en altres ocasions remetent directament al
planejament derivat corresponent.

Els sectors de planejament i poligons d’actuacié desenvolupats juridicament, pero pendents de la
seva execucio fisica, s’han incorporat en poligons d’actuacié urbanistica per tal de garantir
'acompliment dels deures urbanistics contrets.

Els promotors de les figures de planejament urbanistic derivat hauran de presentar la
documentacioé en suport informatic, d’acord amb I'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, del DPTOP.

Article 10. Plans de desenvolupament del POUM

1

Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d’aquest POUM i d’acord amb la
classificacié de sol, es podra redactar els seglents tipus de planejament derivat:

a. Plans parcials urbanistics (PPU) en sol urbanitzable delimitat.

b. Plans de millora urbana (PMU) en sol urba.
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2

c. Plans especials urbanistics (PEU) en qualsevol classe de sol.

d. Pla especial de proteccio del patrimoni i béns a protegir i cataleg (PEPPC).

Els planejaments derivats aprovats durant la vigéncia del PGOU que per les seves singularitats no
es poden incorporar dins les zones establertes en aquest POUM, majoritariament es recullen en
la zona regulada per anterior ordenacié volumétrica, clau 8.

Article 11.  Plans parcials urbanistics (PPU) i Plans parcials urbanistics de delimitacié (PPUD)

1

10

11

12

Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als
articles 65 i 66 del TRLIu i 79 a 89 del RLIu. A més hauran d’incloure un quadre resum de
'acompliment dels parametres urbanistics establerts pel POUM en el sector corresponent.

Els PPU d’iniciativa privada hauran d’acomplir, a més a més, els requisits establerts a I'art. 97 del
TRLIu.

Tots el PPU, d’acord amb alld que disposa I'art. 57.3 del TRLIu, en la redaccié donada pel DLI,
han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacid, del
qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb protecci6 oficial, de régim general i especial, i un
10% a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat.

Quan la normativa en matéria d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge amb proteccio oficial,
altra que la de preu concertat, caldra tenir en compte les determinacions de la disposicié addicional
dinovena del TRLIu, introduida pel DLI.

Els Plans parcials urbanistics de delimitacio, tot i que en principi aquest POUM no en preveu cap,
hauran de contenir a més a més, la justificacio establerta a I'art. 66.2 del TRLIu.

Els PPU hauran d’acomplir I'estratégia establerta a 'agenda i avaluacié economica i financera del
POUM. En cas de no ajustar-se a aquests criteris caldra justificar-ho i ser valorat positivament per
I’Ajuntament. En cas contrari, s’haura de denegar I'aprovacié inicial del Pla.

D’acord amb els parametres referits als sectors definits a I'art. 107 a 111 d’aquestes NNUU, el Pla
parcial urbanistic qualifica el sol i regula els usos i els parametres de I'edificacié mitjangant els
parametres segients:

a. Index d’edificabilitat net o edificabilitat maxima de parcel-la (art 113 i 114 d’aquestes NNUU).
b. Densitat maxima d’habitatges neta (art. 115 d’aquestes NNUU).

c. Condicions urbanistiques de I'edificacio (titol IV d’aquestes NNUU).

Per a la qualificacid del sol, en principi, els PPU s’ajustaran als criteris i les zonificacions
establertes pel POUM i tindran el grau de precisié suficient quan I'ordenacié proposada, sense
perjudici d’alld establert a I'art. 65.2.d) del TRLIu i 252 del RLIu, pel que fa la possibilitat de variar
aquells parametres d’ordenacié de volums que el propi PPU prevegi.

El pla d’etapes dels PPU hauran de preveure les condicions de gestio i els terminis per a promoure
els instruments corresponents i per executar les obres d’urbanitzacio i d’edificacio, amb especial
mencié dels terminis per a iniciar i acabar la construccié dels habitatges de proteccio publica. En
aquest sentit, no podran preveure un termini superior a cinc anys per a I'execucio de la urbanitzacio
del sector. En el cas de delimitar més d’un poligon, caldra que el Pla defineixi 'ordre de prioritat
entre ells per a la seva execucid, aixi com les condicions de gesti6 per a cadascun.

La proposta d’ordenacioé del sector i ubicacié dels sistemes urbanistics locals que efectua el POUM
en els planols d’ordenacio és indicativa, atés que no li és una determinacio propia, d’acord amb
allo disposat a I'art. 68.6 del RLIu.

La determinacio dels sistemes urbanistics generals que configuren 'estructura general del territori
correspon al POUM i es grafien en el planol d’estructura general del territori. Nogensmenys,
raonadament, els plans parcials urbanistics també poden proposar una altra ubicacio, sempre que
aixd no representi un perjudici qualitatiu ni quantitatiu.

Els vials que no formin part de I'estructura general del territori perd tinguin una continuitat amb la
xarxa viaria existent, o amb nous sectors, o nous PAU contigus, hauran de respectar la ubicacio i
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14

15

16

17

traga proposada pel POUM o procurar la seva continuitat. En els dos ultims casos, préviament a
'aprovacié del primer planejament derivat de I'ambit territorial corresponent caldra tramitar un
avang de pla similar als previstos a I'art. 73 del TRLIu per a la delimitacio del sol UND, que inclogui

tots els sectors implicats, amb els efectes previstos a 'apartat tercer de I'esmentat article. Tot i

que la tramitacié de I'avang pot ésser simultania a la del PPU, l'aprovacié d’aquest quedara

supeditada a l'informe favorable d’aquell. Aquest avan¢ de pla també haura de determinar la
ubicacié de tots els sistemes previstos, locals o generals, en tots els sectors afectats.

En els sectors en els quals s’estableix una edificabilitat addicional per a I'is hoteler, si el PPU

l'incorpora, s’haura de preveure en una parcel-la amb zonificacid exclusiva per a aquest Us i

preveient-se una densitat addicional d’'una unitat d’allotjament per a cada 50 m? de sostre . En el

suposit que posteriorment no arribi a materialitzar-se I'establiment hoteler, Unicament es podra
promoure una modificacié del POUM per a qualificar el terreny com a sistema urbanistic.

Transcorreguts 5 anys des del desenvolupament urbanistic del sector sense que s’hagi edificat dit

establiment, 'Ajuntament podra promoure dita modificacié d’ofici.

D’acord amb les directrius de la Direccié General de Patrimoni Natural, del Departament de Medi

Ambient de la Generalitat de Catalunya, el pla parcial destinat totalment a usos industrials, haura

d’incorporar les regulacions seglents:

a. Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la gesti6
ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les aiglies residuals conjuntament per
a tot el sector, estacid de vigilancia de la contaminacié atmosférica, sistema de recollida de
residus urbans i assimilables amb reserves d’espai suficient per a contenidors per a la recollida
selectiva, sistemes d’atenuacié del soroll derivat de I'activitat industrial, instal-lacié de la xarxa
d’extincié d’'incendis i reserva de sol - si s’escau - per a instal-lacions de recollida selectiva,
magatzematge, reciclatge i eliminacié de residus industrials d’acord amb les determinacions de
l'article 43 de la Llei 6/93 de 15 de juliol reguladora de residus.

b. Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en
cadascuna de les matéries, hauran de regular com a minim els aspectes relacionats amb les
aigues residuals, la proteccioé de 'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera), els sorolls i les
vibracions.

D’acord amb I'apartat 1.2.6 a) del DB-SI del Codi técnic de I'edificacio, aprovat per RD 314/2006,

en les zones edificades que limiten amb arees forestals el PPU preveura una franja de 25 metres

d’amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure de vegetacio, aixi com un vial perimetral
de 5 metres, que es podra incloure en dita franja.

Aquest PPU també hauran de preveure, d’acord amb l'art. 4.1 de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de

mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata

amb la trama urbana, la constitucié d’'una entitat amb les finalitats i obligacions establertes a l'art.

3 de la mateixa Llei, mitjangant la transformacio de la Junta de compensacio, si existeix, quan

procedeixi la seva extincid per haver acomplert els seus objectius o mitjangant la seva constitucio,

en cas contrari.

D’acord al art. 45.1.b) del TRLIu, els sectors de sol urbanitzable delimitat hauran de costejar i, si

escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors

a l'actuacio urbanistica i les obres per a I'ampliacié i reforcament d’aquets sistemes que siguin

necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud de dita actuacié o, en el seu cas, financar la part

corresponent a aquelles que hagin estat previstes en un Pla d’Infraestructures Municipal i que
calgui repartir el seu cost entre tots els sectors afectats, si s’escau mitjangant la delimitacié d’'un
ambit d’actuacio per a I'execucio6 d’infraestructures urbanistiques comunes.
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Article 12. Plans de millora urbana (PMU)

1

El POUM preveu plans de millora urbana en sol urba, tan en la categoria d’'urba consolidat com
no consolidat, amb els diferents objectes definits a I'art. 68.1 del TRLIu i als apartats 1i 2 de I'art.
90 del RLIu.

Als Plans de millora urbana els hi sera d’aplicacioé alld establert a I'article anterior pels PPU quan
les seves finalitats siguin similars, especialment alld establert als apartats 10 a 13. Nogensmenys,
el PMU podran reduir fins un maxim del 5% la superficie prevista per a sistemes urbanistics si amb
les previsions del POUM no és possible la materialitzacioé de I'aprofitament previst per al sector.
Els Plans de millora urbana que tenen per objecte alguna de les finalitats a queé fa referéncia I'art.
68.2.a) del TRLIu i 40.2 del RLIu, en la fitxa corresponent de 'annex a aquestes NNUU s’especifica
que han de cedir a 'administracio actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
del sector, d’acord amb allo establert a I'art. 43.1 del TRLIu i 40.1.d) del RLIu.

Els PMU dels sectors definits a 'apartat anterior, d’acord amb l'art. 57.3 del TRLIu, en la redaccié
donada pel DLI, i I'art. 66.2 del RLIu, han de reservar per a la construccio d’habitatges de proteccid
publica, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial
de nova implantacié, del qual un 20% s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial, de régim
general i especial, i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat.

Quan la normativa en materia d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge amb proteccié oficial,
altra que la de preu concertat, caldra tenir en compte les determinacions de la disposicié addicional
dinovena del TRLIu, introduida pel DLI.

Es podran redactar PMU no definits en el POUM amb qualsevol de les finalitats establertes a I'art.
68.1 de la Llu i als apartats 1i 2 de 'art. 90 del RLIu, tenint en compte alld que disposa l'art. 68.4
del TRLIu i90.5 del RLIu, per saber en quins casos comporta una modificacié del POUM.

Article 13. Plans especials urbanistics (PEU)

A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM i els que es redactin en virtut de
la legislacio sectorial, podran formular-se PEU per a qualsevol de les diferents finalitats previstes
a l'art. 67.1 del TRLIu, tenint en compte alld que disposa l'art. 92.2 del RLIu, pel que fa I'obligacié
de justificar la necessitat de llur formulacié i llur compatibilitat amb aquest POUM o, en cas contrari,
promoure una modificacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal .

Article 14. Pla especial de proteccié del patrimoni i cataleg de béns a protegir (PEPPC)

El municipi de Palamds disposa del Pla especial de proteccié del patrimoni i del Cataleg de béns
a protegir aprovat definitivament el 21 d’abril de 1999. D’acord amb alld disposat a I'article 59.1.d)
i 69.1 del TRLIu, s’incorpora com a documentacié integrant del POUM (document num. 4) el
cataleg de béns a protegir i en aquestes NNUU les normes especifiques de proteccié del patrimoni,
introduint aquelles modificacions que s’han cregut necessaries arran de les aportacions realitzades
pel Servei Tecnic Municipal del Patrimoni de I'Ajuntament durant aquests anys de gestié del PEPP.

Article 15. El Servei técnic Municipal del Patrimoni (STMP)

1

Aquest organ de caracter consultiu i naturalesa interna és l'instrument d’intervencié en les
politiques promogudes per la regidoria de cultura de I’Ajuntament, va ser constituit per acord de
Ple de data 25 de maig de 1999 i reestructurat pel de data 23 de desembre de 2003.

El STMP es regeix per alld que disposava l'art. 13 del PEPP, ara l'art. 13 d eles Normes
especifiques de proteccié del patrimoni i, en conseqliéncia, actuara amb les competéncies que
enuncia aquest precepte, sense perjudici d’adoptar com a prioritats del seu ambit de treball les de
vetllar i assessorar a la Corporacioé pel que fa I'estudi, la conservacio i la difusié del patrimoni de
Palamos.
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3 Les funcions del STMP, de naturalesa consultiva, comprendran la realitzacio d’'informes, estudis i

propostes , amb caracter complementari a allo que estableix I'apartat anterior s’orientaran a:

a. Emetre informes sobre les actuacions, projectes i obres que afectin el patrimoni natural i cultural
(béns mobles, immobles immaterials) catalogats o no.

b. Centralitzar la informacid i coordinar les actuacions que afectin a béns que formin part del
patrimoni natural o cultural del municipi.

c. Col-laborar i coordinar-se amb els ens publics i privats que, pels seus objectius, portin a terme
activitats coincidents.

d. Fer propostes per a I'estudi, la conservacio, la proteccio i la difusié del patrimoni de Palamos.

El STMP esta integrat per les persones descrites a I'acord de Ple o a les que es designin en un

futur per aquest drgan municipal. Un dels membres actuara com a secretari, aixecant acta de les

sessions i formalitzant els acords adoptats, podent el propi STMP establir les normes de caracter

intern que consideri adients pel que fa a la periodicitat de les seves sessions, la convocatoria dels

seus membres i altres extrems relatius al seu funcionament.

El STMP, a través del seu president, podra reclamar la preséncia d’altres regidors, técnics

municipals i experts en temes de patrimoni quan ho cregui oportu.

Els acords del STMP s’adoptaran per majoria, decidint, en cas d’empat, el vot del president/a o del

vice-president/a que el substitueixi.

Article 16. Precisio dels limits

Els limits dels sectors podran ajustar-se a través dels corresponents planejaments derivats sempre
que no comportin augments ni disminucions en més o menys d’un cinc per cent (5%) en relacio
amb les superficies delimitades als planols d’ordenacié i que es justifiquin en base els criteris
seguents:

Alineacions o linies d’edificacié existents.

b. Caracteristiques topografiques del terreny.

c. Limits de la propietat rustica o urbana.

d. Existéncia d’arbres o d’altres elements d’intereés.
e. Inclusio de sistemes

o

CAPITOL Ill. EXECUCIO | GESTIO URBANISTICA

Article 17. Execucié i gestié urbanistica

1

L’execucid urbanistica és el conjunt de procediments establerts en la legislacié urbanistica per a
la transformacié de I'is del sol i especialment per a la urbanitzacié d’aquest, d’acord amb aquest
POUM i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol.

Correspon a l'administracié de la Generalitat, a I'Ajuntament de Palamés i les entitats
urbanistiques especials, en llurs esferes d'actuacid respectives i en I'exercici de llurs
competéencies. Les persones particulars hi participen sota les diverses modalitats regulades per
la legislacié urbanistica.

L’execucié del planejament urbanistic requereix I'aprovacié de l'instrument més detallat que
estableixi el POUM.

La gestid urbanistica constitueix la fase de culminacié del procés d’execucié encaminada al
repartiment de beneficis i carregues, si s’escau, i a completar o executar les obres i els serveis
urbanistics necessaris. L'execucié de la gestié urbanistica pot ésser integrada o aillada.
L’administracio competent, en ocasio de I'aprovacié del planejament urbanistic o, si s’escau, de la
delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica, ha de decidir el sistema d’actuacio urbanistica i la
modalitat que cal aplicar, en funcié de les necessitats, els mitjans economico-financers amb qué
compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin, sense
perjudici del canvi de sistema d’actuacié urbanistica en cas de produir-se els requisits establerts
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en la legislacio urbanistica, en el planejament de més detall o I'incompliment de les determinacions
establertes en 'agenda.

La gestid urbanistica aillada es produeix quan no cal o no és possible la delimitacié d’un Poligon
d’actuacio urbanistica. En el suposit d’haver-se d’obtenir terrenys destinats a sistemes, d’acord
amb l'art. 34.8 i 106 del TRLIu, comporta I'expropiacié forcosa per raons urbanistiques, sense
perjudici de la seva repercussié mitjancant la imposicié de contribucions especials, d’acord amb
l'art. 103.4 del mateix text legal.

L’execuci6 dels sistemes urbanistics es pot dur a terme directament, sempre que les previsions
del POUM siguin suficientment detallades; si no és aixi, cal haver aprovat un Pla especial
urbanistic (art. 110.3 del TRLIu).

En el cas sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris, s’entendra que el grau de definici6 és
suficient quan esta afectat al seu Us concret pel planejament corresponent i els terrenys disposen
dels serveis urbanistics legalment establerts per ésser edificat 0, en cas contrari, els determini el
propi POUM per poder ser executats juntament amb el sistema.

Article 18. Poligons d’actuacié urbanistica (PAU)

1

2

Els Poligons d’actuacié urbanistica son els ambits territorials minims per a dur a terme la gestio
urbanistica integrada i han d’acomplir les condicions establertes a I'art. 112.3 TRLIu.

La delimitacié dels Poligons d’actuacié urbanistica, amb caracter general, I'efectua el POUM i el
planejament urbanistic derivat. Mitjan¢ant el procediment establert a I'art. 113 del TRLIu unicament
es podran delimitar les divisions previstes a I'apartat 1.a) de 'esmentat article, a I'art. 112.6 del
TRLIu i a I'art. 124.2 del RLIu, aixi com les modificacions previstes a 'art. 19.3 d’aquestes NNUU.
Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un o varis poligons d’actuacio
urbanistica. La divisié poligonal d’un sector haura d’acomplir els requisits establerts als art. 91.b) i
112.3 del TRLIu i I'art. 123 del RLIu.

Les persones propietaries poden sol-licitar la delimitacié d’'un poligon d’actuacié urbanistica quan
sigui necessari per a la regularitzacié de finques o quan en un mateix tram de carrer les diferéncies
relatives d’aprofitament derivades de I'afectacié viaria resultin superiors al 15%, tal com preveu
l'art. 124.2 del RLIu.

Article 19. Precisio de limits dels PAU delimitats pel POUM

1

S’entendra per precisioé de limits la concrecid en la delimitacié i la superficie d’'un poligon quan
aquesta no suposi I'alteracié substancial dels seus objectius respecte a cessions i carregues
d’urbanitzacié.

La precisio de limits d’un poligon o unitat d’actuacié es podra efectuar en el mateix projecte de
reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i no inclogui una
nova propietat.

Si la precisio de limits és superior al cinc per cent (5%) o inclou una nova propietat sera necessaria
la modificacié prévia de la delimitacid, si no supera el deu per cent (10%) de la superficie mitjangant
el procediment establert a I'art. 113 del TRLIu i en els altres suposits mitjangant la modificacié del
Planejament que I'’ha delimitat.

Article 20. Sistemes d’actuacio urbanistica

1

En els PAU delimitats expressament per aquest POUM s’estableixen les condicions de gestio, els
terminis per a promoure els instruments corresponents, el sistema d’actuacio i la modalitat de
reparcel-lacio, entre els establerts a I'art. 115 del TRLIu.

En el suposit que algun PAU no tingui definit el sistema d’actuacio o existeixin dubtes, s’entendra
que s’ha de desenvolupar pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
En els PAU delimitats d’acord amb I'art. 113 del TRLIu correspon al propi expedient de delimitacio
fixar dites condicions.
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En els sectors definits en aquest POUM correspon al planejament derivat I'establiment de les
determinacions enumerades a l'apartat 1 d’aquest article o, en el seu cas, mitjangant el
procediment establert a I'art. 113 del TRLIu, sense perjudici de les preferéncies o reserves en la
iniciativa per a la promocié que es poden establir en el POUM, d’acord amb I'art. 76.1.c) del RLIu.
L’administracié actuant escollira en cada moment el sistema d’actuacio i la modalitat aplicable
segons les necessitats i els mitjans economicofinancers amb qué compti, la col-laboracié de la
iniciativa privada i altres circumstancies que hi concorrin.

Els plans urbanistics derivats d’iniciativa particular s’executaran pel sistema de reparcel-lacio,
preferentment en la modalitat de compensacié basica, sempre que s’acrediti durant la tramitacio
del Pla que es disposa de la majoria establerta a 'art. 124.3 del TRLIu.

En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir 'execucio de les obres d’urbanitzacié en els
terminis assenyalats en 'agenda o el Pla d’etapes corresponent, la cessio i execucio dels vials i
espais lliures d’us public i la cessio dels sols reservats per a sistemes.

Pel procediment establert a I'art. 113 del TRLIu, d’acord amb alld que estableix 'art. 129 del RLIu,
es podra substituir el sistema d’actuacié o la modalitat préviament establerts. En cas
d’incompliment de llurs obligacions o inactivitat de les persones interessades, I'Ajuntament podra
substituir la modalitat de compensacié (basica o concertada) per la de cooperacié o expropiacio.
Igualment, en cas que ho sol-licitin les persones propietaries que representin més del 50% de la
superficie total del poligon, préviament constituides en entitat urbanistica col-laboradora
provisional, es podra substituir la modalitat de cooperacié per la de compensacio basica

També es podra substituir el sistema d’actuacié o la modalitat quan una vegada iniciada la gestié
urbanistica hi hagi incompliment del deure d’urbanitzar en els terminis establerts pel planejament
urbanistic, prévia declaracio, tal com preveu 'art. 178.1 del TRLIu.

Article 21. Agenda i Plans d’etapes

1

Atés que el POUM no incorpora el programa d’actuacié urbanistica, d’acord amb allo establert a
l'art. 76 del RLIu, estableix per mitja de 'agenda les determinacions propies d’aquest document,
es a dir: 'establiment de les previsions temporals de I'execuci6 de les determinacions del POUM
i, concretament, regula el termini d’inici o de finalitzacié per al desenvolupament dels sectors de
planejament derivat; establir les previsions temporals per a I'execucié dels sistemes urbanistics no
inclosos en sectors, I'execucio dels poligons d’actuacié urbanistica en sol urba i de les altres
actuacions urbanistiques definides en el POUM. També estableix els terminis per a I'edificacio dels
terrenys inclosos en els PAU i dels terrenys urbans no inclosos en poligons d’actuacio urbanistica.
El desenvolupament urbanistic d’'un poligon d’actuacié urbanistica o d’'un sector de planejament
abans del termini establert en 'agenda i a les fitxes d’aquestes NNUU sera motiu de denegacié de
la tramitacio del Pla o instrument urbanistic presentat.

L’agenda també estableix quina iniciativa (publica o privada) és preferent per a la promocié del
planejament urbanistic derivat.

En els PAU en sol urba, 'agenda i les fitxes corresponents de les NNUU concreten les condicions
de gestid i els terminis per a promoure els instruments corresponents; fixen el sistema d’actuacio
i les modalitats i estableixen els terminis obligatoris en els quals les persones propietaries
adjudicataries de sol destinat a habitatge de proteccié publica, si s’escau, han d’iniciar i acabar
I'edificacio dels dits habitatges. En cas de no dir-se res sera d’aplicacio el termini establert a I'art.
26.6 d’aquetses NNUU.

En els sectors subjectes a planejament urbanistic derivat, d’acord amb l'art. 66.1.f) del TRLIu i 83
del RLIu, les condicions temporals establertes a I'apartat anterior les fixa el Pla d’etapes.

Article 22. Projectes d’urbanitzacio i projectes d’obres ordinaries

1

Els projectes d’'urbanitzacié sén projectes d’obres per a I'execucié material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’'urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica.
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Per a I'execuciéo material de les determinacions contingudes en el POUM i en els planejaments
derivats que el desenvolupen, quan aquests preveuen la seva execucié mitjangant poligons
d’actuacio urbanistica, sera necessaria la tramitacié d’'un projecte d’urbanitzacié d’acord amb el
que disposa I'art. 70 del TRLIu i amb el contingut de I'art. 96 del RLIu.

En els ambits de sdl urba no consolidat inclosos en poligons d’actuacio urbanistica, els projectes
d’urbanitzacio, a més de les obres d’urbanitzacio, determinen les rasants dels vials, tal com preveu
l'art. 58.4 del TRLIu.

Els projectes d’urbanitzacié no podran modificar les previsions del Pla que desenvolupen, sense
perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a I'execucié material de les obres.

Els projectes d’'urbanitzacié que es redactin per a sectors de nova creacié hauran de contemplar
que les infraestructures i instal-lacions s’executin preveient la seva capacitat d’adaptacié a les
noves tecnologies (recollida selectiva de residus, fibra optica, etc.). A més, per a la recollida
d’aigles de pluja, procuraran drenar i retenir la maxima quantitat d’aigua dins el propi sector.
Quan el POUM no fixa una gestié urbanistica integrada, les obres d'urbanitzacié tenen la
consideraci6 d’obres ordinaries, els projectes de les quals es tramiten d’acord amb la legislacio
sobre régim local.

En sol urba consolidat no inclds en poligons d’actuacié urbanistica, per a I'execucio de les obres
d’urbanitzacié no considerades basiques, d’acord amb la definicié de I'art. 70.2 de la Llu, sera
suficient amb la presentacié d’'un annex al projecte d’edificacié que determini i valori les obres
d’'urbanitzacié que manquen per executar, d’acord amb alld establert a I'art. 237.2 del RLIu.
Aquestes obres tenen la consideracié d’obres d’urbanitzacié puntuals i, d’acord amb alld establert
al'art. 179.1.d) del TRLIu , seran motiu d’atorgacio de llicéncia urbanistica.

El sol urba no consolidat no inclds en un poligon d’actuacié urbanistica per raé que dita categoria
de s0l li atorga el fet d’haver de cedir terrenys per destinar-los a carrers o a vies, pero, que les
obres d’urbanitzacio que li manquen sén les considerades complementaries, també li és d’aplicacié
allo exposat a I'apartat anterior.

Article 23. Incompliment de les obligacions contretes

1

L’'incompliment dels terminis establerts en 'agenda o en el pla d’etapes per a executar les obres
d’urbanitzacio facultara a 'administracié actuant per adoptar alguna de les mesures previstes a la
legislacié urbanistica i en concret a I'art. 178 del TRLIu .

L’'incompliment dels esmentats terminis i dels establerts per a executar I'edificacié dels solars
resultants, també facultara a 'administracié per realitzar I'expropiacié forgcosa dels terrenys per
raons urbanistiques, amb subjeccié a allo establert a 'apartat segon de I'art. 104.1.e) del TRLIu.

Article 24. Avaluacié ambiental

1

Per a I'avaluacié ambiental de les figures de planejament urbanistic, a més de la legislacié sectorial
vigent en cada moment (actualment la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacio dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient) s’estara a alldo establert a la disposicio
transitoria sisena del TRLIu i a la disposicié transitoria dotzena del RLIu..

El procediment d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics s’ajustara a I'establert a I'art. 115 del
RLIu.

Article 25. Convenis urbanistics

1

2

D’acord amb el que estableix I'art. 98.4 del TRLIu i 25 del RLIu, els convenis subscrits per
I'Ajuntament durant la formulacié del POUM formen part de la seva documentacio.

De la mateixa manera, els convenis que se subscriguin en matéria de modificacions del POUM,
de formulacioé de planejament derivat o d’instruments de gestié urbanistica, hauran de formar part
integrant de la seva documentacié i seguir la tramitacié regulada a I'art. 98.4 del TRLIu i 26 del
RLIu.
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Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais
publics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat participara en
les plusvalues generades per a I'accio urbanistica.

Article 26. Reserves per habitatges de proteccio publica

1

10

D’acord amb les disposicions de l'article 57.3 del TRLIu i 66.2 del RLIu, i segons les necessitats
detectades en la memoria social, aquest Pla reserva per a la construccié d’habitatges de proteccio
publica, amb caracter general, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a Us
residencial de nova implantacio, tan en sol urba com en sol urbanitzable, del qual un 20% es
destina a habitatges amb proteccié oficial, de régim general o especial, i un 10% a habitatge amb
protecci6 oficial de preu concertat.

Quan la normativa en matéria d’habitatge crei una nova tipologia d’habitatge amb protecci6 oficial,
altra que la de preu concertat, caldra tenir en compte les determinacions de la disposicio addicional
dinovena del TRLIu, introduida pel DLI.

Als efectes el calcul de les reserves minimes obligatories respecte el sostre qualificat d’'us
residencial de nova implantacié s’estara a les definicions de I'art. 57.4 del TRLIu, en el redactat
donat pel DLI, i I'art. 66.3 del RLIu.

Aquestes reserves s’emplacen evitant la concentracid excessiva d’habitatges d’aquest tipus,
d’acord amb el que estableix l'art. 3.2 del TRLIu, per tal d’afavorir la cohesié social i evitar la
segregacio territorial dels ciutadans per rad de llur nivell de renda. Se segueix la regla general
establerta a I'art. 66.4 del RLIu de fer una localitzacié uniforme per a tots els ambits d’actuacio de
sOl urba no consolidat i sol urbanitzable.

La qualificacié es concreta afegint a la clau que identifica la zona que correspongui els subindex
Hpp (habitatge amb proteccioé oficial de régim general o régim especial) i Ha (habitatges amb
protecci6 oficial de preu concertat).

Atés que els PAU o estan subjectes a planejament derivat que pugui concretar la ubicacié de la
reserva d’habitatge de proteccidé publica, en ocasions el POUM realitza dita reserva d’acord amb
els criteris establerts a I'art. 66.4.a) del RLIu. En aquest cas, en els planols d’ordenacié detallada
del sol urba s’afegeix a la clau de la zona el subindex Hpp o Ha, i el percentatge corresponent
(20% o 10%), havent el projecte de gestio o el propi projecte d’obres, segons el cas, demostrar el
seu compliment i afectar-los al seu desti, i dita afectacié s’haura d’inscriure en el Registre de la
Propietat. En aquest cas, i en altres on no estigui fixat concretament el termini per iniciar i acabar
els habitatges de proteccio publica, les obres s’hauran d’iniciar abans de tres anys de la recepcio
de les obres d’urbanitzacié per part de I’Ajuntament i hauran d’acabar-se en el termini de tres anys
des del seu inici.

El POUM, d’acord amb l'art. 34.3 TRLIu i I'art. 33.4 i 66.1.b) del RLIu, preveu la qualificacié d’'un
sistema d’habitatges dotacionals publics, amb la clau X, d’acord amb les politiques socials
definides i especificades a la memoria social.

Mitjancant les fitxes annexes a aquestes NNUU, el POUM determina les reserves d’habitatges de
proteccid publica que corresponen als sectors i els planejaments derivats respectius les hauran de
zonificar i concretar, seguint la mateixa nomenclatura proposada pel POUM i fixant els terminis
obligatoris per a l'inici i per a 'acabament de la construccié dels habitatges aixi zonificats.

En cada sector de planejament o poligon d’actuacié urbanistica s’atribuira la densitat d’habitatges
al sostre zonificat com habitatges de proteccidé publica (subindex Hpp o Ha) de manera
proporcional al sostre residencial total de I'ambit. Si la dimensié dels habitatges esdevé excessiu,
caldra tramitar simultaniament al Planejament derivat una modificacié puntual del POUM, d’acord
amb allo establert a I'art. 94.3 del TRLIu.

Atés el vuit legal quan el moment temporal en el qual és necessari preveure la reserva d’habitatges
de proteccié publica que preveu l'art. 57.3 del TRLIu per aquells PAU en fase d’execucié que
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acompleixin els requisits establerts a l'art. 66.3 del RLIu, aquest POUM estableix que no estan
subjectes a dita reserva aquells ambits poligonals que disposin del projecte de gestié aprovat
inicialment en el moment de I'entrada en vigor del POUM, tal com es preveu a la disposicio
transitoria primera d’aquestes NNUU.

CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL
SECCIO I. LLICENCIES D’'OBRES | ACTIVITATS

Article 27. Actes subjectes a llicéncia urbanistica prévia

1

Estan subjectes a llicéncia urbanistica préevia els actes de transformacioé o utilitzacié del sol o del
subsol, d’edificacio, de construccié o d’enderrocament d’obres a que fa referéncia I'article 179 del
TRLIu i el 234 del RLIu, aixi com les que defineixi aquest POUM, el planejament urbanistic derivat
i les ordenances especifiques que I'Ajuntament té aprovades o pugui aprovar en el futur, siguin
promoguts per particulars, organs de I'Estat, de la Generalitat, o per entitats de dret public que
administrin béns estatals o autondmics.

L’exigéncia de llicencia urbanistica s’estableix sens perjudici de les autoritzacions o concessions
que siguin pertinents atorgar per part dels ens titulars del domini public.

Les empreses o entitats prestadores dels serveis d’aigua, d’energia eléctrica, de gas, de
telecomunicacions i d’altres serveis urbans, d’acord amb I'art. 236.1 del RLIu, no podran efectuar
els subministraments provisionals per a I'execucié d’actes d’us o transformacié del sol que no
hagin obtingut préviament la llicéncia urbanistica corresponent, i la durada del contracte de serveis
no pot ser superior al termini maxim establert en la llicéncia per a la finalitzacio de les obres, llevat
que s’acrediti la concessi6 de la prorroga corresponent.

Aixi mateix, d’acord amb l'art. 236.2 del RLIu, les empreses o entitats prestadores dels serveis
d’aigua, d’energia eléctrica, de gas, de telecomunicacions i d’altres serveis urbans tampoc podran
contractar definitivament els serveis sense la prévia acreditacié de I'obtencié de la llicéncia de
primera ocupacio.

Article 28. Innecesarietat de I’obtencié de llicéncia urbanistica prévia

No estan subjectes a I'obtencio dse llicencia urbanistica prévia els actes previstos a I'art. 179.3 del
TRLIu i, concretament, les obres d’urbanitzacid, construccio i/o enderroc que s’executin d’acord
amb un projecte d’'urbanitzacié aprovat per a 'Ajuntament i les que s’executin com a compliment
d’'una ordre d’execucid, sense perjudici de la presentacié del corresponent projecte i nomenament
de técnic director o sota la supervisié dels Serveis Técnics Municipals, tal com preveu l'art. 253.3
del RLIu.

Article 29. Classificacio de les obres

Les obres es classifiquen en:

a. Obres Majors: Sén aquelles que per la seva transcendéncia és necessari la presentacié d'un
projecte subscrit per técnic competent, visat pel col-legi professional corresponent, i que la seva
execucié ha de ser dirigida per un técnic competent, d’acord amb la definicié que faci en cada
moment la legislacié sobre régim local, en aquest moment definida a l'art. 75.2 del Decret
179/95, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals.

b. Obres menors: Aquelles obres que per la seva escassa transcendéncia no necessiten de la
presentacié d’'un projecte subscrit per técnic competent ni la seva execucié s’ha de dirigir per
cap técnic.
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Article 30. Reégim juridic de les llicéncies d’obres

1

2

Les llicencies urbanistiques s’han d’atorgar d’acord amb el que estableixen la legislacio
urbanistica, aquest POUM i les ordenances municipals.

La competéncia i el procediment per a atorgar i denegar les llicéncies urbanistiques s’ajusten al
que estableix la legislacio de régim local. El sentit positiu del silenci administratiu en aquesta
matéria s’entén sens perjudici del que disposa l'article 5.2 del TRLIu i en el marc del que estableix
la legislacié aplicable sobre procediment administratiu comu.

Article 31. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1

Totes les llicéncies urbanistiques per a executar obres han de fixar un termini per a comencar-les
i un altre per a acabar-les, en funcio del principi de proporcionalitat. Si les llicencies no els fixen,
el termini per a comencar les obres considerades majors és d’'un any i el termini per a acabar-les
és de tres anys. Per a les obres menors, el termini per a comencar-les és de 3 mesos i per acabar-
les d’un any.

La llicencia urbanistica caduca si, en finir qualsevol dels terminis a qué fa referéncia I'apartat 1, o
les prorrogues corresponents, no s’han comengat o no s’han acabat les obres. A aquests efectes,
el document de la llicencia ha d’incorporar I'advertiment corresponent.

Si la llicencia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no se’'n demana
i se n'obté una de nova, ajustada a I'ordenacid urbanistica en vigor, llevat dels casos en qué s’hagi
acordat la suspensio de I'atorgament.

Les persones titulars d’'una llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del termini
de comencament com del termini d’acabament de les obres, i 'obtenen, en virtut de la llei, per la
meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten d’'una manera justificada abans d’exhaurir-se els
terminis establerts. La llicéncia prorrogada per aquest procediment no queda afectada pels acords
regulats per 'article 71 del TRLIu, tal com disposa I'art. 181.4.

Un cop caducada la llicéncia urbanistica, I'érgan municipal competent ho ha de declarar i ha
d’acordar I'arxiu de les actuacions, d’ofici o a instancia de terceres persones i amb I'audiéncia
prévia de la persona titular.

Article 32. Documents per a la sol-licitud

Els diferents documents a presentar per a cada una de les lliceéncies queden especificats a les
ordenances municipals vigents o a les que es puguin aprovar en un futur.

Article 33. Condicions basiques de I’atorgament de llicéncies

1

Les llicéncies s’atorgaran amb subjeccio a alld que es disposa en aquest Pla respecte a la classe
de sol, al seu desti i a les condicions d’aprofitament urbanistic establertes d’acord amb la seva
qualificacio.

Quan l'obra o edificacio requereixi la cessio de terrenys destinats a vials i/o la seva urbanitzacid,
caldra realitzar la cessio previament i la llicencia d’edificacié es podra atorgar condicionada a la
urbanitzacié simultania, d’acord amb alld establert a I'art. 41.1 del TRLIu i 237 del RLIu.

Article 34. Obligacions del titular de la llicéncia

1

La llicencia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes NNUU, al

seguent:

a. Acomplir tot alld regulat per les ordenances municipals vigents en cada moment.

b. Restituir la vorera confrontant a la finca dins el termini de conclusio de I'obra.

c. Restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els elements urbanistics del sol i subsol de
la via publica, tal com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de carrer i
numeros de policia, arbres, plantacions, escocells, parterres, bancs, marquesines, baranes,
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escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines d’aigua,
canalitzacions i d’altres elements analegs.

d. Instal‘lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a 'acabament de I'obra. Si per
necessitats de la construccié aquesta s’ha de col-locar més enlla dels limits del solar, caldra
sol-licitar la corresponent llicéncia d’ocupacié d’espai public. Caldra deixar sempre una vorera
de 0,90 metres d’amplada pel pas dels vianants, construint, si fos necessari, una vorera
suplementaria suficientment senyalitzada.

e. Assumir les despeses d’obertura de rases per a les connexions als serveis d’aigua, electricitat,
clavegueram, gas i telecomunicacions.

f. Sol-licitar l'autoritzacio temporal de gual o reserva d’estacionament, i de la grua o aparell
elevador, si és el cas.

g. Sol-licitar a 'Ajuntament préviament a l'inici de les obres de nova planta o ampliacié un acte de
replantejament amb la finalitat de consensuar 'acompliment de les condicions anteriors i definir
sobre el terreny el reajustament de les alineacions, si escau, tal com preveu l'art. 180.4 del
TRLIu i 251 del RLIu.

h. Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta
arqueologica o elements arquitectdnics o artistics amagats, per al seu reconeixement pel
personal competent designat per a I'’Ajuntament, i altres administracions competents en la
matéria, en aplicacio de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori per part

de linteressat la sol-licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les taxes

corresponents, i dipositar la garantia establerta a les ordenances fiscals municipals.

A l'obra s’haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacio seguent:

a. Fotocopia de la llicéncia urbanistica municipal.

b. Fotocopia de les llicéncies especifiques per a instal-lacié de tanques, de grues-torre o aparells
elevadors, etc.

c. Fotocopia d’haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent
llicéncia.

d. Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics
responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s’haura de comunicar a
I'Ajuntament en el termini maxim d’una setmana, en cas contrari es podra suspendre la llicéncia
fins al compliment de dita condicié.

Article 35. Llicéncia de primera ocupacioé

1

Acabades les obres que necessiten llicencia de primera ocupacié, d’acord amb el que estableixi
en cada moment la legislacié sobre régim local, en aquest moment I'art. 90 del Decret 179/95, de
13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, I'interessat
ho comunicara a I'Ajuntament, sol-licitant la llicéncia de primera ocupaci6. Els serveis técnics
municipals comprovaran si I'obra s’ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia atorgada i també
si s’han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol,
clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg, podent I’Ajuntament,
en cas de dubte, exigir una inspeccié mitjangant camera de video.

Resta prohibida als titulars de I'edifici construit la seva ocupacio o utilitzacié prévia a I'obtencio de
la llicéncia de primera ocupacio.

Les empreses o entitats prestadores dels serveis d’aigua, d’energia eléctrica, de gas, de
telecomunicacions i d’altres serveis urbans no poden contractar definitivament els serveis sense
la prévia acreditacio de I'obtencié de la llicéncia de primera ocupacid, tal com disposa l'art. 236.2
del RLIu.
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Article 36. Certificats de régim urbanistic

Les persones interessades poden demanar I'emissié de certificats de régim urbanistic d’'una

finques o un sector concret qué ha d’expressar quin €s el regim urbanistic aplicable a la finca en

el moment de la seva sol-licitud, amb contingut i els efectes establerts a I'art. 99 del TRLIu i 20 del
RLIu.

Article 37. Obligacié a edificar

1

S’estableix el termini de 6 anys per a sol-licitar la llicencia urbanistica d’edificacio dels terrenys que
tenen la condicié de solar o en les que hi hagi construccions paralitzades, ruinoses, derruides o
inadequades a I'ambit dels barris vells de Sant Joan de Palaméds i de Palamés. El termini per a
finalitzar les obres sera I'establert en la corresponent llicéncia.

El planejament urbanistic derivat haura d’establir els terminis per a edificar els solars dels sectors
que desenvolupi.

SECCIO II. INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Article 38. Infraccio Urbanistica

1

Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present
POUM, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores i que
estiguin subjectes a sancid de conformitat amb el que determina el la Llei d’'urbanisme i el
reglament que la desenvolupa, d’acord amb la tipificacions establertes per aquests texts legals.
Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb el que estableix I'art. 211 i seglents de
la Llu, la imposicioé de sancions als responsables, aixi com tambeé I'obligacié de rescabalament de
danys i indemnitzacions dels perjudicis a carrec d’aquests, tot aixo amb independéncia de les
mesures de proteccio de la legalitat urbanistica previstes per la legislacié urbanistica vigent.

TiTOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES
Article 39. Funcié i contingut social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta a I'art. 33.2 de la Constitucié Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicié i en condiciona I'exercici.

Article 40. Contingut de la Propietat del sol

1

L’exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat s’ha de subjectar al principi de la
funcié social d’aquest dret, dins els limits imposats per la legislacid i el planejament urbanistics i
complint els deures fixats per aquests.

En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques que
contravinguin la legislacié urbanistica, el POUM o el planejament derivat que el desenvolupi,
d’acord amb el que estableix I'art. 5 del TRLIu.

Article 41. Participacioé en les plusvalues i repartiment equitatiu de beneficis i carregues

1

La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per I'actuacié urbanistica dels ens
publics i dels particulars es produeix en els termes establerts per la Llei d’'urbanisme, el Reglament
que la desenvolupa i per la legislacié aplicable en matéria de sol.

Es reconeix i es garanteix, en el si de cadascun dels ambits d’actuacié urbanistica, el principi del
repartiment equitatiu entre totes les persones propietaries afectades, en proporcié a llurs
aportacions, dels beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.
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Article 42. Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacié per I’ordenacio urbanistica

L’ordenacié urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que implica meres
limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix a les
persones propietaries el dret a exigir indemnitzacié, excepte en els supodsits expressament
establerts per la Llei d’'urbanisme, el seu Reglament i per la legislacié aplicable en matéria de regim
de sdl i de valoracions.

CAPITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 43. Régim urbanistic del sol

El réegim urbanistic del sol, d’acord amb alld que preveu la legislacioé urbanistica, es defineix a
traves de:

a. La classificacio del sol

b. La qualificacié del sol

c. La determinacié de I'estructura general del territori mitjangant les reserves per a sistemes
generals.

Article 44. Reégim urbanistic del subsol

1

El subsdl, d’acord amb I'art. 39 del TRLIu, també es regula pel Pla i resta sotmés a les servituds
administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que
aquestes servituds siguin compatibles amb I'is de d'immoble privat servent d’acord amb
I'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’haura de procedir a I'expropiacié corresponent.

L’us de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol estan condicionats
en qualsevol cas a la preservacio de riscs, i també a la proteccidé de les restes arqueologiques
d’interés declarat i dels aquifers classificats i del patrimoni geologic protegit, d’acord amb la
legislacié sectorial aplicable.

Article 45. Classificacio del sol

1

4

La legislacio urbanistica encomana al POUM la tasca d’establir la classificacié del sol en tot el seu
ambit d’actuacid i per a cada classe de sol assigna als propietaris un conjunt de drets i obligacions
genériques.

El POUM classifica el sol del terme municipal de Palamds, a efectes del regim juridic, en sol urba
en les categories de consolidat i no consolidat, sol urbanitzable delimitat i s6l no urbanitzable,
d’acord amb els criteris de classificacié establerts a la legislacio urbanistica.

Tot i que d’acord amb la legislacié urbanistica també existeix la possibilitat de classificar sol
urbanitzable no delimitat, en aplicacié dels criteris de classificacié el POUM no preveu cap ambit
amb aquesta classificacio.

El sol urbanitzable delimitat esdevindra sol urba mitjangant I'execucié urbanistica corresponent.

Article 46. Qualificacio del sol

1

Té per objecte assignar a cada part del territori usos, intensitats, densitats i condicions de
I'edificacio tot desenvolupant i precisant els drets i deures genérics establerts pel POUM mitjangant
la classificacio.

El POUM efectua la qualificacié del sol mitjancant la divisio del territori en zones, sistemes, sectors
i poligons d’actuacié urbanistica i el planejament derivat mitjangant la divisié en zones i sistemes.

Article 47. Determinacions en sol urba

1

Les determinacions d’aquest POUM en sol urba s’ajusten a les establerts a I'art. 58.2 i segients
del TRLIu iels apartats 2 i 3 de 'art. 68 del RLIu.
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En sol urba el present POUM és d’aplicacié directa, llevat on es prevegi la redaccié d’un
planejament derivat (PMU).

El POUM distingeix el sol urba en les categories de consolidat i no consolidat, independentment
que hi delimiti un PAU o que estigui subjecte a la redaccié d’'un PMU.

El Pla classifica com a sol urba consolidat els terrenys que tenen la condicié de solar i aquells als
guals només manca per a assolir dita condicié assenyalar les alineacions o les rasants, o bé
completar o acabar la urbanitzacié, d’acord amb la definicié de I'art. 30 del TRLIu i 31.1 del RLIu i
queda delimitat en els planols série 3.1 del document num. 2 del POUM, corresponent a planols
d’ordenacio.

El Pla classifica com a sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat, d’acord amb la
definicié de I'art. 31 del TRLIu i 31.2 del RLIu i queda delimitat en els planols série 3.1 del document
num. 2 del POUM, corresponent a planols d’ordenacié.

El sol urba consolidat esdevé no consolidat quan el POUM el sotmet a actuacions de transformacio
urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d’actuacio
urbanistica, o quan deixa de complir les condicions que estableix el TRLIu o el POUM per ésser
considerat consolidat com a consequéncia de la nova ordenacié.

La delimitacié d’'un PAU en sol urba consolidat només es preveu pel repartiment equitatiu de les
despeses necessaries per a completar o acabar la urbanitzacié o, depenent de I'estat d’execucio
del planejament que desenvolupa, per a garantir 'acompliment dels deures contrets.

La necessitat de redactar un PMU en sol urba consolidat amb alguns dels objectius previstos a
l'art. 68.1.b) del TRLIu 0 90.1 del RLIu no comporta la necessitat de delimitar un sector, si per a
I'execucio del PMU el POUM no considera necessari el repartiment de beneficis i carregues.

En sol urba no consolidat, on es considera necessaria una gestio urbanistica integrada per repartir
equitativament els beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica prevista en el POUM,
el Pla delimita un Poligon d’actuacio urbanistica (PAU), les finalitats de cadascun dels quals estan
definides a les corresponents fitxes individualitzades d’aquestes NNUU.

Article 48. Determinacions en sol urbanitzable

1

2

Les determinacions d’aquest POUM en sol urbanitzable delimitat s’ajusten als establerts a l'art.
58.7 del TRLIu i 68.4 del RLIu.

El Pla classifica com a sol urbanitzable delimitat aquells terrenys que considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de lactivitat economica i que
quantitativament sén proporcionats a les previsions de creixement que s’efectua a la memoaria del
Pla.

Tot i la possibilitat legal de distingir entre el sol urbanitzable delimitat i no delimitat, en aplicacio
dels criteris sobre la classificacio del sol establerts a la legislacié urbanistica, aquest POUM no ha
trobat cabuda per a la classificacid de terrenys com a sol urbanitzable no delimitat. Efectivament,
aquells terrenys que no reuneixen els requisits establerts per la legislacid urbanistica per ésser
classificats com a no urbanitzables ni es consideren necessaris per ésser classificats com a
urbanitzables delimitats segons els criteris de I'apartat 2 d’aquest article, en aplicacié dels criteris
de desenvolupament urbanistic sostenible que propugna l'art. 3 de la Llu, s’han classificat com a
no urbanitzables.

Pel que fa la proposta d’ordenacio i ubicacié dels sistemes urbanistics que efectua el POUM
s’estara a allo disposat als apartats 10,11 i 12 de l'art. 11 d’aquestes NNUU.

Article 49. Determinacions en sol no urbanitzable

1

2

Les determinacions d’aquest POUM en sol no urbanitzable s’ajusten als establerts a I'art. 58.9 del
TRLIu Llu i 68.8 del RLIu.

El POUM qualifica el Sol no urbanitzable mitjangant la delimitacié de zones en els planols de la
serie 3.5 del document num. 2 del POUM, corresponents a qualificacio del sol segons.
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3

Quan el sol no urbanitzable esta sotmés a les determinacions d’un Pla urbanistic de major
jerarquia, o territorial al qual ha de guardar coheréncia, les ordenances que regulen la zona també
recullen implicitament les determinacions de dits planejament.

TiTOL Ill. REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES URBANISTICS
Article 50. Definicio

1

Els sistemes urbanistics sén aquell conjunt d’elements d’interés general o local que sén
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important
contribucié per assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions,
equipaments comunitaris i espais lliures publics en general.

També es qualifiquen com a sistemes urbanistics els terrenys que formen part del domini public
d’acord amb la delimitacié o atermenament efectuats en aplicacié de la legislacié sectorial i el seu
desti és conforme a dita legislacié sectorial.

El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del sistema
d’equipaments comunitaris, que requereix sempre la titularitat publica del sol, la qual s’obté
mitjancant cessié obligatoria i gratuita o expropiacio, d’acord amb l'article 34.7 del TRLIu o, si
s’escau, mitjangant les formes previstes per la legislacio sectorial d’habitatge.

El Pla estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que
afectin a cada sistema.

El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla d’'ordenacié urbanistica
municipal inclogui, als efectes de llur gestid, en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o en
sectors de planejament urbanistic derivat, resta classificat com a sol urba o com a sol urbanitzable,
segons que correspongui, i en consequéncia és part integrant del sector.

El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla d’ordenacié urbanistica
municipal ubica en el sol no urbanitzable tindran la classificacié de sol no urbanitzable.

Article 51.  Sistemes urbanistics generals i locals

1

Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de
servei és d’abast de tot el terme municipal de Palamds o superior. Els sistemes urbanistics
generals configuren l'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba. Sén
els sistemes grafiats en el planol 3.2.1 d’aquest Pla, corresponent a “estructura general del territori”
Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest Pla reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de
servei és un ambit d’actuacio de sol urba o de sl urbanitzable o el conjunt de sol urba del municipi.

Article 52. Qualificacio del sistemes urbanistics

1

2

Els sistemes urbanistics que preveu el Pla son: de comunicacions, d’espais lliures publics,
d’equipaments comunitaris, d’habitatges dotacionals publics i de domini public sectorial.

El sistema urbanistic de comunicacions comprén totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, aeri o maritim, i comprén
també les arees de proteccié i les arees d’aparcament de vehicles respectives.

El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de
caracter religios, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport,
els cementiris i els altres equipaments que siguin d’interés public o d’interés social. Dins el sistema
de serveis técnics s’inclou els parcs de maquinaria,les infraestructures hidrauliques i les
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instal-lacions de gestié de residus, d’abastament i subministrament d’aigua, de sanejament, de
produccié i distribucié d’energia, i de telecomunicacions.
El sistema urbanistic d’espais lliures publics comprén els parcs, els jardins, les zones verdes, les

places i els espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport. La concrecié dels elements que integren
aquest sistema ha de tenir en compte I'existéncia de restes arqueoldgiques d’interés declarat,
d’acord amb el que estableix I'art. 9.3 del TRLIu.

El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del

sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, destinat a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’acollida, d’assisténcia residencial o d’emancipacio, que
resultin de la memoria social.

El sistema urbanistic de domini public sectorial comprén aquells terrenys que formen part del

domini public d’acord amb la delimitacié o atermenament efectuats en aplicacié de la legislacio
sectorial i que aquest POUM li atribueix el desti que és conforme amb dita legislacio sectorial.

Article 53. Titularitat i obtencio dels sistemes urbanistics

1
2

Els sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris poden ésser publics o privats.

Els sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris obtinguts en virtut d’allo establert als apartats
3.4 del'art. 65i94 del TRLIu i les lletres d) dels apartats 3 i 4 de 'art. 68 del RLIu seran de titularitat
publica, els altres poden ésser de titularitat publica o privada.

El planejament urbanistic derivat, d’acord amb I'art. 33.3 del RLIu, pot preveure que el sol destinat
a serveis técnics sigui de titularitat publica o privada, i pot establir 'obligacié de reservar espais
comuns en les edificacions per a la implantacié de serveis técnics.

Podra preveure’s sistemes de titularitat privada quan ho determini expressament aquest Pla i quan
el sistema en questio estigui en funcionament abans de I'entrada en vigor del POUM. En cas de
no dir-se res en concret s’entendra que son de titularitat publica.

D’acord amb l'art. 34.7 del TRLIu, els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat
publica, si sén compresos en un ambit d’actuacio urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacio,
s’adquireixen mitjangant cessié obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'art. 150 del
TRLIu.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant I'actuacio
expropiatoria que correspongui, sense perjudici d’alld que disposa I'art. 103.4 del TRLIu.
L’Ajuntament podra cedir gratuitament a I'administracié publica competent en la matéria aquells
terrenys destinats a sistemes que obtingui per cessié lliure i obligatoria en I'execucié urbanistica
del Pla o que adquireixi per qualsevol altre mecanisme.

Article 54. Concessions per a equipaments

Sobre el sol destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris que I'Ajuntament o
qualsevol altra administracié hagin adquirit per qualsevol titol de dret administratiu o civil, inclosa
la cessid obligatoria i gratuita, podran decidir qualsevol férmula de gesti6 directa o indirecta per tal
que el sol esmentat sigui destinat a I'equipament comunitari previst al POUM, per qualsevol forma
de gestio directa o indirecta.

Article 55. Afeccid dels sistemes urbanistics al seu Us

1

2

El POUM determina I'Gs, caracteristiques i ubicacid de tots els sistemes urbanistics, generals o
locals, que no estan subjectes a una ulterior ordenacié mitjangant planejament derivat.

El POUM estableix I'is de tots els sistemes urbanistics inclosos en sectors de sol urba i per a la
seves caracteristiques i ubicacio definitives s’estara allo establert als apartats 10, 11 i 12 de l'art.
11 d’aquestes NNUU.
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Pel que fa els sistemes urbanistics inclosos en sectors de sol urbanitzable delimitat, normalment,
el POUM els afecta al'Us i per a la seva ubicacié definitiva també s’estara allo establert als apartats
10, 11 i 12 de l'art. 11 d’aquestes NNUU. Quan el POUM no estableix I'Us, raonadament ho fara
el PPU o, posteriorment, mitjangant un PEU.

En el supodsit que el POUM no estableixi I'is o es vulgui modificar algun dels establerts, o la seva
titularitat, es podra realitzar mitjangant un Pla especial urbanistic dels previstos a 'art. 67.1.d) del
TRLIu. Aquest PEU haura de ponderar i valorar les noves necessitats d’acord amb I'Us i titularitat
assignats i per a la seva aprovacié no sera la tramitacié d’'una modificacié del POUM.

El sol que el POUM afecta a sistemes urbanistics, un cop adquirit pel municipi s’entendra
automaticament afectat a I'is public o al servei public en funcié de la seva concreta destinacio. Si
I’Ajuntament és 'administracié competent el seu régim juridic sera el dels béns demanials i, mentre
no s’executin les obres necessaries per la seva posada en funcionament, es podra destinar
provisionalment o temporalment a altres usos igualment dotacionals..

Quan el bé hagi de ser objecte de cessid a una altra administracié titular de la competéncia material
en virtut de la legislacio sectorial, es considerara com a bé patrimonial, amb vinculacio urbanistica
al seu concret desti, pendent d’afectacié per 'administracidé competent. Mentre no es produeixi
dita afectacid, igualment es podra destinar provisionalment o temporalment a altres usos,
igualment dotacionals.

Article 56. Compatibilitat entre sistemes urbanistics i altres qualificacions

1

D’acord amb alld que preveu l'art. 34.1 del RLIu, amb caracter general, el subsol dels sistemes
urbanistics de titularitat publica sén susceptibles de destinar-se als usos de garatge, sempre que
aquest Us no sigui incompatible amb la funcionalitat del sistema o aixi es determini en la regulacié
especifica de cada sistema.

En la regulacio concreta de cada sistema es determina si, a més de I'Us de garatge, és possible la
utilitzacié del subsol per a altres usos.

D’acord amb I'art. 34.2 del RLIu, en les fitxes d’aquestes NNUU corresponents a sol urba inclos
en PAU o en sectors de PMU, es preveu la possibilitat que el subsol del sol qualificat com a
sistemes de titularitat publica sigui susceptible d’aprofitament de titularitat privada, destinat a I'Gs
d’aparcament, de magatzem, a usos propis dels equipaments o a d’altres usos admesos pel
planejament en el subsol, quan sigui necessari per garantir I'equilibri de beneficis i carregues
derivat de la cessio gratuita del sol destinat a nous sistemes de titularitat publica

En cas de destinar sistemes temporalment i provisional a altres usos dotacionals, d’acord amb allo
esmentat als apartats 5 i 6 de l'article anterior, les obres executades per a la implantacié del
sistema de manera temporal o provisional han de ser les minimes que siguin imprescindibles.

Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals ja adquirits per I'administracio
publica, tal com preveu l'art. 53.6 del TRLIu, poden ésser utilitzats de manera temporal i
esporadica, sense necessitat de realitzar el procediment previst a l'art. 54 del TRLIu, per a
instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats de lleure, esportives, recreatives,
culturals i similars. L’autoritzacié d’aquests usos no comporta I'incompliment de I'obligacié de
destinar els terrenys a les finalitats determinades pel planejament urbanistic

Article 57. Proteccié dels sistemes urbanistics (PS)

1

El Pla incorpora implicitament, encara que no els grafii expressament, els espais lliures afectats a

la proteccié dels diferents sistemes com a sols que per la seva proximitat als sistemes i afectacio

derivada de la corresponent legislacié sectorial no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, hi ha els seguents:

a. Proteccio del Sistema viari (PSv): S’estara al que disposa aquest POUM i la legislacié sectorial
vigent, segons es tracti de vies estatals, autondmiques o municipals, la Llei 25/1988 de 29 de
juliol de carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de 30 de setembre de carreteres
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de Catalunya i el seu Reglament, pel que fa al régim de proteccié referent a zones d’afectacié i
linia d’edificacié. Aixi mateix, pel que fa als camins rurals, hauran de respectar les
determinacions establertes en les diferents zones del sol no urbanitzable que travessin i les
disposicions en matéria de proteccié contra incendis.

b. Proteccid dels equipaments (PSe): S’estara al que estableix aquest Pla en cada cas i la
legislacié sectorial corresponent. Especial mencié pel cas dels cementiris que hauran de
respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent, el decret 297/97, de 25 de
novembre, pel qual s’aprova el reglament de policia sanitaria mortudria.

c. Proteccio de les infraestructures técniques (PSs): S’estara al que disposa la legislacié sectorial
vigent en cada cas, i entre aquesta el que s’estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica
d’alta tensié i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuen el territori
no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d’aiglies, etc.) s’estableix una franja de proteccié
de 2 m a costat i costat de I'eix definit pel tragat soterrat de les mateixes.

En qualsevol cas, la legislacioé sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels apartats

anteriors ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida per la legislacio

equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

Els espais de proteccié de sistemes podra ser utilitzat per al pas d’infraestructures i vials, sempre

i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin

directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio6.

Article 58. Sistemes urbanistics, subsistemes i categories.

1

Sistema urbanistic de comunicacions (clau V, PR i A):
A. Xarxa viaria (V)
Xarxa viaria territorial (V1)
Xarxa viaria local basica (V2)
Xarxa viaria local complementaria (V3)
Xarxa viaria local transit restringit (V4)
Xarxa de camins rurals (V5)
Les arees i zones d’aparcament (Va).
B. Portuari (PR)

1 Port comercial (PR1)

2 Port esportiu (PR2)
C. Aeroportuari (A)

1 Aerodroms petits: heliports (A1)

OO WN -

Sistema urbanistic d’espais lliures publics (clau P)
1 Parcs (P1)
2 Jardins i zones verdes (P2)
3 Places (P3)
4 Espais connectors (P4)

Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris (clau E).
Centres publics (E1)

Religiés (E2)

Cultural (E3)

Docent (E4)

Esportiu (E5)

Sanitari (E6)

Assistencial (E7)

Transport (E8)

ONO OB WN -
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9 Serveis técnics (E9)
10 Serveis Urbans (E10)
11 Proteccié i seguretat publiques (E11).

Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals (clau X)

Sistema urbanistic de domini public sectorial (clau H)
1 Domini public maritimo-terrestre estatal (H1)
2 Domini public hidraulic (H2)

CAPITOL Il. SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS, CLAU V, Pri A
SECCIO I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 59. Definicid

1

El sistema urbanistic de comunicacions compreén totes les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i compren
també les arees de protecci6 i les arees d’aparcament de vehicles respectives.
Els sols destinats per aquest Pla a sistema de comunicacions s’inclouen en algun dels subsistemes
seguents:

Xarxa viaria, clau V

Portuari, clau PR

Aeri, clau A

Article 60. Regulacié

Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions corresponents a
cadascun dels subsistemes definits a I'art. anterior, sense perjudici de I'aplicacio del que estableixi
de forma més especifica la legislacié sectorial que afecti a aquests sistemes.

SECCIO Il. SUBSISTEMA URBANISTIC DE LA XARXA VIARIA. (CLAU V)

Article 61. Definicid

1

Compreén els espais i les instal-lacions reservats en el Pla per garantir la connexié entre el municipi
i el territori i donar un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal. El sistema
de la xarxa viaria Inclou la xarxa viaria (V), les arees i zones d’aparcament (Va) i la proteccio del
sistema viari (PSv).

Formen part del sistema general de la xarxa viaria totes aquelles vies de la categoria territorial i
aquelles de la xarxa viaria local basica que s’han inclos en el planol d’estructura general del territori
(planol 3.2.1), d’acord amb alld que disposa I'apartat 2n, la lletra a), de 'art. 73.2 del RLIu.

Article 62. Categories del subsistema de la xarxa viaria

1

En funcié del seu nivell de servei, en el planol num. 3.2.2, corresponent a sistema urbanistic de
comunicacions, el POUM estableix les categories segients:

Xarxa viaria territorial (V1)

Xarxa viaria local basica (V2)

Xarxa viaria local complementaria (V3)

Xarxa viaria local transit restringit (V4)

Xarxa de camins rurals (V5)

Les arees i zones d’aparcament (Va)

Xarxa viaria territorial (clau V1): Formada per aquelles vies que tenen com a funcié principal la de
connectar la ciutat de Palamos amb la resta del territori i que son el conjunt de vies segregades i
convencionals que creuen el terme municipal que, atés que totes transcorren integrament per
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territori de Catalunya, son competéncia exclusiva de la Generalitat de Catalunya. La seva
regulacié, aixi com de les zones de proteccié del sistema, s’estableixen en la normativa sectorial
vigent, en l'actualitat la Llei 7/93, de 30 de setembre, de carreteres, i el reglament que la
desenvolupa.

Xarxa viaria_local basica (clau V2): Formada per aquelles vies amb la funcié de relacionar i
comunicar les diferents arees urbanes del municipi i que el POUM pretén potenciar per a la
mobilitat rodada a les diferents parts i nuclis urbans del municipi.

Xarxa viaria local complementaria (clau V3): Formada per aquelles vies destinades a donar accés
a les edificacions i activitats a partir de la xarxa viaria local basica i que caldra regular més
abastament mitjangcant ordenances municipals per aconseguir que el seu Us rodat es limiti al barri
o nucli urba al qual donen servei.

Xarxa viaria local de transit restringit (clau V4): Formada per aquelles vies destinades a generar
una xarxa per a vianants i bicicletes per reforgar la mobilitat de cada barri i alhora ordenar la
connexiod entre ells i amb la xarxa d’espais lliures i equipaments locals i generals.

Xarxa de camins rurals (clau V5): Formada pels camins que tenen com a funcidé principal la
vertebracié del territori no urbanitzat i la seva comunicacié amb els camins rurals dels municipis
veins i del sol no urbanitzat amb el teixit urba.

Arees i zones d’aparcament (Va): Estan formades per aquells terrenys de titularitat pablica o
privada destinades a I'estacionament de vehicles.

Article 63. Reégim urbanistic

1

Xarxa viaria territorial (V1).

Us principal: Comunicacions. Basicament transit rodat intermunicipal.

Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport rodat i els establerts a
la normativa sectorial que la regula.

Restriccions: el planejament derivats i els corresponent projectes d’urbanitzacié dels sectors o
PAU que limitin amb les carreteres C-31 i C-256 no hi podran tenir accés directe. L’accés

a la C-256 se haura de fer a traves dels intercanviadors i calcades laterals, i a la C-31 a través
dels enllagos previstos en el projecte constructiu de desdoblament.

Xarxa viaria local (V2, V3 i V4).

Us principal: Transit rodat de vehicles intensiu, reduit o restringit; transit per a vianants i bicicles,
potenciant cadascun d’ells d’acord amb la funcioé establerta a I'article anterior.

Usos compatibles: Aparcament i serveis técnics vinculats al sistema viari; xarxes de
subministrament d’aigua, de sanejament, de produccié i distribuci6 d’energia i de
telecomunicacions; ocupacions amb taules, cadires, para-sols, quioscs, jocs infantils etc.

Usos compatibles al subsol: D’acord amb allo establert als apartats 1 i 2 de I'art. 34 del RLIu i als
apartats 1i 2 de I'art. 56 d’aquestes NNUU, a més de I'Us de garatge, el subsol d’aquest sistema
és pot destinar a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, subsistema de serveis técnics,
clau E9, encara que aquests pugui ser de caracter privat.

Tot i que el Pla preveu el tipus de transit a suportar per la xarxa viaria local, segons la seva
categoria, cal entendre que es tracta de I'estratégia global a seguir tot i que, la decisi6 final
correspondra al planejament derivat, als projectes d’urbanitzacié, als projectes d’obres ordinaries
0 a les ordenances municipals que es puguin tramitar, sobretot pel que fa la categoria V4.

Els nucli antics de Palamds i Sant Joan, aixi com els primers eixamples més propers a aquests,
es consideraran arees de restriccio de pas de vehicles. Aquestes arees coincideixen en bona part
amb aquells carrers en els quals actualment ja es potencia I'is de vianants per damunt del transit
rodat.

Xarxa viaria rural (V5).

Us principal: Transit rodat de vehicles restringit.

40



4

Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al sistema viari, xarxes de subministrament d’aigua,
de sanejament, de produccié i distribucié d’energia i de telecomunicacions.

Usos compatibles al subsol: no s’admeten.

L’administraci6 competent mitjangant el projecte d'obres ordinaries, ordenances o decisions
singulars fonamentades, d’acord amb les disposicions que estableix el POUM per a cada
qualificacié urbanistica dels terrenys que travessi el cami rural corresponent, decidira sobre les
condicions generals d’Us dels diferents camins i en particular sobre la restriccid del transit de
vehicles per aquells camins que tenen unes condicions d’especial interés paisatgistic, o per motius
relacionats amb el risc d’incendi forestal, i el seu grau de pavimentacio haura d’estar d’acord amb
aquesta funcid.

Arees i zones d’aparcament (Va):

Us principal: Estacionament de vehicles a I'aire lliure o edificis destinat a garatges. En aquest cas,
ela parametres urbanistics seran el mateixos establerts genéricament pels sistemes urbanistics
d’equipaments comunitaris.

Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al sistema, edificacions de control o manteniment,
xarxes de subministrament d’aigua, de sanejament, de produccié i distribucié d’energia i de
telecomunicacions.

Usos compatibles al subsol: D’acord amb allo establert als apartats 1 i 2 de I'art. 34 del RLIu i als
apartats 1i2 de I'art. 56 d’aquestes NNUU, el subsol d’aquests sistemes, a més de I'Us de garatge,
és pot destinar a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, subsistema de serveis técnics,
clau E9.

Quan estiguin compreses dins ambits destinats a sistema urbanistic d’espais lliures (P1 i P3) les
arees d’aparcament es pavimentaran amb materials permeables i es dotaran d’arbrat.

Proteccié del Sistema viari ().

Per a I'espai de proteccio i servitud del sistema urbanistic de la xarxa viaria territorial (V1), tal com
s’esmenta a l'art 57.2.a) d’aquestes NNUU, s’estara al que disposa la normativa sectorial. Atés
que aquest se situa en sol NU, es qualifica amb la clau 26.

No es preveu cap determinacié geneérica per a la proteccio del sistema urbanistic de la xarxa viaria
local (V2, V3 i V4). Quan aquest POUM ho considera oportu estableix mesures d’aplicacié directa
com son la situacio de l'alineacié a carrer o la disposicié d’espais lliures. Pel cas concret de la
xarxa viaria local basica, en concordanga amb I'art. 183.7 d’aquestes NNUU, s’estableix I'obligacio
que quan la finca limiti amb més d’'un vial, 'accés es realitzara pel que formi part de la xarxa de
comunicacions més secundaria.

Per a I'espai de proteccié del sistema urbanistic de la xarxa de camins rurals s’estara, en cada
cas, al que disposin les ordenances d’aquestes NNUU que regulen les diferents zones de sol no
urbanitzable pels quals transcorren.

Article 64. Alineacions i rasants

1

2

Les alineacions i les rasants de la xarxa viaria territorial sén les definides en els corresponents
projectes constructius.

Els planols de la série 3.8, corresponents a “alineacions i rasants en sol urba” assenyalen les
alineacions, i en el cas de sol urba consolidat també les rasants, de la xarxa viaria que transcorre
pel sol urba, sense perjudici de la seva posterior concrecié mitjangant projectes d’urbanitzacié o
d’obres ordinaries.

Correspon al planejament derivat definir les alineacions i les rasants del vials inclosos dins de
sector, tan en sol urba com urbanitzable.
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SECCIO Ill. SUBSISTEMA URBANISTIC PORTUARI. (PR)

Article 65. Definicio

1

2

Compren els espais que en el moment de la redaccié del POUM estan reservats per a I'is exclusiu
de ports: el comercial (PRa) i I'esportiu (PRb)..

Els ports se sotmetran a la legislacié sectorial vigent en cada moment, actualment la Llei 5/1998,
de 17 d’abril, de Ports de Catalunya i el seu desplegament reglamentari. La finalitat de dita
legislacié és establir I'organitzacié portuaria de la Generalitat i regular-ne la planificacio, la
construccio, la modificacio, la gestio, la utilitzacio i el regim de policia.

La planificacié portuaria, d’acord amb l'art. 31 de la Llei de Ports, correspon al Pla de ports de
Catalunya. La seva formulaci6 i redaccié correspon al DPTOP i I'aprovacié al Govern de la
Generalitat. Atés que es tracta d’'un Pla territorial sectorial, el POUM ha de ser coherent amb les
seves determinacions.

No és una determinacié propia del POUM preveure la construccio, modificacié o ampliacio dels
ports. D’acord amb l'art. 36 de la Llei de Ports, el planejament urbanistic general ha de qualificar
els ports existents com a sistema general portuari i contenir les determinacions basiques relatives
a l'accessibilitat connectivitat, edificabilitat, volumetria, usos i aquelles que consideri d’interés
general en el marc de les competéncies urbanistiques.

D’acord amb l'art. 37 de la Llei de ports, el sistema general portuari s’ha de desenvolupar
mitjangant un Pla especial urbanistic que es tramitara i aprovara d’acord amb la legislacio
urbanistica.

Les edificacions, instal-lacions i activitats ubicades dintre del sistema general portuari estan
sotmeses a llicencia urbanistica, a excepcié d’aquelles exemptes expressament per la Llei de
Ports de Catalunya.

Article 66. EIl port comercial (PRa)

1

2

3

4

5

Comprén els terrenys adscrits a Ports de la Generalitat de Catalunya en el llistat de I'annex Il de
la Llei 5/1998, de 17 d’abril, amb una superficie aproximada de 140.050 mZ.
El 3 de maig de 1999 'Ajuntament i Ports de la Generalitat van signar un conveni de col-laboracio
en el qual s’establien les funcions de cada organisme i els criteris que havien de regir la redaccié
del Pla especial urbanistic dels espais portuaris. El 2 d’octubre de 2003 I'Ajuntament va aprovar
inicialment el Pla especial que esta pendent de seguir la seva tramitacio.
Aquest POUM manté les determinacions basiques establertes en el PGOU per a la redaccio del
Pla especial urbanistic dels espais portuaris, incorporant aquelles dades i necessitats que preveu
el pla especial aprovat inicialment. D’acord amb aixo s’estableix un coeficient d’edificabilitat brut
maxim de 0,35 m?/m?2.
Al subsol del port comercial, a més de I's de garatge, s’admeten els del sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris, subsistema de serveis técnics, clau E9. Aixd0 no obstant, el Pla
especial podra incrementar els usos admesos en el subsol.
A més dels objectius genérics establerts a la Llei de Ports, el pla especial contindra els seglents:

Els definits en el conveni de col-laboracié entre I’Ajuntament i Ports de la Generalitat

Donar resposta a la necessitat d’aparcament que actualment es desenvolupa en superficie.

Facilitar la continuitat del Passeig Mar fins a les instal-lacions del Port.

Ordenar el front edificat davant el moll del port nautic.

Ampliar les arees de vianants al voltant de la planassa.

Ordenar els espais lliures de I'ambit.

Integrar a I'entorn els edificis de I'antiga Pedrera
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Article 67. El port esportiu (PRb)

1

Compreén els terrenys inclosos en el projecte de construccié d’un nou port esportiu a la zona de
Sota Pedré que va ser aprovat per Ordre ministerial de 9 de mar¢ de 1990 del Ministeri d’Obres
Publiques i Urbanisme estatal, i que van ser motiu de concessié administrativa atorgada pel
Consell Executiu de la Generalitat de Catalunya de data 3 d’abril de 1990. L’ambit del Port esportiu
té una superficie aproximada de 153.893 m2.

El desenvolupament del port esportiu es regeix per les determinacions del projecte aprovat que es
recullen i concreten a 'apartat seglient. Mentre no es redacti el Pla director urbanistic portuari, les
modificacions del POUM no podran introduir alteracions substancials.

Amb caracter general, en els espais on no es determina graficament la construccié d’edificis
tancats, s’admeten els usos propis del sistema de comunicacions, els serveis técnics i els vinculats
amb l'activitat del port esportiu que no requereixin la construccio d’edificis tancats, inclos la marina
seca, estacions de servei, grues torre, etc. que es podran protegir de la pluja i el s6l amb pérgoles,
marquesines i porxos oberts. També s’admetran les activitats de tipus esportives, recreatives,
comercials, de restauracid o vinculades amb el lleure, amb les construccions i instal-lacions
minimes necessaries per al desenvolupament de I'activitat, que hauran de desenvolupar-se en
una unica planta i no podran ocupar més d’'un 2% de I'ambit del Port esportiu. Les pérgoles per a
la proteccio solar amb o sense plaques fotovoltaiques no computaran en el calcul de I'ocupacié.
En el subsdl de I'ambit del port esportiu, a més de I'is de garatge, s’admeten els del sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris, subsistema de serveis técnics, clau E9.

En els planols de la serie 3.6, corresponents a ordenacio detallada del sol urba, s’identifica I'ambit
del port esportiu i les diferents zones existents d’acord amb el projecte constructiu. La delimitacié
de les zones podra ser objecte d’'ajust la tramitacio de llicencies amb una variacié maxima de les
alineacions de 3 metres sense sobrepassar la seva superficie. Els parametres d’aplicacié a cada
zona son les seglents:

PRb1. Edifici de locals Comercials, amb una superficie de 1.698 m?2.

a. Tipus d’ordenacié: Volumetria especifica. En alld que no contradigui aquest article s’aplicaran
els parametres de I'ordenacio en illa oberta, subzona d’ordenacié en bloc d’habitatges en la
categoria d’ordenacio predeterminada, clau 4.a.1.

b. Algada maxima i nombre de plantes: Les consolidades, d’acord amb I'estudi de faganes aprovat
per I'’Ajuntament.

c. Usos principals: Comercial petit, Oficines i serveis técnics.

d. Usos compatibles: Restauracid, activitats recreatives musicals, altres activitats recreatives,
cultural, social, educatiu, esportiu i serveis técnics.

e. Complementari: 1 habitatge.

PRb2. Edifici de serveis, amb una superficie de 2.343 m2.

a. Tipus d’ordenacié: Volumetria especifica. En alld que no contradigui aquest article s’aplicaran

els parametres de l'ordenacio en illa oberta, subzona d’ordenacié en bloc d’habitatges en la

categoria d’ordenacié predeterminada, clau 4.a.1.

b. Algada maxima: 10,50 m.

c. Nombre de plantes: 2p.

d. Usos principals: oficines i serveis, logistic, magatzem, serveis técnics, serveis urbans, comercial
petit, restauracio, recreatiu i garatge.

e. Usos compatibles: Industria taller, industria tipus | i magatzem.

PRb3. Edifici de control, amb una superficie de 460 m?

a. Tipus d’ordenacié: Volumetria especifica. En alld que no contradigui aquest article s’aplicaran
els parametres de I'ordenacio en illa oberta, subzona d’ordenacié en bloc d’habitatges en la
categoria d’ordenacié predeterminada, clau 4.a.1.

b. Alcada maxima: 5 m.
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c. Nombre de plantes: 1p.
d. Usos principals: oficines i serveis.
e. Usos compatibles: comercial petit i restauracio.

PRb4. Edifici de tallers i magatzems |, amb una superficie de 2.559 m?.

a. Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica. En alld que no contradigui aquest article s’aplicaran
els parametres de la zona d’activitats econdmiques, subzona amb ordenacié predeterminada,
clau 9.c.

Alcada maxima: 10,50 m.

Nombre de plantes: 2p.

Usos principals: Industria taller, industria tipus I, magatzem, logistic, serveis técnics.

Usos compatibles: oficines i serveis.

© Q00T

SECCIO IV. SUBSISTEMA URBANISTIC AERI. (A)

Article 68. Definicio i desenvolupament.

1

3

Compren els terrenys que es prevegin en un futur per a la implantacié d’'un aerddrom petit tipus
heliport (A1) i que aquest POUM no proposa per considerar que ha d’ésser motiu d’'un analisi
acurat per ubicar-lo en el lloc adequat pel seu funcionament.

Independentment que la seva ubicacié es proposi mitjangant el procediment establert a I'art. 48

del TRLIu o mitjangant una modificacié d’aquest POUM, per a la seva execucié sera necessaria la

tramitacié d’un Pla especial urbanistic que determini les condicions de la seva implantacio i la
urbanitzacio dels accessos.

El Pla especial urbanistic regulara la compatibilitat de I'is del sol amb els del subsol.

CAPITOL Ill. SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES PUBLICS, CLAU P
SECCIO I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 69. Definicio

1

2

3

El sistema urbanistic d’espais lliures publics del terme municipal de Palamés comprén els parcs,
els jardins, les zones verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport, aixi com aquells amb
una funcié de connectors.

El sistema urbanistic d’espais lliures publics ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans,
alhora que determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

L’Us genéric d’aquest sistema és el del lleure.

Article 70. Funcions

1

El sistema urbanistic d’espais lliures publics definit en aquest POUM garanteix les funcions

segulents:

a. Funcié mediambiental. Com a espais oberts estratégics han de permetre la continuitat entre els
corredors ecolodgics i el sol urba.

b. Funcié cultural. Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagogic respecte a la intervencié
de 'home en la transformacié i la utilitzacié dels recursos naturals i la intervencié urbanistica
per a la determinacié de la imatge final de la ciutat i del seu entorn rural.

c. Funcié d’esplai i lleure. Definida pels elements de relacié social i d’utilitzacié d’aquests sols per
part dels ciutadans com a espais d’esplai, lleure i expansio.

Les diferents administracions publiques intervindran activament per tal de preservar, regenerar i

promocionar aquests espais i garantir les seves funcions.
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Article 71. Subsistemes d’espais lliures publics

En consideracié a la funcié que realitzen en el conjunt del sistema urba i a la seva implantacio
sobre el territori el pla distingeix els subsistemes seglents:

Parcs (P1)

Jardins i zones verdes (P2)

Places (P3)

Espais connectors (P4)

Article 72. Régim urbanistic dels espais lliures publics

1 El régim urbanistic s’estableix per a cada subsistema d’espai lliure d’acord amb la funcié que ha
de desenvolupar.

2 Independentment del subsistema en que estigui inclds, cada espai lliure tindra la consideracio de
sistema general d’espais lliures publics quan estigui grafiat en el planol 3.2.1, corresponent a
“estructura general del territori”, en cas contrari tindra la consideracié de sistema local.

3 Caldra la redaccid d’'un Pla especial urbanistic que reguli els sistemes urbanistics generals
d’espais lliures en caracter general, i especialment els seguents: Pineda del Mas Pepd, sectors
del Pla de Sant Joan (PPU 01, PPU 02, PPU 04), la Pedrera (PPU 07), sector industrial de |la Pietat
(PPU 10), sector industrial del Belitra, ambit del Moli de Vent (PAU 04), Pineda d’en Gori (PAU
10), ambit nord del camping King’s (PAU 14).

4 En els sistemes urbanistics d’espais lliures publics afectats per la z.s.p. definida a la Llei de Costes,
caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la desenvolupa.

Article 73. Mesures mediambientals en els sistemes urbanistics d’espais lliures

1 En sol no urbanitzable es prohibeix les estructures i construccions extensives que impedeixen la
infiltracié de les aigles pluvials a I'aquifer i caldra mantenir les condicions basiques de I'entorn on
s’ubica (forestal, conreu, proteccid, etc...).

2 En sol urba el POUM defineix la localitzacio precisa dels espais inclosos en el sistema urbanistic
d’espais lliures publics tot determinant la categoria de cadascun. El tractament de cada espai lliure
s’ajustara a la funcié que li encomana el POUM mitjancant la definicio de la categoria.

3 Els espais lliures publics s’han d’ordenar amb elements vegetals adients al desti i caracteristiques
de I'espai, seguint criteris de sostenibilitat, potenciant I'estalvi d’aigua, mitjangant I'is d’espécies
amb baix requeriment hidric.

4 Les figures de planejament derivat han de concretar o precisar les determinacions anteriors

5 Els usos, la ordenacio i la gestié dels Parcs situats en sol no urbanitzable es determinaran
mitjangant un Pla especial urbanistic.

Article 74. Proteccié dels béns catalogats

La concreci6 dels elements que integren aquest sistema d’espais lliures mitjangant els plans o
projectes que es redactin ha de tenir en compte I'existéncia de restes arqueologiques d’interés
declarat, d’acord amb el que estableix I'art. 9.3 del TRLIu i posaran en valor els béns d’interés
natural o cultural compresos dins el Cataleg d’aquest POUM

SECCIO Il. SUBSISTEMA DE PARCS (P1)

Article 75. Definicid

1 Agquest subsistema l'integren aquells espais lliures publics de gran superficie i que basicament
comprenen arees boscoses o que el POUM proposa la seva plantacio. Per la seva important
extensid i per la seva posicio respecte la ciutat realitzen una funcié de proteccio i de limit entre
els diversos creixements del sistema urba i entre aquest i els sols agricoles o forestals.
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2

També s’inclouen dins aquest subsistema aquells espais lliures d’'important extensié que donen
servei a un 0 més barris de la ciutat, per estar situats bé en el seu perimetre exterior bé entre ells.

Article 76. Reégim urbanistic

1

2
3

En els Parcs només s’admeten les petites construccions al servei del propi parc, que seran aillades
i d’'una sola planta.
Us principal: Lleure, passeig o joc
Us compatible. Es podran admetre mitjancant la redaccié d’un pla especial urbanistic d’ordenacié
del parc, amb les condicions que s’hi estableixen, els usos col-lectius de caracter fix o eventual
seguents:
- Cultural

Mediambiental

Docent

Esportiu

Recreatiu i espectacles

Aparcament vinculats als usos anteriors o als de parc.
La superficie de I'area que es delimiti per als usos previstos al punt anterior no ultrapassara el 5%
de I'extensio del Parc. Les edificacions en les quals es realitzin dites activitats dins I'ambit del Parc
seran d’'una unica planta i no superaran el 2% o 500 m?2.
Sobre els terrenys delimitats per a usos col-lectius, i sense alterar la seva condicié de domini
public, 'Ajuntament podra atorgar una concessio administrativa per a poder destinar-los a algun
dels usos previstos en aquest apartat.
En el subsol dels parcs només s’hi admetran sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris,
subsistema de serveis técnics, Clau E9, amb una ocupacié maxima del 30 % de la seva superficie,
i el disseny i fondaria dels elements técnics no restringiran I's genéric del sol com a sistema
d’espai lliure public ni la plantacié d’arbrat, permetent-se, una ocupacié maxima en superficie del
2%. En tot cas, per a 'admissié de I'is de garatge, en una superficie que no ultrapassi el 5% de la
dimensi6é del parc, es podra redactar un Pla especial urbanistic que demostri la bondat de
I'actuacio.

SECCIO lll. SUBSISTEMA DE JARDINS | ZONES VERDES (P2)

Article 77. Definicio

Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacié de dimensions més reduides que els parcs
urbans amb funcions més locals o de barri.

Article 78. Régim urbanistic

1

Dins aquest tipus d’espais no es permeten altres usos que els del lleure, passeig o joc. S6n espais
no edificables, i només s’hi admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti
d’espai lliure, incloses les infraestructures necessaries per a I'accessibilitat de les persones en els
itineraris a través seu. Les construccions seran aillades, d’'una sola planta i no ocuparan més del
5% de la superficie del sistema. Seran espais on predominin els paviments tous que facilitin la
plantacié d’arbrat i espais enjardinats.

Us principal: Lleure, passeig o joc

Usos compatibles: Aparcament al servei del propi sistema, en proporcié adequada a la seva
superficie, i les ocupacions amb taules, cadires, para-sols, quioscs, jocs infantils, ascensors,
escales i rampes mecaniques o altres elements amb la funcié de facilitar I'accessibilitat, etc.

En el subsodl dels jardins i de les zones verdes només s’hi admetran sistemes urbanistics
d’equipaments comunitaris, subsistema de serveis técnics, Clau E9, amb una ocupacié maxima
del 30 % de la seva superficie, i el disseny i fondaria dels elements técnics no restringiran I'is
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generic del sol com a sistema d’espai lliure public ni la plantacié d’arbrat, permetent-se una
ocupacié maxima en superficie del 2%.

SECCIO IV_SUBSISTEMA DE PLACES (P3)

Article 79. Definicid

Sén els terrenys destinats a espais lliures d’edificaciéo amb funcions similars a les dels jardins perd
que per les seves dimensions i caracteristiques tenen una configuracié més urbana.

Article 80. Reégim urbanistic

1

Dins aquest tipus d’espais no es permeten altres usos que els del lleure, passeig o joc. S6n espais
no edificables, i s’hi admeten basicament les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti
d’espai lliure, incloses les infraestructures necessaries per a I'accessibilitat de les persones en els
itineraris a través seu i d’accés als usos admesos al subsol. Les construccions seran aillades,
d’'una sola planta i no ocuparan més del 5% de la superficie del sistema. Per les seves
caracteristiques s’admet que el predomini dels paviments petris, tot i que es recomana que estiguin
arbrats o amb parterres.

Us principal: Lleure, passeig o joc

Usos compatibles: Aparcament al servei del propi sistema, en proporcié adequada a la seva

superficie; xarxes de subministrament d’aigua, de sanejament, de produccié i distribucié d’energia

i de telecomunicacions; i les ocupacions amb taules, cadires, para-sols, quioscs, jocs infantils,

ascensors, escales i rampes mecaniques o altres elements amb la funcio de facilitar I'accessibilitat,

etc.

En el cas concret del Passeig de Mar es podra formular un pla especial urbanistic per alguna de

les finalitats establertes a I'art. 67 del TRLU, com per la seva recuperacio, millorament o proteccio

del paisatge. Pel que fa les ocupacions temporals amb construccions i instal-lacions, més enlla de

la linia que delimita la zona de servitud de protecci6 establerta a la Llei de Costes, destinades a

activitats econdomiques vinculades a les plantes baixes dels edificis que afronten amb el Passeig

de Mar, es regulara pels parametres urbanistics seguents:

a. Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada.

b. Ocupacié maxima general: 5% de la superficie del sistema, amb un maxim de 982,25 m2.

c. Ocupacié maxima per finques: Podran ocupar, com a maxim, el 80% de la longitud de la seva
facana, projectada al Passeig de Mar paral-lelament als carrers ortogonals al mateix, els locals
ubicats a les plantes baixes dels edificis que hi afronten. Nogensmenys, amb autoritzacié dels
propietaris i els titulars de les activitats de la resta de locals de la planta baixa del mateix edifici,
es podra ocupar fins un 80% de la fagana de la finca.

d. Criteris d’ubicacié: Al tram de ponent del Passeig, entre els carrers del Mar i Aragd, no
s’admeten aquestes construccions i instal-lacions. Al tram d’entremig, entre els carrers Arago i
de I'Alba, se situaran a la banda de muntanya de la part central, fora de les zones de servitud
de transit i proteccié establertes a la Llei de Costes, sense envair la projeccié dels carrers
ortogonals al passeig, i al tram de llevant, entre el carrer de I'Alba i 'avda. Onze de Setembre,
nomeés s’admeten els existents fins que calgui renovar el titol habilitant, moment en el qual
seguira el mateix criteri que al tram d’entremig.

No es permetra 'ocupacié en aquells llocs on, tot i que en aplicacié dels criteris d’ubicacié sigui
possible, no ho permeti la urbanitzacié actual o futura del Passeig.

e. Nombre maxim de plantes: planta baixa.

Alcada maxima: 3,20 metres, agafada a tot el perimetre de la instal-lacié respecte el terreny

natural.

g. Usos: Comercial, restauracio, cultural i social, activitats recreatives musicals i altres activitats
recreatives. Aquests usos seran complementaris dels existents als locals que legitimen la

—h
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sol-licitud d’ocupacié temporal del passeig, i que han de contenir tots els elements basics

necessaris per dur a terme l'activitat, prohibint-se en les construccions i instal-lacions del

Passeig la manipulacié de materials o aliments.

h. Criteris compositius, constructius i estétics:

1 Moduls. Les construccions es construiran per moduls iguals de 4,50 metres d’amplada per
5,00 metres de llargada, i el nombre permés s’obtindra dividint per 5,00 m la resultant de
multiplicar per 0,80 la longitud de la fagana en metres, arrodonint superiorment a partir de
0,50 unitats i inferiorment en cas contrari.

2 Elements constructius. Seran de caracter desmuntable, a excepcié dels fonaments que
permetin I'ancoratge de I'estructura i que quedaran enterrats.

3 Materials i acabats recomanats. els paraments de fagana seran de panells prefabricats
tipus fusta, ferro, alumini o similars, acabats amb colors clars, preferentment blancs, i amb
una superficie vidriada superior al 60%.

4 Materials i acabats prohibits. es prohibeix la construccid amb materials ceramics, petris, de
formigé o similars, i els acabats arrebossats o aplacats de qualsevol tipus.

5 Cobertes. planes.

6 Volumetria. Els volums seran paral-lelepipedes de composicié senzilla, sense elements
sortints.

i. Mesures de proteccid. Les instal-lacions hauran d’adaptar-se a la volumetria dels arbres, no
permetent-se la seva tala o la poda de les branques per aquest motiu.

j- Necessitat de llicéncia: Les construccions i instal-lacions estaran subjectes a llicéncia
urbanistica i a llicéncia d’ocupacié temporal, d’acord amb l'art. 56.3 del Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels ens locals.

k. Durada de les ocupacions temporals: 10 anys a partir de la seva atorgacio, i 10 anys a partir de
'entrada en vigor de la present modificacié del POUM per a les existents, en el benentés que
aquest termini res té a veure amb les ocupacions temporals subjectes al pla d’'usos temporals
de la Llei de Costes. El cessament o canvi de I'activitat del local que ha estat motiu de
I'atorgament d’ocupacié temporal comportara la caducitat d’aquesta.

I. Legislacio sectorial: Per a 'atorgament de les llicéncies caldra tenir en compte les disposicions
establertes a la Llei de costes i al Reglament que la desenvolupa.

5 D’acord amb alld establert als apartats 1 i 2 de I'art. 34 del RLIu i als apartats 1 i 2 de I'art. 56

d’aquestes NNUU, el subsol d’aquests sistemes, a més de I'is de garatge, és pot destinar a

sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris.

SECCIO V. SUBSISTEMA D ESPAIS CONNECTORS (P4)

Article 81. Definicid

Son els terrenys que aquest Pla preveu com espais oberts estratégics que han de permetre la
continuitat entre espais protegits i que tenen una funcié de corredors ecologics.

Article 82. Régim urbanistic

1 Sobre aquests terrenys no s’admetra cap tipus de construccio i totes les actuacions que s’hi
realitzin aniran encaminades a potenciar la seva funcié d’espai connector.

2 Us principal: Lleure i I'esbarjo.

3 Usos compatibles: no s’admeten.
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CAPITOL IV. SISTEMA URBANISTIC D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS, CLAU E

Article 83. Definicio

Comprén aquest capitol la regulacié dels sistemes d’equipaments comunitaris, en tant que es tracta
de sOIs destinats a instal-lar dotacions d’interés public o social necessaris en funcié de les
caracteristiques demografiques i socioecondmiques de la poblacio.

Article 84. Subsistemes d’equipaments

Aquest POUM destina a equipaments comunitaris els terrenys que en els planols corresponents
s’identifiquen amb el codi E.
Amb el segon digit s’identifica el tipus d’equipament segons la seva destinacio, i quan I'equipament

1

2

3

1]

és o pot ser de titularitat privada s’acompanya d’un tercer digit amb la lletra “p”.

Aquells que s’hagin d’adquirir per expropiacid, sobretot en sol no urbanitzable, comportara la
necessitat d’expropiacié dels terrenys necessaris per a garantir 'accés al sistema, d’igual manera,
en aquells casos que el propi POUM preveu I'expropiacié de I'accés, aquest no sera necessari si
es garanteix 'accés d’una altra amanera.

Es distingeixen els subsistemes seguents:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.10

Centres publics (E1): Comprén els terrenys per a la construccié d’edificis o instal-lacions
destinats a 'administracio publica.

Religios (E2): Sén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis o instal-lacions per a realitzar les
activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, mesquites...

Cultural (E3): Compren els terrenys destinats a ubicar-hi edificis o instal-lacions relacionades
amb el foment i lintercanvi de coneixements i de les relacions humanes com sén les
biblioteques, arxius, museus, sales d’exposicions, sales de conferéncies i congressos,
teatres, centres culturals, centres civics, llar d’avis...

Educatiu (E4): Sén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions relacionades amb
'educacio en totes les seves modalitats i nivells, com son la llar d’infants, centres escolars,
pre-escolars, instituts d’ensenyament secundari, ensenyaments especials, centres
universitaris...

Esportiu (E5): Compreén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions relacionades
amb la practica i formacio de I'educacio fisica i I'esport en general.

Sanitari (E6): Sén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions pel tractament o
allotiament de malalts, com hospitals, sanatoris, cliniques, centres d’assisténcia primaria,
dispensaris...També inclou les destinades al tractament o allotjament d’animals.
Assistencial (E7): Son els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions destinades a
I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacié i que en general no estan incloses
en els altres tipus d’equipaments comunitaris. Inclou les diferents tipologies d’us residencial
assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials (drogodependéncia,
atencio al menor), els centres d’acollida, etc...

Transport (E8): Comprén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions
relacionades amb el transport com les estacions d’autobusos, els aparcaments vinculats
amb aquests usos...

Serveis técnics (E9): Comprén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions parcs
de magquinaria, infraestructures hidrauliques, instal-lacions de gesti6é de residus, estacions
de servei, abastament i subministrament d’aigua, de sanejament, de produccié i distribucié
d’energia i de telecomunicacions...

Serveis Urbans (E10): Sén els terrenys destinats a instal-lacions técniques de serveis publics
com el cementiri, tanatori, mercat, deixalleria ...

Proteccid i seguretat publiques (E11): Son els terrenys reservats per a les edificacions i
instal-lacions per als cossos de proteccié publica i forces de seguretat, com les casernes de
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bombers (E11b), proteccié civil (E11pc), mossos d’esquadra (E11me), policia urbana
(E11pu), policia nacional (E11pn), guardia civil (E11gc)

Article 85. Equipaments actuals

Els equipaments existents actualment que no s’adiuen amb la categoria que els hi assigna el
POUM, podran romandre amb el seu Us actual fins que no s’aprovi i executi el projecte per afectar-
lo a I'Gs previst per aquest Pla.

Article 86. Régim urbanistic.

1 En cas de no dir-se el contrari en la regulacié6 de cada sistema, els hi seran d’aplicacidles
disposicions comunes de 'ordenacio de I'edificacié establertes al titol IV d’aquestes NNUU, amb
les excepcions o modificacions seglents:

a. Art 103, que estableix la regularitzacioé de les parcel-les. No els hi és d’aplicaci6 atés que la
regularitzacié comportaria un canvi del régim urbanistic del sdl que no esta a I'abast d’aquest
instrument de gestio urbanistica.

b. Art. 128.2, que regula els elements admesos per sobre del terrat. Es modifica en el sentit que
els elements genéricament admesos en aquest article es podran recollir en una planta técnica
reculada un minim de 3 metres respecte l'alineacié de I'edificacié, en I'ordenacié segons
alineaci6 a vial, i respecte el perimetre de I'edificacié de I'tltima planta en I'ordenacié segons
edificacio aillada.

c. Art. 141.51 148.5, que estableixen la correspondéncia entre el nombre de plantes sobre rasant
i 'algada maxima, es modifica en el sentit seguient:

Nombre maxim de plantes Algada maxima
1(B) 5,00 m
2(B+1) 8,50 m
3(B+2) 12,00 m

4 (B +3) 15,50 m

5(B +4) 19,00 m

En edificis amb més plantes permeses s’incrementara I'algada maxima en tres metres i
cinquanta centimetres per planta.

d. Art. 143.4 1 150.3, que estableixen la correspondéncia entre el nombre de plantes sota rasant i
l'algada maxima, es modifica en el sentit seglent:

Nombre maxim de plantes Algada maxima
-1(B) 4,50 m
2(B+1) 8,00 m
-3(B+2) 11,50 m

En edificis amb més plantes permeses s’incrementara I'algada maxima en tres metres i
cinquanta centimetres per planta.

2 Als sistemes que es regulin en l'ordenacié segons alineacid a vial els hi seran d’aplicacio
els parametres establerts al titol 1V, capitol Ill, secci6 Il (art. 136 a 146), amb la modificacio
seguent:

Art. 144.1, que regula la planta baixa referida a carrer. Es modifica en el sentit que tindra la
consideracio de planta baixa aquella el paviment de la qual esta situada entre 1.00 metres per
sobre o per sota de la rasant de l'alineacio de vial en els punts de major i menor cota,
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respectivament. En els casos en qué, a conseqliéncia del pendent, existeixi més d’una planta que

se situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa per a cada tram

de frontal de parcel-la la de posicié inferior.

3 Als sistemes que es regulin en 'ordenacié segons edificacio aillada els hi seran d’aplicacié els
parametres establerts al titol 1V, capitol I, seccio IV (art. 147 a 153), amb la modificacié seguent:
Art. 151.1, que regula la planta baixa referida a carrer. Es modifica en el sentit que tindra la
consideracio de planta baixa aquella amb el nivell del seu paviment situat entre 2,00 m per sota i
1,50 m per sobre de la rasant natural del terreny, en el suposit que aquest no sigui transformat, o
amb el paviment situat 60 cm per sota o per sobre del nivell del terreny transformat, dins dels limits
de moviments de terres admesos a I'art. 120 d’aquestes NNUU, en cas contrari.

4 Els sistemes inclosos en sectors, mentre no s’aprovi el planejament derivat que ha d’establir la
seva ordenacio6 i regulacio, es regularan en I'ordenacié segons edificacié aillada i s’ajustaran als
parametres urbanistics segulents:

a. Ocupacié maxima: 80%,

b. Coeficient d’edificabilitat nét: 3 m? de sostre / m? de sol.

c. Nombre maxim de plantes: 4 plantes.

d. Separacions a limits: no s’estableixen. El projecte raonadament situara I'edifici de la manera
més idonia per a donar el servei public, podent-se alinear al carrer.

5 En sol no urbanitzable, les edificacions i instal-lacions a construir sobre els terrenys destinats a
equipaments s’ordenaran segons el tipus d’edificacié aillada, i es subjectaran a les condicions
seguents:

- Es conservaran les masses arbories existents.

- Se separaran com a minim 5 metres dels seus limits i 10 metres de les alineacions dels camins
existents o la major separacid establerta per les zones que l'envolten o les normatives
sectorials.

- L’ocupacié de I'edificacié del sol destinat a equipament no sera superior al 30%.

- L’algada de I'edificacié sera, com a maxim, de dues plantes.

6 En sol urbanitzable delimitat i en sectors de millora urbana, el tipus d’ordenacié de I'edificacié sera
coherent amb la tipologia edificatoria que proposi el Planejament derivat. Els parametres
d’ocupacié, intensitat i algada de I'edificacio les fixara el planejament derivat, d’acord amb els
criteris establerts en aquestes NNUU per al sol urba i urbanitzable. També sera funcié del
planejament derivat establir la compatibilitat d’'usos admesos en el subsol.

7 No s’estableix I'acompliment de places de garatges minimes pels sistema d’equipaments
comunitaris, es preveuran les que raonadament siguin necessaries.

8 Les edificacions a construir damunt dels terrenys qualificats com a sistemes d’equipaments
comunitaris s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les
condicions ambientals, a la integracié urbana dins de I'ambit en el qué es localitzi i a les normes
sectorials que regulin la construccié de cadascun d’ells.

9 D’acord amb alld establert als apartats 1 i 2 de l'art. 34 del RLU i als apartats 1 i 2 de I'art. 56
d’aquestes NNUU, el subsol dels sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris, a més de I'is
de garatge, és pot destinar a qualsevol altre sistema urbanistic d’equipaments comunitaris.

Article 87. Plans Especials

1 Préviament a I'execucié de qualsevol sistema caldra la formulacié d’'un Pla especial urbanistic que,
a més de per concretar I'Us i la titularitat dels equipaments comunitaris proposats pel Pla
d’ordenacié urbanistica municipal tal com preveu l'art. 67 del TRLLUC, haura de detallar les
condicions del seu desenvolupament, amb el contingut minim i criteris seglents:

- Tipus d’ordenacio: a definir pel PEU, segons I'ordenacié dominant a l'illa on s’ubica el sistema.
- Coeficient d’edificabilitat nét maxim en I'ordenacio segons edificacié aillada: 3 m? sostre/ m? de
sol.
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- Fondaria edificable maxima en I'ordenacio segons alineacié a vial: a definir en el PEU, d’acord
amb la proposada pel POUM en l'illa on s’ubica.

- Nombre maxim de plantes: a definir en el PEU, segons les preexisténcies, I'entorn on s’ubica i
les necessitats de I'equipament per a la prestacié del servei public.

- Ocupacié maxima: a definir pel PEU.

- Parcel-la minima: a definir pel PEU.

- Separacions a limits: a definir pel PEU.

- Tipus de tanca: a definir en el PEU segons la regulada al seu entorn i les necessitats a satisfer
per 'equipament.

- Criteris esteétics: a definir pel PEU.

S’exceptua de la regulacié mitjangant la formulacio prévia d’'un pla especial urbanistics els

equipaments que es detallen i regulen a continuacio:

1. Equipament del carrer Cervantes.

a.
b.

n.

Classificacio: sol urba consolidat.

Qualificacio: Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, subsistema de centres publics i
cultural, clau E1i E3.

Titularitat: publica.

. Tipus d’ordenacié: segons edificacié aillada
. Parametres generals d’aplicacio: els d’'ordenacié segons edificacié aillada establerts als art.

147 a 153 d’aquestes NNUU, amb les excepcions establertes a 'art. 86.

Parametres urbanistics basics:

- Ocupacié maxima sobre rasant: 80%,

- Ocupacié maxima sota rasant: s’admet un 20% addicional aplicat a 'ocupacié permesa
en les plantes sobre rasant.

- Coeficient d’edificabilitat nét: 3 m? de sostre / m? de sol.

- Nombre maxim de plantes: 5 plantes.

- Parcel'la minima: és permetra la parcel-lacié que sigui necessaria per a la funcionalitat
del sistema.

. Parcel.la minima: és permetra la parcel.lacié que sigui necessaria per a la funcionalitat del

sistema.

. Fagana minima per a noves parcel-lacions: 15 m.

Separacions a limits: no s’estableixen respecte el vials i espais publics; 5 m o 1/1,50 I'algada
de I'edifici respecte les zones d’aprofitament privat. No s’estableix sota rasant.

Separacions entre edificis: En cas de preveure’s més d’un edifici per parcel-la, la separacio
minima entre ells sera de sis metres o 1/1,50 de I'algada més gran.

. Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del

coeficient d’edificabilitat d’acord amb els criteris exposats a I'art. 113.2 d’aquestes NNUU, i
hauran de acomplir totes les altres determinacions com a part integrant de l'edificacio
principal.

Tanques: disposicions generals segons l'art. 134.1 d’aquestes NNUU. L’'apartat d) queda
substituit per la regulacio seglent: les tanques tindran una algada maxima de 3,00 m

. Edificacions auxiliars: Es permet una ocupacié addicional del 5% del sdl lliure  d’edificacio

o 50 m?, i hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a 'art. 153 d’aquestes
NNUU.
Criteris estétics: la composicioé volumeétrica i els materials sén lliures.

2. Hospital Comarcal. ¢/ Pompeu Fabra.

a.
b.
c.

Classificacio: sol urba consolidat.
Qualificacio: Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, subsistema sanitari, clau E6.
Titularitat: privada.
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. Tipus d’ordenacié: segons edificacié aillada
. Parametres generals d’aplicacio: els d’ordenacié segons edificacié aillada establerts als art.

147 a 153 d’'aquestes NNUU, amb les excepcions establertes a 'art. 86.

Parametres urbanistics basics:

Ocupacié maxima: 80%,

Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 20% addicional aplicat a I'ocupacio
permesa en les plantes sobre rasant.

Coeficient d’edificabilitat nét: 3 m? de sostre / m? de sol.

- Nombre maxim de plantes: 5 plantes.

Parcel-la minima: és permetra la parcel-lacié que sigui necessaria per a la funcionalitat del
sistema.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 15 m.

Separacions a limits: no s’estableixen.

Separacions entre edificis: En cas de preveure’s més d’un edifici per parcel-la, la separacio
minima entre ells sera de sis metres o 1/1,50 de I'algada més gran.

. Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del

coeficient d’edificabilitat d’acord amb els criteris exposats a I'art. 113.2 d’aquestes NNUU, i
hauran de acomplir totes les altres determinacions com a part integrant de I'edificacio
principal.

Tanques: disposicions generals segons l'art. 134.1 d’aquestes NNUU. L’apartat d) queda
substituit per la regulacioé seguent: les tanques tindran una algada maxima de 2,00 m, amb
una oscil-lacio fins a 3,00 m, per a formar els esgraonaments, en els vials amb pendent.

. Edificacions auxiliars: Es permet una ocupacié addicional del 5% del sdl lliure d’edificacio o

50 m?, i hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes
NNUU.
Criteris estétics: la composicioé volumeétrica i els materials sén lliures.

n
EIP Vila-roma. c/ Riera.
a. Classificacio: sol urba consolidat.

b
c
d.
e

f.

. Qualificacié: Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris, subsistema educatiu, clau E4.
. Titularitat: pablica.

Tipus d’ordenacié: segons edificacié aillada

. Parametres generals d’aplicacio: els d’'ordenacié segons edificacié aillada establerts als art.

147 a 153 d’'aquestes NNUU, amb les excepcions establertes a 'art. 86.
Parametres urbanistics basics:

- Ocupacié maxima: 60%,

- Coeficient d’edificabilitat nét: 2 m? de sostre / m? de sol.

- Nombre maxim de plantes: 4 plantes.

. Ocupacio de les plantes subterranies: igual que sobre rasant.

Parcel-la minima: és permetra la parcel-lacié que sigui necessaria per a la funcionalitat del
sistema.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 15 m.

Separacions a limits: no s’estableixen, perd haura d’acomplir I'establerta a la legislacio
sectorial respecte la riera Aubi.

Separacions entre edificis: En cas de preveure’s més d’un edifici per parcel-la, la separacio
minima entre ells sera de sis metres o 1/1,50 de l'algada més gran.

Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del
coeficient d’edificabilitat d’acord amb els criteris exposats a I'art. 113.2 d’aquestes NNUU, i
hauran de acomplir totes les altres determinacions com a part integrant de l'edificacio
principal.
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m. Tanques: disposicions generals segons l'art. 134.1 d’aquestes NNUU. L’apartat d) queda
substituit per la regulacié seglent: les tanques tindran una algada maxima de 3,00 m.

n. Edificacions auxiliars: Es permet una ocupacié addicional del 5% del sdl lliure d’edificaci6 o
50 m?, i hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes
NNUU.

o. Criteris estétics: la composicié volumétrica i els materials son lliures

4. Equipament comunitari de transport (clau E8) Sector Sud Pla de Sant Joan. ¢/ Enric Vincke

Classificacio: sol urbanitzable

Qualificacio: Sistema d’equipament comunitari de transport, clau E8

Titularitat: publica

Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada

Parametres generals d’aplicacio: Els aplicables a tots els tipus d’ordenacio regulats en

els art 112 a 135 de les NNUU del POUM i els d’ordenacio aillada establerts en els

articles 147 a 153 de les NNUU amb les modificacions introduides a I'art.86 per la MP

POUM num 02.

f. Les pérgoles computaran al 100% de la seva superficie a efectes d’'ocupacio i el 50% a
efectes del calcul d’edificabilitat, i mantindran les distancies minimes establertes per a
I'edificacio.

g. Parametres urbanistics basics:

Ocupacié maxima sobre rasant: 80%

Ocupacio maxima sota rasant s’admet un 20% addicional aplicat a 'ocupacio permesa en

les plantes sobre rasant.

Coeficient d’edificabilitat net: 1m2st/m2s

Nombre maxim de plantes: 2 plantes (B+1P)

h. Parcel-la minima: Es permetra la parcel-lacié que sigui necessaria per a la funcionalitat
del sistema.

i. Facana minima per a noves parcel-lacions: No s’estableix

j- Separacions a limits: 4,5m o 1/1,50 l'alcada de I'edifici respecte les zones d’aprofitament
privat.

k. Separacions entre edificis: No s’estableix.

I. Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del
coeficient d’edificabilitat d’acord amb els criteris exposats a l'art. 113.2 de les NNUU del
POUM, i hauran de complir totes les altres determinacions com a part integrant de I'edificacié
principal.

m. Tanques: Disposicions generals segons l'article 134.1 de les NNUU del POUM. L’apartat d)
queda substituit per la regulacié seglent: les tanques tindran una algada maxima de 3,00m.

n. Edificacions auxiliars: Es permet una ocupacio addicional del 5% del sol lliure d’edificacié o
50m2, i hauran de complir les determinacions generals establertes a I'article 153 de les
NNUU del POUM.

o. Criteris estétics: La composicié volumeétrica i els materials son lliures.

©a0TO

CAPITOL V. SISTEMA URBANISTIC D’HABITATGES, CLAU X

Article 88. Definicio

El sistema d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del sistema
d’equipaments comunitaris, que requereix sempre la titularitat publica del sol i que comprén les
actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius
de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en politiques socials
definides en la memodria social.
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Article 89. Reégim urbanistic

1

2

Les condicions de I'edificacié en sol urba s’estableixen directament en els planols de la série 3.6,
corresponents a “ordenacio detallada del sol urba”.

També es podra destinar a aquest tipus d’equipament, com a maxim, el 5% dels terrenys destinats
a sistema d’equipaments comunitaris de titularitat publica en els sectors de sol urbanitzable
delimitat PPU-01, PPU-02, PPU-06 i PPU-08, la qual cosa haura de valorar-se en el corresponent
Pla parcial urbanistic.

CAPITOL VI. SISTEMA URBANISTIC DE DOMINI PUBLIC SECTORIAL, CLAU H
Article 90. Definicid

Comprén aquells terrenys que formen part del domini public d’acord amb la delimitacié o
atermenament efectuats en aplicacio de la legislacio sectorial.

Article 91. Categories
Aquest POUM distingeix les categories seglents:

1
2

Domini public maritimo-terrestre estatal (H1)
Domini public hidraulic (H2)

Article 92. Sistema urbanistic del domini public maritimo-terrestre estatal, clau H1

1

Sén béns de domini public maritimo-terrestre estatals (d.p.m.t.) aquells terrenys que es defineixen
als art. 3, 4i 5 de la Llei 22/88, de 28 de juliol, de costes i als art. 3, 4 i 5 del RD 1471/89, d’1 de
desembre, pel qual s’aprova el seu Reglament. En aquests terrenys només s’admeten els usos
relacionats amb la utilitzacié del mar o de les platges.

El domini public maritimo-terrestre situat en el terme municipal de Palaméds ha estat delimitat per
diferents Ordres ministerials que es recullen en els planols de la série 3.6 del POUM,
corresponents a ordenacio detallada del soOl urba. El d.p.m.t. estara subjecte a les disposicions
establertes en la legislacid sectorial vigent en cada moment, actualment al titol 1ll de la Llei de
Costes i el seu Reglament.

La zona de servitud de proteccio (z.s.p.) recau sobre una franja de 20 o 100 metres d’amplada,
segons la classificacié del sol a I'entrada en vigor de la Llei de Costes fos com a sol urba o no,
mesurada terra endins des del limit interior de la ribera del mar. S’identifica en els planols série
3.5 i 3.6, corresponents a qualificacié del sol i ordenacié detallada del sol urba, respectivament.
Els usos de la zona de servitud de proteccio s’ajustaran a alld disposat als art 24 i 25 de la Llei de
Costes havent de comptar amb l'autoritzacio de I'6rgan competent de la Generalitat de Catalunya,
de conformitat amb els art. 48.1i49 del RD 1112/92, pel qual es modifica parcialment el Reglament
de la Llei de Costes.

La zona de servitud de transit (z.s.t.) es defineix a I'art. 27 de la Llei de Costes i s’identifica en els
planols série 3.5 3.6.

S’haura de garantir el respecte a les servituds de transit i accés al mar establertes en els art. 27 i
28 de la Llei de Costes, respectivament, i el compliment de les condicions assenyalades a I'art. 30
per a la zona d’influéncia.

Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en la zona de
d.p.m.t., es regularan per alld establert a la disposicié Transitoria quarta de la Llei de Costes.

Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran d’acomplir les condicions establertes a I'art.
44.6 de la Llei de Costes i concordants del seu Reglament.

D’acord amb I'apartat segon de la disposicié addicional cinquena de la Llei de Costes, I'eficacia de
les llicéncies urbanistiques municipals d’obres que incideixen en les determinacions de la Llei de
Costes quedaran supeditades a I'obtencio de I'autoritzacié o concessié corresponent.
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Els elements inclosos en el Cataleg de béns protegits que conté aquest POUM i que se situen en
terrenys de domini public maritimo-terrestre, hauran d’acomplir les determinacions establertes en
la Llei de Costes pel que fa les concessions administratives.

10 L’art. 292.i) d’aquestes NNUU preveu expressament la instal-lacié d’'una area d’aparcament als

terrenys colindants de la platja de Castell, per tal de donar compliment a les determinacions de
I'art. 28 i 30 de la Llei de Costes.

11 Caldra traslladar les instal-lacions de conduccié i impulsié d’aiglies potables i residuals instal.lades

en el d.p.m.t. a altres lloc on estiguin permeses.

Article 93. Sistema urbanistic del domini public hidraulic, clau H2

1

Constitueixen el sistema urbanistic del domini public hidraulic els terrenys aixi definits a 'art. 2 del
RDL 1/2001, de 20 de juliol, del Ministerio de Medio Ambiente, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei d’aiglies i que, basicament, son les seguents:

Les aigues continentals superficials i subterranies

Les lleres de les corrents naturals continues o discontinues

Les lleres dels llacs i llacunes, embassaments superficials

Els aquiifers subterranis

Les aigles procedents de la desalacié de I'aigua de mar
Formen les lleres publiques de les corrents continues o discontinues els terrenys coberts per les
aigles en les maximes crescudes ordinaries. Formen les riberes les faixes laterals de les lleres
publiques situades pel cim del nivell de les aigles baixes, i pels marges dels terrenys que llinden
amb les lleres publiques.
D’acord amb la legislacié sectorial, s’estableix en els marges una zona de servitud de cinc metres
d’amplada per a I'is public i una zona de policia de 100 m d’amplada en la que es condiciona I'ls
del sol i les activitats que s’hi desenvolupin.
En la zona de servitud de pas public s’hauran de mantenir les condicions necessaries per fer
possible les finalitats que en cada moment estableixi la legislacio sectorial, actualment definits a
lart 7.1 del RD 849/86, de 11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del domini public hidraulic.
En aquesta zona només s’admeten els usos previstos a I'apartat segon de I'esmentat article.
En la zona de policia només s’hi admeten les activitats i els usos establerts actualment a I'art. 9.1
de I'esmentat Reglament.
D’acord amb I'Estatut d’Autonomia de Catalunya i I'art. 4 del DL 3/2003, de 4 de novembre, pel
qual s’aprova el text refés de la legislacio en matéria d’aigiies de Catalunya, correspon a la
Generalitat, entre altres, el control de la qualitat del domini public hidraulic, I'atermenament i la
modificacio de 'atermenament de les conques compreses integrament en el territori de Catalunya,
funcions que d’acord amb I'art. 7 i seglients les exerceix mitjangant I’Agéncia Catalana de I'Aigua.
D’acord amb I'art. 6 del RLIu dins aquest sistema es distingeixen tres zones:
1 Zona fluvial
2 Zona del sistema hidric
3 Zonainundable
La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que
I'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode
de retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva
continuitat. Mentre no es disposi d’aquesta delimitacié s’estara a la delimitacio efectuada en
'estudi d’inundabilitat que conté aquest POUM. En aquesta zona unicament s’admeten aquells
usos previstos a la legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic.
La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que linstrument de planificacié
hidrolodgica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 100 anys,
tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat. Mentre
no es disposi d’aquesta delimitacié s’estara a la delimitacié efectuada en I'estudi d’inundabilitat
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que conté aquest POUM. En la zona no s’admet cap nova edificacié o construccié ni cap us o
activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui representar
un obstacle al flux de I'aigua o l'alteracié del régim de corrents en cas d’avinguda. Es consideren
usos compatibles en aquesta zona els establerts a I'art. 6.3 del RLIu.

La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable que l'instrument de
planificacié hidroldgica corresponent delimita a partir de I'avinguda de periode de retorn de 500
anys. Mentre no es disposi d’aquesta delimitacié s’estara a la delimitacié efectuada en I'estudi
d’inundabilitat que conté aquest POUM. En aquesta zona, atenent a les condicions d’inundacié
indicades en la delimitacié establerta aquest POUM no admet els usos indicats a I'art. 6.4 del RLIu.
Les obres, usos o activitats a desenvolupar dins les tres zones del sistema o afectades per la
servitud de pas o de policia resten subjectes a I'autoritzacié administrativa de I'érgan competent.
L’eficacia de les llicencies urbanistiques municipals d’obres que incideixen en aquestes zones o
servituds quedara supeditada a I'obtencié de 'autoritzacié corresponent de ’Agéncia Catalana de
'Aigua.

TiTOL IV. DISPOSICIONS COMUNES DE L’'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO | ELS USOS
CAPITOL |. EFECTES DEL POUM SOBRE LES CONSTRUCCIONS | ELS USOS PREEXISTENTS

Article 94. Edificis i usos en situacio de fora d’ordenacio

1

Resten qualificats en situacié urbanistica de fora d’ordenacio els edificis, les construccions, les
instal-lacions i els usos que per rad de I'aprovacié d’aquest POUM quedin subjectes a expropiacio,
cessi6 obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

També queden en situacié de fora d’ordenacio els habitatges existents en SNU que no es recullen
en el cataleg de masies i cases rurals ni en el llistat d’habitatges aillats en sol no urbanitzable que
s’incorpora en aquest POUM, d’acord amb el que estableix I'apartat 1.a) de la disposicié transitoria
sisena del RLIu.

Igualment, resten en situacié de fora d’ordenacid les edificacions preexistents en sol no
urbanitzable, destinades a usos diferents de I'habitatge, implantades il-legalment i a les quals no
sigui possible aplicar les mesures de restauracié previstes en el capitol Il del titol seté del TRLIu
ni s’ajustin a les determinacions d’aquest POUM.

A les construccions i les instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio els és d’aplicacié el que
disposa els apartats 2 i 3 de I'art. 102 del TRLIu i 119.1 del RLIu i, en conseqiiéncia, no poden ser
objecte d’obres de consolidacid, d’'augment de volum o de modernitzacid, pero si les reparacions
que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites
construccions i instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin no podran comportar augment del valor
d’expropiacié i, en tot cas, quedaran supeditades a la formalitzacié de la renuncia a 'augment de
valor d’expropiacié en el Registre de la Propietat.

Pel que fa els usos, es podran mantenir els preexistents d’acord amb el que estableix 'art. 119.4
del RLIu. Pels canvis d’Us de les construccions i instal-lacions es poden autoritzar els previstos a
'art. 53.3 del TRLIu, els de l'art. 61.1 del RLIu i els d’oficina i activitats comercials, amb caracter
provisional i amb les condicions establertes a I'art. 53. del TRLIu i 61 del RLIu.

D’acord amb l'art. 119.1.d) del RLIlu, les construccions en situacié de fora d’ordenacio per rad de
resultar afectades parcialment per una nova alineacié de vial subjecta a cessio gratuita, pero que
no estiguin incloses en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica,
se’ls hi aplica el régim que s’estableix a I'article seglient per als edificis i usos en situacié de volum
disconforme.

Els terrenys damunt els quals se situin els edificis, les construccions, les instal-lacions i els usos
en situacioé de fora d’ordenacié no podran parcel-lar-se o segregar-se.
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Article 95. Edificis i usos en situacié de volum o Us disconforme

1

Els edificis, les construccions, les instal-lacions i els usos anteriors a I'entrada en vigor d’aquest
pla que resultin disconformes amb els seus parametres imperatius, perd que no queden inclosos
en els suposits de Il'article anterior, estan en situacié de volum o Us disconforme i quedaran
subjectes al régim que estableixen els apartats 4 i 5 de I'art. 102 del TRLIu i 119.2 del RLIu.
També queden subjectes al régim de disconformitat els habitatges existents en SNU que es
recullen en el llistat d’habitatges aillats en sdl no urbanitzable que s’incorpora en aquest POUM,
d’acord amb el que estableix I'apartat 1.b) de la disposicio transitoria sisena del RLIu.

Igualment, resten en régim de disconformitat les edificacions preexistents en sol no urbanitzable,
destinades a usos diferents de I'habitatge, implantades legalment i que no s’ajusten a les
determinacions de la legislacié urbanistica o d’aquest POUM.

En aquestes construccions i instal-lacions s’hi poden autoritzar les obres de consolidacié i
rehabilitacié, sempre d’acord amb les condicions basiques del nou planejament (ocupacio,
profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima). En aquest sentit, i d’acord amb allo
que disposa l'art. 119.2.c) del RLIu, aquest POUM no imposa cap restriccido a les obres de
consolidacié i rehabilitacié necessaries per al manteniment o modernitzacié de I'is preexistent.
També s’hi poden autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou planejament,
sempre que les obres necessaries per a la seva implantacié no ultrapassin les de consolidacio i
rehabilitacié.

Pel que fa les obres de gran rehabilitacié definides a I'art. 119.3 del RLIu, a menys que en alguna
zona en concret es reguli el contrari, només es podran realitzar en aquelles edificacions que
acompleixin els requisits seglents:

a. No vulnera el nombre de plantes permeses.

b. La fondaria edificable no supera el 20% de la permesa pel POUM.

c. L’edificabilitat no supera en un 20% la permesa pel POUM

Els terrenys damunt els quals se situin els edificis, les construccions, les instal-lacions i els usos
en situacié de volum o Us disconforme no podran parcel-lar-se o segregar-se.

Article 96. Reégim transitori de les activitats preexistents.

1

Les activitats preexistents, legalment establertes amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla, i que
no s’ajustin a les seves determinacions pel que fa els usos permesos o la situacio de I'edifici on
s’ubiquen, podran mantenir-se sempre que s’acompleixin les determinacions establertes en els
dos articles anteriors i s’ajustin a les relatives al nivell d’incidéncia de les activitats sobre I'entorn i
el medi ambient previstes en el POUM o en les Ordenances Reguladores corresponents, havent-
se d’adaptar a les noves disposicions aplicables.

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qliestions concretes que aquest
Pla plantegi respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estan contemplades en les
Disposicions transitories d’aquestes NNUU.

Article 97. Alteracions de la composicié de les faganes amb unitat de composicié

1

Qualsevol modificacio en les caracteristiques dels elements que determinen la composicié de
facana d’una edificacio existent concebuda com una unitat haura d’ésser objecte d’un projecte de
la totalitat de la fagcana modificada i respectar les caracteristiques i composicié de les faganes de
I'entorn i les seves propies.

Les reparacions parcials dels diferents elements de facana es realitzaran de manera que no
suposin un canvi ni en la composicié arquitectonica ni en la naturalesa i cromatisme dels materials.

Article 98. Reforma de les plantes baixes dels edificis existents

1

S’admet la transformacié a habitatge de les plantes baixes dels edificis existents amb les seguents
condicions:
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a. Que el numero d’habitatges resultant de I'edifici acompleixi amb la densitat maxima establerta
a 'ambit en questio o, en caracter general, a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

b. Que I'accés es produeixi a través dels espais comuns de I'edifici, quedant prohibit 'accés directe
des del carrer. S’exceptua d’aquesta obligacid les construccions existents en els dos nuclis
antics (Sant Joan i Palamés), on les plantes baixes no estiguin consolidades com a locals
comercials.

c. Que es compleixen els estandards d’aparcament establerts a I'art. 184 d’aquestes NNUU.

CAPITOL Il. DISPOSICIONS GENERALS

Article 99. Regulacié parametrica general

L’ordenacio dels parametres i les condicions d’aplicacié del Pla es defineixen en cada capitol del
present Titol, segons els diferents elements que intervenen en la formacié de la ciutat: parcel-lacid,
edificacio i us. D’acord amb aixo, els parametres reguladors per aquest POUM s’agrupen en:

a. Parametres que regulen la parcel-la. Inclou les determinacions que s’han de complir en la
formacio dels nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacié per poder-se incorporar al procés
urba.

b. Parametres que regulen I'edificacié. Inclou aquells parametres que regulen les condicions de la
construccié i edificacid, que es referiran als tipus d’ordenacio de I'edificacié seglents:

1 Segons alineacié a vial.
2 Segons edificacio aillada.
3 Segons volumetria especifica.

c. Parametres requladors d’'usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents

usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la seva funcié especifica de I'activitat a

desenvolupar, dintre de les diferents zones en qué es divideix el conjunt del terme municipal.

1 Els parametres definits en aquest titol regularan de forma genérica les condicions generals de les
diferents zones excepte quan en les condicions particulars d’'una zona concreta es determini el
contrari o quan no siguin d’aplicacié en una zona concreta.

2 D’acord amb la naturalesa propia del sol no urbanitzable aquest Pla estableix, en el capitol
corresponent d’aquest titol, els parametres i condicions especifics que han de regular les
edificacions permeses en aquesta classe de sol.

Article 100. Arrodoniment dels parametres urbanistics

Com a regla general, sempre que en aplicacié dels parametres urbanistics establerts per aquestes
NNUU en resulti un numero fraccionari i calgui que aquest sigui un numero enter (nombre
d’habitatges, nombre de plantes...), s’arrodonira per excés a partir del decimal 0,50, aquest inclos,
i per defecte quan se situi per dessota d’aquest decimal.

CAPITOL Ill. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LA

Article 101. Parcel-la i parcel-lacié urbanistica.

1 Parcel-la és la porci6 de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.
2 S’entén per parcel-lacié urbanistica:

a. Tota divisié simultania o segregacié successiva de terrenys en dos o més lots, en qualsevol
classe de sol, que per rad de les caracteristiques fisiques dels terrenys, de la delimitacio
d’aquests per vials existents o de nova creacio, de la implantacié de serveis o de I'edificabilitat
descrita per I'operacié de divisio, faciliti o tingui per finalitat facilitar la construccié d’edificacions
o d’instal-lacions per a destinar-les a usos urbans.
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b. Tota operacid que tingui les mateixes finalitats que les especificades per la lletra a) en qué,
sense divisid6 o segregacié de finques, s’alienin o s’arrendin parts indivisibles d’'una finca
determinada, amb la incorporacié del dret d’utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys.

c. La constitucié d’associacions o societats en les quals la qualitat d’ésser-ne membre o de tenir-
hi participacions o accions incorpori el dret d’utilitzacié exclusiva a qué es refereix la lletra b.

Article 102. Parcel-la minima

1

Es la unitat de sdl minima, definida a cada zona, mitjangant superficie i/o longitud dels seus limits.
Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que es podra fer constar
al Registre de la Propietat, en el moment d’inscripcié de la finca.

Les dimensions i mida minimes de la parcel-la es regulen a la normativa especifica de cada zona.
L’'incompliment d’aquestes dimensions minimes impedira I'edificacié. Quan el POUM considera
que la parcel-la existent és indivisible, I'identifica amb I'index “i".

Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de
la mateixa.

De la condicié de disposar de parcel-la minima per poder construir quedaran excloses aquelles
parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, sempre que pugui justificar-
se en base algun dels arguments segients:

a. Procedeixen de segregacions o divisions que constin en escriptura publica amb anterioritat a

'any 1992 en que va entrar en vigéncia el PGOU.
b. S’ajusten a llicéncies de parcel-lacié aprovades amb anterioritat a I'aprovacio d’aquest pla.
c. So6n parcel-les existents entre altres ja construides o amb impossibilitat fisica d’obtenir els
minims exigits.

En les parcel-lacions urbanistiques no és d’aplicacié el criteri general establert a I'art. 100
d’aquestes NNUU, pel que fa els arrodoniments dels parametres urbanistics.

L’Ajuntament podra denegar aquelles llicéncies de parcel-lacié urbanistica que tot i reunir les
condicions de dimensié i front minim, donin lloc a parcel-les de formes irregulars que dificultin
I'ordenacio de les edificacions.

Article 103. Regularitzacié de la parcel-la

1

Si la mitgera que resultés de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia de fagana,
només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagcana
al punt d’interseccié sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

En els casos que calgui, per poder edificar s’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin
la condicié indicada. Els casos especials, o0 que donin lloc a partions de parcel-les corbades o
trencades o parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que
conté aquest article.

Per dur a terme la regularitzacié prevista en I'apartat anterior caldra la tramitacio, per part de
I'Ajuntament, del corresponent projecte de regularitzacié de finques presentat per qualsevol dels
propietaris de les finques afectades, d’acord amb l'art. 166 del RLIu.

Excepcionalment, es podran edificar els solars que es trobin entre edificacions ja consolidades i
sigui impossible poder acomplir les condicions de I'apartat anterior.

Article 104. Front de parcel-la

Es la partié o limit de la parcel-la amb el carrer.

Article 105. Fondaria de parcel-la

S’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensié entre el front de la parcel-la i unaparal-lela a ell
tragada pel punt més allunyat del fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular
al front.
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Article 106. Condicio de solar

1 Tenen la consideracié de solar, als efectes d’aquesta Llei, els terrenys classificats com a sol urba
que siguin aptes per a 'edificacié, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits
segients establerts a 'art. 29 del TRLIu:

a.

b.
c.

d.

Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes a I'apartat segon d’aquest
article.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants.

Que siguin susceptibles de llicencia immediata perqué no han estat inclosos en un sector
subjecte a un pla de millora urbana ni en un poligon d’actuacié urbanistica pendents de
desenvolupament.

Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb
vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

2 Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions seguents:

a.

b.

C.

d.

e.

La xarxa viaria tingui un nivell de consolidacio suficient per a permetre la connectivitat amb la
trama viaria basica municipal.

Disposi de xarxes d’abastament d’aigua, de sanejament, de subministrament d’energia eléctrica
i de telecomunicacions.

Els serveis urbanistics de I'apartat anterior tinguin les caracteristiques adequades per a I'is del
sOl previst per aquest Pla o el planejament derivat que el desenvolupi.

Que afrontin amb una via que compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada,
inclosa la zona de pas de vianants.

Que els materials de pavimentacié, de mobiliari urba i de recollida de residus acompleixin els
requisits de qualitat establerts, en el seu cas, per 'ordenanca municipal.

CAPITOL IV. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO
SECCIO |. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS A SECTORS

Article 107. Aprofitament urbanistic

1 S’entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat
dels usos que assigna al sol aquest Pla; també integra I'aprofitament urbanistic la densitat de I'is
residencial.

2 El planejament urbanistic derivat distribueix I'aprofitament urbanistic entre les diverses zones del
sector.

3 Als efectes del que estableix I'apartat 1 pel que fa a la determinacié de I'aprofitament urbanistic,
no es pondera l'edificabilitat i els usos dels equipaments publics.

Article 108. Regles de ponderacié de I'aprofitament urbanistic

1 Al'efecte de la gestié urbanistica, la ponderacié de I'aprofitament urbanistic en un ambit d’actuacié
urbanistica, tant si son sectors de planejament urbanistic com poligons d’actuacio urbanistica, s’ha
d’ajustar a les regles seglents, establertes a I'art. 37 del TRLIu :

a.

b.

Si 'ambit d’actuacié urbanistica comprén diverses zones, s’ha d’establir el valor relatiu
homogeneitzat de cadascuna.

Els valors homogeneitzats a qué es refereix la lletra a) han d’expressar la intensitat dels usos,
la rigidesa a la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacio i la repercussio admissible del
valor de la urbanitzacié o, si s’escau, la reurbanitzacio.

2 També caldra seguir el métode establert a I'art. 36 del RLIu.
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Article 109. Coeficient d’edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa el sostre maxim edificable en relacié a la superficie d’un sector o d’un
poligon d’actuacié i s’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m? sostre / m? sol).

Article 110. Densitat maxima d’habitatges bruta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector o d’un poligon d’actuacio i
s’expressa en hombre d’habitatges per hectarea del sol (hab/Ha).

Article 111. Regulacié del subsol

El planejament urbanistic derivat regulara I'edificabilitat, 'ocupacio i el nombre maxim de plantes
del subsol, d’acord amb les necessitats i caracteristiques de cada ambit. En cas de no existir
circumstancies especials s’estara la criteri general establert a I'art. 117.2 d’aquestes NNUU.

SECCIO 1.PARAMETRES.APLICABLES A TOTS ELSTIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 112. Alineacions, rasants i amplada de carrers

1 Alineacié del carrer o vial. Es el pla de separacié entre el sistema de comunicacions de la xarxa
viaria o del sistema urbanistic d’espais lliures i les altres qualificacions. En sol urba consolidat ve
determinada en els planols d’alineacions i rasants (série 3.8).

2 Rasant de l'alineacié de carrer o vial. Es la linia que fixa I'altimetria de I'alineacié del carrer o vial.
En sol urba consolidat ve determinada en els planols d’alineacions i rasants (série 3.8).

3 Amplada de carrer o vial. S’entén per amplada d’'un vial la distancia minima entre les alineacions
enfrontades del vial. L’amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre
travessies i en el cas d’alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com
amplada de vial la distancia més petita entre fronts del tram. En sl urba consolidat es determina
en els planols d’alineacions i rasants (série 3.8).

Article 113. Coeficient d’edificabilitat net sobre rasant

1 Coeficient d’edificabilitat net és el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en
relacié a la superficie d’'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m?st/m?s).

2 Per a comptar I'edificabilitat s’inclouran totes les superficies de sostre edificades pel damunt de la
planta subterrania, inclos els cossos volats tancats o semitancats i els patis de llum i els de
ventilacié de superficie inferior a 30 m2. No es consideraran a aquestes efectes els patis oberts,
ni els cossos volats oberts. Els porxos de la planta baixa computaran al 50%, sempre que estigui
oberts, almenys per dos costats.

3 Els porxos, els cossos volats, els patis de llum i ventilacié i els espais sota teulada, en cap cas
computaran als efectes de la densitat d’habitatges establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

4 Enl'ordenacio segons edificacio aillada, la superficie de I'espai sota teulada computa com a sostre
edificat a partir d’'una algada lliure d’1,50 m, Unicament si d’acord amb l'art. 125.2.c) d’aquestes
NNUU es destina a 'ampliacié dels usos situats a laplanta inferior.

Article 114. Edificabilitat maxima de parcel-la sobre rasant

1 S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la resultat
de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la. S’expressa
en metres quadrats (m?).

2 Enles zones ordenades segons alineacio a vial, en les quals I'aprofitament es calcula a partir de
la profunditat edificable maxima i el nombre de plantes edificables, aquests sén els Unics
parametres a emprar als efectes d’'una possible modificacié de volums, no comptabilitzant-se el
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possible sostre de I'espai sota teulada, ni el dels altells ni el dels cossos sortints tancats. D’igual

manera es procedira en les ordenacions predeterminades.

En aquelles parcel-les en les quals I'edificabilitat maxima s’estableixi a partir d’'un determinat

coeficient d’edificabilitat, el comput de I'edificabilitat maxima es fara d’acord amb alld establert a

'apartat segon de I'article anterior.

En les parcel-les amb pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria

d’edificar en terreny horitzontal.

Per a la instal-lacié de serveis comuns exigits per la legislacid sectorial en les edificacions

preexistents es podran ocupar sols reservats a sistemes urbanistics i espais privats inedificables,

amb les condicions segulients:

a. Si ocupen espais privats inedificables, en el procediment d’atorgacié de la llicencia urbanistica
caldra justificar que s’acompleixen els requisits que estableixi la legislacié urbanistica en cada
moment, actualment en els apartats a) i ¢) de I'art. 97.3 del TRLUC.

b. Si ocupen terrenys de domini public qualificats com a sistemes urbanistics i la seva implantacié
no afecta la funcionalitat del sistema, i Unicament cal efectuar una cessié d’us del vol pel temps
en que es mantingui I'edificacié, préviament a I'atorgacio de la llicéncia urbanistica, caldra que
s’aprovi un Pla de millora urbana dels previstos a I'art. 70.1.b del TRLUC, en el qual s’acrediti
I'acompliment dels requisits que estableixi la legislacié urbanistica en cada moment, actualment
en els apartats a), b) i ¢) de I'art. 97.3 del TRLUC i, a més a més, la impossibilitat de situar-los
en terrenys privats inedificables.

c. Siocupen terrenys de domini public qualificats com a sistemes urbanistics i la seva implantacio
afecta substancialment la funcionalitat del sistema, essent necessaria la requalificacio i
desafectacid dels terrenys, amb possible alineacié posterior, préviament a I'atorgacio de la
llicencia urbanistica, caldra que s’aprovi una modificacio del POUM en la qual s’acrediti el
compliment dels requisits que estableixi la legislacié urbanistica en cada moment, actualment
en els apartats a), b) i ¢) de I'art. 97.3 del TRLUC i, a més a més, la impossibilitat de situar-los
en terrenys privats inedificables.

En els casos a que fa referéncia 'apartat 5, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no

computen als efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacio

als limits de parcel-la, a altres edificacions o a la via publica.

L’aprovacio del PMU o de la modificacié del POUM legitimara 'ocupacié de les superficies de

domini public que siguin de titularitat municipal, sent causa suficient perqué s’estableixi una cessio

d’'us del vol pel temps en que es mantingui I'edificacié o, si s’escau, la seva requalificacio i

desafectacio, amb la possible alienacié posterior a la comunitat o agrupacié de comunitats de

propietaris corresponent.

Si la instal-lacio dels serveis comuns afecta infraestructures situades al domini public, els costos

de la modificacié d’aquestes per fer-les compatibles amb la instal-lacié hauran de ser assumits

pels interessats o propietaris de I'edifici en el que s'implantin els serveis.

Article 115. Densitat maxima d’habitatges neta

1
2

3

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’una parcel-la.

En els sectors subjectes a planejament derivat, aquest distribuira la densitat bruta del sector amb
les diferents zones i parcel-les, assignant aixi la densitat néta.

En sol urba, sempre que no hi hagi fixada una densitat d’habitatges especifica, s’estableix una
densitat maxima de 1 habitatge cada 70 m? de sostre construit destinat a habitatge, comptabilitzant
els espais comuns de distribucié (vestibul, escales, passadissos, caixa d’ascensor, espais de
comptadors...) i sense comptabilitzar les plantes subterranies ni els espais sota teulada que en
virtut dels art. 123.6 i 125.2.c) d’aquestes NNUU es poden destinar a I'is d’habitatge. Tampoc es
podran comptabilitzar altres superficies provinents de porxos, terrasses, tribunes, construccions
auxiliars, etc...
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4

5

6

En aplicacié de l'arrodoniment establert a I'art. 100 d’aquestes NNUU no podra reduir-se la
superficie establerta a I'apartat 3, per cada habitatge, en més d’'un 10%.

En edificis preexistents amb I'is d’habitatge, s’admetra una densitat maxima de 1 habitatge cada
50 m? de sostre, comptabilitzat de manera idéntica que I'establerta a I'apartat tercer.

Els establiments destinats als usos hotelers ubicats en zones on s’hi admeti I'is d’habitatge,
computaran als efectes de densitat d’habitatges a rad d’'un habitatge per cada 5 unitats
d’allotjament.

Article 116. Ocupacié maxima de la parcel-la

1

Es la superficie maxima ocupable per I'edificacio, resultant de la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de l'edificaci6 inclosos els cossos i elements sortints i els soterranis, si
generen volum respecte el nivell natural del terreny. No es computen els elements tipus pérgola
amb una ocupacié addicional del 15 aplicada a I'ocupacio permesa, i que hauran d’acomplir les
separacions minimes als limits a excepcié del vial, on s’hi podra adossar en un maxim del 25%
del front de parcel-la.

L’ocupacié maxima de la parcel-la es regula segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie que ocupa I'edificacié amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge, s’estableix
en cada zona en aquestes Normes o directament en els planols d’ordenacié detallada del sol urba
(série 3.6).

Quan el Pla ho considera oportu estableix un coeficient d’ocupacio diferent per a la planta baixa i
per a les plantes pis.

No computaran a efectes d’ocupacioé els rafecs de les cobertes si la seva volada és inferior a 30
cm. respecte el pla de la fagana.

No es comptabilitzen a efectes d’ocupacié els accessos a la planta subterrania des de I'espai lliure
d’edificacié, sempre que el cobriment parcial d’aquests elements no s’enlairi pel cim del nivell
natural del terreny.

Article 117. Regulacié del subsol

1

2

L’ocupacié del subsol s’estableix de manera genérica segons el tipus d’ordenacio i de manera
concreta per a cada zona, subzona o parcel-la.
El nombre maxim de plantes subterranies, en cas de no esmentar-se especificament , sera de 3.

Article 118. Sol de parcel-la lliure d’edificacio

1

2

Sén els terrenys lliures de I'edificacié principal per aplicacié de les condicions d’edificacié de cada
zona (ocupacioé, separacio a limits, profunditat edificable, etc.). Aquests espais no podran ésser
objecte de cap altre aprofitament que el corresponent al servei i I'is de I'edificacié construida en
la parcel-la.

Amb caracter general, quan la parcel-la s'utilitzi per activitats economiques, els usos
intrinsecament permesos en cada zona s’entenen referits Unicament a la part edificada.

Només és podran destinar a usos complementaris de l'activitat que es desenvolupi a la planta
baixa els patis davanters, entre I'edificacid i el vial o espai lliure public i, en aquest cas, es podran
ocupar amb elements similars als que admet I'ordenanca de la via publica (taules, cadires, para-
sols, cendrés, testos, jardineres, lampades, tarimes, separadors, tarimes, mobiliari comercial...).

Pel que fa al tractament, utilitzacio i ocupacié d’aquests sols sera aplicable alld que s’estableix en
la regulacié mateixa de cada zona.

En les sol‘licituds de llicencies d’obra de nova construccié caldra presentar una memoria
descriptiva indicant les espécies arbodries existents, i la descripcié de l'estat final del jardi
(superficies, espécies a plantar, els anivellaments definitius dels espais exteriors, els espais
pavimentats), amb esquemes de les instal-lacions d’enllumenat, rec i subministrament d’aigua.
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5 En solars edificables que presentin vegetacio arbrada només sera permesa la tala d’arbres que

representin un maxim d’afectacié del 30% de I'arbrat existent. Si per a assolir el sostre fixat del
solar s’afecta una quantitat d’arbrat superior al 30 %, s’hauran de replantar el mateix nombre
d’arbres talats en el mateix solar, utilitzant les mateixes espécies o altres de caracter mediterrani,
adequades a 'espai.

Article 119. Nivell natural del terreny

1

S’entén com a nivell natural del terreny la del terreny inicial en el moment de I'aprovacié d’aquest
POUM, considerant el pendent sensiblement uniforme, per als terrenys classificats com urbans no
inclosos en sectors subjectes a planejament derivat ni en Poligons d’actuacié urbanistica on calgui
la redaccio posterior d’'un projecte d’urbanitzacié.

En els terrenys on, arran de I'execucié del vial a un nivell inferior, s’ha realitzat un talus estable es
considerara nivelll natural del terreny la projeccié del seu pendent fins el pla vertical en el front de
la parcel-la.

En els casos on el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions o excavacions locals
de la propia parcel-la o del viari, s’entén com a terreny natural el pla virtual definit per les cotes
existents als vértex del poligon que delimita la parcel-la en les tipologies d’edificacié aillada i el
definit per les rasants dels carrers oposats en la tipologia d’alineacié a vial.

En els sectors subjectes a planejament derivat o PAU en els quals sigui necessaria la redaccio
d’un projecte d’urbanitzacié, la rasant natural del terreny sera la fixada en el planejament derivat i
en el seu cas la resultant de I'execuci6 de les obres d’urbanitzacid, tant pel que fa els sistemes
urbanistics com per les zones d’aprofitament privat.

Article 120. Nivell del terreny transformat.

1

Les plataformes d’anivellacié de terrenys en les zones edificables en qualsevol tipus d’ordenacio,

a excepcio de l'alineaci6 a vial en illa tancada, s’ajustaran a les limitacions seguents:

a. El maxim desnivell entre la rasant del terreny transformat i la que tingui la consideracié de
natural sera d’1,50 m per sobre i de 1,80 m per sota d’aquell en qualsevol punt. Aquests limits
maxims de variacio topografica s’aplicaran tant en linterior de la parcel-la com en els seus
limits.

b. Les plataformes d’anivellacié s’hauran de disposar de forma que no ultrapassin els talussos
ideals de pendent 1:3 (algada- base). La distancia minima entre la base d'un talis i la part alta
del segient sera com a minim de 5 metres (5 m). Si no pot complir-se aquesta condicio,
s’hauran de realitzar murs de contencidé o mantenir el terreny sense terrasses.

c. En cas d’optar-se per I'aterrassament mitjangant la construccié de murs de contencié aquests
no podran tenir una algada superior a 3,00 metres i la distancia minima entre dos murs
d’anivellacié sera com a minim de cinc metres (5 m). Si no pot complir-se aquesta condicio,
s’haura de mantenir el terreny sense terrasses.

d. En els casos que es materialitzin murs de contencio en els limits de la parcel-la no podran tenir
una algada superior a un metre respecte el nivell natural del terreny ni a 2,20 per dessota. La
resta de la tanca fins a 2,00 m de la rasant natural del terreny solament es podra projectar amb
elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

e. En els cas que els murs limitin amb vials i, en aplicacio de la norma anterior, l'algada del mur
respecte la rasant del vial sigui superior a tres metres, només es podra realitzar el mur de
contencié fins la rasant natural del terreny. EI metre de tanca restant solament es podra
projectar amb elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

f. La modificacio del nivell natural del terreny mitjangant la creacié de terrasses genera I'obligacio
de recollir les aigles plujanes propies, tal com preveu l'art. 546-9 de la Llei 5/2006, de 10 de
maig, del Llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals.
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2

Les transformacions topografiques dels patis d’illa de les zones edificables amb la tipologia

d’alineacio a vial en illa tancada s’ajustara a les limitacions seguents:

a. En general, el pati d’illa quedara situat en el pla virtual que defineixen les rasants dels carrers
que delimiten l'illa

b. Es podran fer plataformes d’anivellament respecte aquest pla virtual seguint els mateixos criteris
establerts a I'apartat 1 per els altres tipus d’ordenacié.

Article 121. Posicio de I’edificacio

1

2

Es el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d’ocupar I'edificacié respecte el carrer o

la parcel-la.

Atenent a les diferents zones establertes en aquest POUM, la posicié de I'edificacio es regula

segons l'aplicaci6 diferenciada dels conceptes seguents:

a. Ocupacidé sobre l'alineacid de carrer o vial. En les zones on s’estableix aquest parametre sera
obligatori ocupar tot 'ample de la fagana, no permetent-se separacions respecte les partions
veines. La posicid respecte l'alineacid de carrer sera obligatoria i d’acord amb el que
s’assenyala en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.

b. Ocupacié predeterminada de I'edifici. En les zones en les quals s’estableix aquest parametre
es detalla en els planols d’ordenacié I'ocupacié i posicié on s’ha de localitzar I'edificacio
respecte el carrer i el conjunt de la parcel-la.

c. Ocupacid relativa de l'edifici. En les zones en que s’estableix aquest parametre es regula
mitjan¢ant una ocupacié maxima i unes separacions minimes, el galib maxim on ha de situar-
se I'edificacié a l'interior de la parcel-la.

Article 122. Planta baixa

1

Es la planta de I'edifici que se situa a nivell de sol o dintre dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyala la Normativa, segons el tipus d’ordenaci6 de I'edificacié. Té aquesta consideracio la
planta de I'edifici en relacié més directa amb la rasant de carrer o terreny confrontant, i és I'element
de I'edifici que relaciona la resta de construccié possible amb I'entorn.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, l'algada lliure minima de les
plantes baixes destinades a usos residencials seran de 2,50 m, des de la cota del paviment de la
planta baixa fins sota el forjat, i pels altres usos de 3,00m

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

En els planols d’ordenacié s’assenyalen els porxos o passos en planta baixa d’ds public destinats
a sistema de comunicacions, subsistema de xarxa viaria, que son determinats per aquest POUM
i que s’han de mantenir o respectar, i tindran una algada lliure minima de 3,60m.

Article 123. Planta soterrani

1

2

Soén aquelles plantes situades per sota la que té la consideracié de planta baixa, tingui 0 no
obertures, a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d’edificacio.

En tots els tipus d’ordenacié, a excepcid de l'alineacid a vial en illa tancada, les plantes
subterranies no podran ultrapassar 'ocupacié maxima de la parcel-la establerta per a la planta
baixa, llevat que 'ocupacié del soterrani es reguli especificament per expressié d’un percentatge
addicional en la normativa de cada zona concreta.

En I'edificacié ordenada segons alineacio a vial en illa tancada, amb caracter general, es permetra
I'ocupacio en planta subterrania del pati d’illa, sempre que el seu volum quedi per dessota del nivell
del terreny transformat d’acord amb allo disposat a I'art. 120.2 d’aquestes NNUU. Per a sectors de
nou creixement subjectes a planejament derivat que s’ordenin segons alineacio a vial, es permetra
un maxim del 75% de la part de parcel-la lliure d’edificaci6 i s’haura d’enjardinar el 25% restant.
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7
8

Les plantes subterranies dels terrenys qualificats com a sistemes urbanistics es podran destinar
als usos previstos en el titol Ill d’aquestes NNUU.

Les plantes subterranies de les diferents zones establertes en aquest POUM només podran ser
destinades a usos previstos a l'art. 1731 175 d’aquestes NNUU, amb les excepcions dels sistemes
urbanistics que es regulen en el titol IlI.

S’exceptuen d’'alld exposat a I'apartat anterior aquelles que degut al nivell natural del terreny
tinguin facana i accés des de I'espai lliure o pati. Aleshores, es podran destinar al mateix us que
les plantes baixes, formant una unica entitat registral. No podra formar una entitat registral
independent ni tenir accés directe des dels espais comunitaris de I'edifici.

L’alcada minima de les plantes subterranies sera de 2,50 m.

Les plantes subterranies no computen a efectes de I'aprofitament urbanistic.

Article 124. Planta pis

1

2

S’entén per plantes pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la
consideracio de planta baixa, excepte la que tingui la consideracio d’espai sota teulada.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada lliure minima de les
plantes pis sera de 2,50 metres, mesurats de terra a sostre.

Article 125. Espai sota teulada

1

2

Es I'espai possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que se situa per sobre de I'Gltima

planta, com a sostre d’aquest i per sota de la teulada.

L’espai del sota teulada tan sols es podra destinar a:

a. Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici, com rentadors.

b. Instal-lacions de l'edifici (maquinaria de I'ascensor, aparells d’aire condicionat, aparells de
telecomunicacions, filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua, acumuladors, instal-lacions
d’energies renovables, ventilacié de les instal-lacions de les plantes de I'edifici, ...)

c. Ampliacié dels usos situats a la planta inferior, sense poder constituir mai una unitat registral
independent, sense accés directe als espais comunitaris i que, en cas de destinar-se a
habitatge, la seva superficie o desti no sigui condicié indispensable per obtenir els nivells
minims d’habitabilitat de I’habitatge que amplien.

Haura de reunir les condicions seglents:

a. L’algcada lliure maxima entre el seu pavimenti 'arrencament de la cara inferior de la coberta, en
tots els plans de les facanes, sera de 60 cm.

b. La caixa d’escala comunitaria s’haura de situar dins el volum de la coberta.

c. La composicio formal de la coberta haura de ser la propia de cobertes inclinades.

d. Es permetra la construccié de terrats plans sempre que se separin un minim d’'un metre
respecte els limits de la propia edificacié i no se situin als vessants de la teulada visibles des
del vial.

e. L’ascensor comunitari no podra tenir una parada en aquest espai.

Article 126. Teulada i terrat

1

Sén la coronacié de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccio.

2 Els edificis s’hauran d’acabar totalment amb teulada inclinada o amb terrat pla. Si la normativa

especifica de cada zona no estableix el contrari no s’admetra la coberta mixta en un Unic edifici, a
excepcid dels habitatges aillats que tindran una composicié lliure.

3 Les teulades son inclinades i han d’acomplir els requisits seguents:

a. Tenir un pendent maxim del 30 %.

b. L'arrencament de I'tltim element estructural de la coberta haura de quedar per dessota de les
linies resultants de la interseccio dels plans verticals del paraments exteriors de les facanes i
els virtuals definits per a I'aplicacié de I'algada reguladora maxima.
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f.

Els rafecs de les cobertes seran la prolongacio dels plans definits per les cobertes, fins la volada
maxima permesa en cada cas.

En edificacions ordenades segons alineacio a vial la teulada haura d’arrancar, d’acord amb
l'apartat b), de cadascuna de les faganes i el carener se situara, com a maxim, tres metres per
damunt de l'algada reguladora maxima.

En construccions ordenades segons edificacié aillada o volumetria especifica, no es fixen el
nombre de pendents del teulat, podent-se situar el carener en el propi pla d’'una fagana, amb la
Unica limitacié que el carener no s’enlairi més de dos metres amb cinquanta centimetres per
damunt de I'algada reguladora maxima.

No s’admetran teulades acabades amb materials impropis d’'una zona maritima.

4 Els terrats son plans i han d’acomplir els requisits seglients:

a.
b.

Les terrasses resultants seran d’ds comunitari, prohibint-se la subdivisio.

Una part del terrat s’haura de destinar a estendre roba a raé de 2 m? per entitat destinada a
usos d’habitatge.

El coronament de la barana de proteccio se situara, com a maxim, 1,10 metres pel cim l'alcada
reguladora maxima o 1,30 m pel cim de I'Gltim sostre.

. En els sectors on predomina I'Us residencial no s’admet utilitzar els terrats plans per a

aparcament de vehicles.

Article 127. Elements admesos per sobre I'tltima planta
Per sobre de I'ultima planta només es permetran:

a.
b.
c.
d.

L’espai sota teulada amb els usos i condicions establerts a I'art. 125 d’aquestes NNUU.

Les teulades regulades a I'art. 126.3 d’aquestes NNUU.

Els terrats plans regulats a I'art. 126.4 d’aquestes NNUU.

Els elements admesos pel cim de la teulada i el terrat definits a I'art. 128 d’aquestes NNUU.

Article 128. Elements admesos sobre les teulades i els terrats
1 Per sobre de la teulada només es permetran:

a.
b.

oo

Els elements técnics de ventilacio de les instal-lacions de I'edifici.

Els elements tecnics de les instal-lacions que pel seu bon funcionament no puguin situar-se en
'espai sota teulada, com son les antenes de telecomunicacio i les instal-lacions d’energies
renovables. Aquestes s’hauran d’ubicar integrades amb les teulades seguint el mateix pendent
Les claraboies de cobriment dels celoberts i els patis de ventilacio.

. La sala de maquines de I'ascensor que se situara, com a minim, a tres metres del perimetre

exterior de I'edificacié i amb I'algada minima necessaria per tal de permetre I'aturada a I'tltima
planta de I'edifici.

2 Per sobre el terrat es permetran les instal-lacions de I'edifici (maquinaria de I'ascensor, aparells
d’aire condicionat, aparells de telecomunicacions, filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua,
acumuladors, instal-lacions d’energies renovables, ventilacié de les instal-lacions de les plantes
de l'edifici, ...) que hauran de quedar per dessota el pla virtual que defineixen el coronament de
les baranes. Pel cim d’aquest pla només es permetra:

a.
b.

C.

Els elements técnics de ventilacio de les instal-lacions de I'edifici.

Els elements técnics de les instal-lacions que pel seu bon funcionament no puguin situar-se per
dessota de I'esmentat pla com sén les antenes de telecomunicacio.

Els elements necessaris per estendre la roba, que se situaran com a minim a un metre del
perimetre de I'edifici.

. El badalot d’accés a la coberta que, en la part que superi dit pla, se situara com a minim a un

metre del perimetre exterior de I'edificacio.
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e. La sala de maquines de I'ascensor que se situara, com a minim, a tres metres del perimetre
exterior de I'edificacio i amb I'algada minima necessaria per tal de permetre I'aturada a I'tltima
planta de I'edifici.

Article 129. Regles sobre les parets mitgeres

1

S’entén per mitgera la paret cega que limita amb les propietats veines, encara que no sigui
comuna, i que s’enlaira des dels fonaments al coronament de I'edifici, tot i que la seva continuitat
s’interrompi per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat. La resta de paraments
tindra consideracio de facana a tots els efectes.

Quan a consequéncia de les diferents algades reguladores les parets mitgeres quedin vistes en
caracter permanent, aquestes hauran de ser acabades amb materials i colors de la mateixa qualitat
d’'una fagana.

Per a la construccié dels envans pluvials s’estara al que disposi la normativa vigent en cada
moment respecte les relacions de veinatge, en aquest moment I'art. 546-3 de la Llei 5/2006, de 10
de maig, del Llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

Article 130. Cossos sortints

1

2

Sén els que sobresurten de I'alineacio de I'edificacio i tenen el caracter d’habitables o ocupables.

Poden ser tancats, semitancats o oberts.

Soén cossos sortints tancats els que tenen tots els costats amb tancaments tant si sén fixes com

mobils, com sbén els miradors, les tribunes i similars. S6n cossos sortints semitancats els que

tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals mitjangant tancaments no desmuntables

i opacs. Son cossos sortints oberts els que tenen les tres cares obertes com son les terrasses,

balcons o similars.

Si la normativa especifica d’'una zona no estableix el contrari, es prohibeixen els cossos sortints

en planta baixa.

Aquest POUM, atés la manca de tradicid, no preveu la construccio dels cossos sortints tancats en

el sol urba no subjecte a planejament derivat. En els sectors de millora urbana i en el sol

urbanitzable s’estara a alld que disposi el corresponent planejament derivat, que en qualsevol cas
haura de respectar les regles establertes en els apartats 5 i 6 d’aquest article.

En el tipus d’ordenacié d’edificacié segons alineacié a vial regiran les condicions seglents:

a. Cap dels seus punts se situara a menys de 3,30 metres per sobre de la rasant de la vorada si
I'alineacio de I'edificacio coincideix amb l'alineacié de la facana. En els altres suposits caldra
garantir una algada lliure de 2,80 m.

b. El vol maxim a I'espai public sera la menor de les seglents dimensions:

En cap cas sobrepassara 1,00 m.

1/10 de 'amplada del carrer

L’amplada de la vorada, descomptats trenta centimetres (0,30 m).

En carrers de menys de 10 m. d’amplada, només s’admeten cossos sortints oberts.

c. El vol maxim a la resta d’espais no podra excedir d’'una décima part del diametre de la
circumferéncia inscrivible a I'espai lliure d’edificacio, amb un maxim d’1,00 m.

d. Longltud maxima de vol:

Els cossos sortints podran ocupar, com a maxim, dues terceres parts (2/3) de la longitud de
la facana de cada planta, podent-se acumular en les plantes volgudes, a menys que en les
determinacions de cada zona es disposi el contrari.

Els tancats o semitancats no podran ocupar més d’un terg (1/3) de la longitud de la fagana.
Aquesta longitud de vol es podra augmentar sempre que no es superi la superficie resultant
d’aplicar el vol maxim i longitud maxima indicada.
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Els vols venen limitats en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral del vol,
perpendicular a la fagana, que se situa a la mateixa distancia que el vol i com a minim a un
metre de la mitgera.
e. No s’admeten cossos sortints en la primera planta reculada.
La superficie dels cossos sortints tancats i semitancats computara a efectes de coeficient
d’edificabilitat i ocupaci6 maxima. Els cossos sortints oberts no computaran a efectes
d’edificabilitat perd si en alld que es refereix a 'ocupacié maxima i a les separacions als limits de
la parcel-la en les edificacions aillades.
En obres de remunta, la composicié dels cossos sortints de les plantes afegides no superara en
cap cas la de I'edifici original.
En els cossos sortints d’edificis existents s’hi podran ubicar els aparells d’aire condicionat, sempre
que les baranes siguin opaques. Aquesta solucié no s’admetra en edificis de nova construccio.

Article 131. Elements sortints

1

Sén part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobresurten de l'alineacié d’edificacio, com sén els, socols, rafecs, cornises, gargoles,
marquesines, viseres, para-sols, tendals, rétols...
Els elements sortints no esmentats a I'apartat anterior (aparells d’aire condicionat, antenes,
extractors, tubs de gasos de combustid de calderes..) es consideren instal-lacions de I'edifici i no
es podran instal-lar en les fagcanes, havent-se de situar en els llocs previstos als art. 125 a 128
d’aquestes NNUU.
Les condicions de vol pels elements sortints son les seglents:
a. Cap dels seus punts se situara a menys de 2,50 m per sobre de la rasant de la voravia.
b. El vol maxim de les cornises, gargoles i altres elements ornamentals sera la menor de les
segients dimensions:

1/50 de 'amplada de vial,

1/10 part de 'amplada de la vorera,

0,40 m quan afectin a menys 1/5 part de la longitud de la fagana,

0,20 m si ocupen més d’1/5 part de la facana.

Es prohibeixen en carrers de menys de 5 m.
c. Els socols podran volar un maxim de 5 cm, sempre que quedi un pas lliure de vorera superior

a 90 cm.

d. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,30 m.
Els elements sortints no permanents, com son els tendals, les veles, persianes, anuncis i els que
es prevegin en les llicéncies d’ocupacié de la via publica no s’inclouen en el concepte d’elements
sortints regulats en aquesta Normativa en caracter general i es regularan per alldo que estableixin
les ordenances municipals, a menys que es regulin especificament en alguna zona.
En el tipus d’'ordenacio d’edificacio aillada els elements sortints que sobrepassin de 0,30 m de vol
computaran als efectes d’ocupacio i separacions a partions.
En els edificis construits amb llicencia d’obres anterior a I'entrada en vigor de la NRE-AT-87, de
27 d’abril de 1987, que mantinguin la fagana existent en les obres de rehabilitacié o reforma a
efectuar, per tal de disminuir la transmitancia térmica podran, en caracter general, ultrapassar el
volum edificat en 8 centimetres per a la instal-lacié d’un sistema d’aillament térmic per I'exterior
(SATE) o similar que tindra la consideracié d’element sortint, i on I'espai ocupat pel qual no
computara a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacié
als limits de la parcel-la, a altres edificacions o a la via publica.
En els edificis alineats amb el vial només es podra instal-lar el SATE en la planta baixa de la fagana

que hi afronta si el vial segueix complint les condicions d’accessibilitat establertes en la normativa
sectorial, 0 si no incrementa el grau d'incompliment de les seves disposicions. En cas contrari la
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instal-lacio s’haura d’iniciar com a minim a 2,20 metres d’alcada respecte la vorera en qualsevol
punt

Als edificis inclosos en el cataleg de masies i cases rurals i en el llistat d’habitatges aillats en sol
no urbanitzable, i en les zones de sol urba del “Nucli antic”, clau 1, de I'"Eixample de transici6 al
nucli antic”, clau 2.a, i de “Conservacio de la tipologia edificatoria”, clau 3, la instal-lacié del SATE
descrit en l'apartat sisé se supeditara a la preservacié dels seus valors historics i arquitectonics.

Article 132. Celoberts i patis de ventilacié

1

Els celoberts i els patis de ventilaci6 només podran ésser interiors, no podent-se obrir als espais
publics, vials ni patis d’illa. En els suposit de voler-se obrir a aquests espais hauran de ser tancats
amb una fagana falsa.

Els celoberts i els patis de ventilaci6 hauran de ser mancomunats quan pertanyin al volum
edificable de dues o més finques veines. A aquests efectes sera indispensable que la dita
mancomunacio de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita en el Registre de la Propietat.
Celoberts. La seva dimensio i superficie minima obligatoria depén de llur algada i del nombre de
plantes a les quals donin servei. La dimensié i la forma interior del celobert sera tal que permeti
inscriure al seu interior un cilindre de diametre més gran a una cinquena part de la seva al¢ada,
amb un minim de tres metres (3m), i que no es produeixi en cap punt de la seva planta reduccions
de menys de dos metres (2 m), i que les seves superficies minimes obeeixin a la taula seglent:

o )
Nombre de plantes Superficie minima (m?)

Finsa 3 9
4 12
5 15
6 16
7 17
Més de 7 18

Patis de ventilacié. La dimensid i superficie minima obligatdria depén de llur algada i del nombre
de plantes a les quals doni servei. La dimensié i la forma interior del pati sera tal que permeti
inscriure al seu interior un cilindre de diametre minim igual a una setena part de la seva algada,
amb un minim de dos metres (2 m), que no produeixi en cap punt de la seva planta reduccions de
menys de dos metres (2 m), i amb una superficie minima segons la taula seguent:

Nombre de plantes Superficie minima (m?)
Finsa 3 5

4i5 7

6i7 9

Més de 7 10

Els celoberts i els patis de ventilacié hauran d’acomplir, a més, les seglients condicions:

a. La superficie que dona compliment als requisits establerts als apartats anteriors no podran
reduir-se amb sortints o altres elements o serveis.

b. L’algcada, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara des de la planta més baixa
que el necessiti fins I'lltima planta.

c. Quan l'espai sotateulada tingui en qualsevol punt del celobert una algada superior a 2,50
metres, a efectes del calcul de la superficie, es considerara una planta més.

d. El paviment estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del sol de la dependéncia a
ventilar o il-luminar.
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e. Es podran cobrir amb claraboies sempre que es deixi un espai periféric lliure sense tancament
de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia d’'una amplada minima de 0,60 m.

Article 133. Composicio de la Fagana

1

10

La facana és el parament que separa I'exterior de l'interior de I'edifici i que resta a la vista des dels
espais exteriors siguin publics o privats. Diferent de la fagana son les parets mitgeres regulades a
lart. 129 d’aquestes NNUU.

La composicio d ela fagana afecta la definicié estética del pla vertical de la fagcana o faganes de
les edificacions i regula la posicio, proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials i colors
que es poden utilitzar. Tanmateix, i en caracter general, afecta a la imatge externa del volum
arquitectonic de les edificacions.

Les facanes seran tractades amb materials adients que assegurin a aquestes un temps de vida al
menys igual a la de I'edifici, aixi com les condicions d’aillament, ornat i impermeabilitat legalment
establertes.

De forma general s’estableix que totes les edificacions s’integraran en el conjunt de I'entorn i
compliran les normes estetiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d’'un grup d’edificis de
caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran d’harmonitzar amb aquest, o quan
sense existir un conjunt d’edificis n’hi hagués algun de rellevancia o qualitat arquitectonica
remarcable. Aquestes condicions particulars es fan extensives als llocs o espais urbans de singular
significacio per ser espais oberts o de gran perspectiva definidors de la imatge urbana més
rellevant de la ciutat de Palaméds (carrers principals, avingudes, fronts de places i espais lliures,
construccions properes als principals equipament publics...).

Les facanes, tant si estan alineades al vial com no, queden sotmeses a la servitud administrativa
de col-locacio de retols i senyals que es considerin necessari per a I'interés public, d’acord amb
alld que estableix l'art. 545-2 de la llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, relatiu als drets reals.

A la facana de cada edifici el propietari esta obligat a col-locar el nimero corresponent del carrer
i, si és el cas, el nom del carrer.

Les arestes de les obertures i finestres se separaran, com a minim 0,40 m del pla de la paret
mitgera, sens perjudici del que es disposi a cada zona i del que disposa la Llei 5/2006, més amunt
esmentada.

En obres de remunta les composicions no alteraran les caracteristiques de composicio
arquitectonica i compositives de I'edifici primitiu inclos en els suposits d’ampliacions a no ser que
es proposi una reestructuracio total.

L’'incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors seran considerats
motiu suficient per denegar aquelles llicencies que clarament contradiguin aquestes condicions.

Article 134. Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s’ajustaran als
criteris seglents:

1

Tanques de separacié amb espais publics:

a. Hauran d’ajustar-se, en tota la seva longitud, a l'alineacio6 i les rasants establertes en el
Planejament d’ordenacié corresponent.

b. Es obligatoria la creacié de tanques entre els espais publics i els espais lliures d’edificacié de
la parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s’admetra la supressié de la tanca quan les
condicions d’enjardinament i urbanitzacié de I'espai lliure d’edificacié s’integrin en I'espai urba
al que complementin. La manca de manteniment o lI'abandé d’aquest espai facultara a
I'administracié per dictar una ordre de fer per a executar el tancament.
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c. En el tipus d’ordenacié segons alineacio a vial, les tanques seran opaques i tindran una algada
maxima de 2,00 m.

d. Enlatipologia d’edificacio aillada, amb caracter general, les tanques tindran una algada maxima
de 1,80 m, amb una oscil-laci6 fins a 2,50 m per formar els esgraonaments en vials amb
pendent, amidats des de la rasant de I'espai public, dels quals només 1,00 m (1,50 en els
esgraonaments) podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb materials vegetals.
S’exceptua el cas previst a I'art. 120.1.d) d’aquestes NNUU, on l'algada total podra ser de dos
metres.

e. En el suposit d’existir consolidat un tipus de tanca a les finques veines, les noves tanques
s’ajustaran a les algades i als criteris estétics de les existents.

Les tanques de separacio entre propietats privades a nivell del terreny compliran les mateixes

condicions definides per a les tanques de separacié amb els espais publics en el tipus d’ordenacié

segons alineacio a vial. Pel cas de I'edificacié aillada, no s’admeten tanques massisses, només
es podra executar una primera filada de material opac i la resta, fins a 1,80 m, haura d’ésser amb
materials calats o vegetals, amb I'excepcid prevista a I'art. 120.1.d) d’aquestes NNUU.

Les tanques de separacio entre propietats privades a nivell de plantes pis, que corresponen a les

tanques de balcons i terrasses entre entitats d’'una mateixa finca o entre finques diferents, reuniran

els requisits seglents:.

a. L’algcada maxima en els balcons s’estableix en 1,8 m si sén opacs i I'algada de la planta si son
transparents (reixes o similars). Aquesta algada maxima quedara restringida als punts que
siguin visibles des del carrer, on prevaldra I'adaptacié amb la composicio de la fagcana i 'algada
maxima establerta pels elements de remat superior de la facana.

b. En el cas de les terrasses, aquesta algada s’aplicara fins una amplada maxima de tres metres.
La resta de tanca tindra una algada maxima d’1,20 m.

Per a la construccié dels murs i tanques situats als limits de les parcel-les caldra tenir en compte

la normativa vigent en cada moment respecte les relacions de veinatge, en aquest moment la Llei

5/2006, de 10 de maig, del Llibre cinqué del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

Article 135. Accés rodat a les parcel-les

1

2

Amb caracter general només es permetra un accés rodat per finca. En cas de sollicitar-ne més
d’un, s’haura de justificar la seva necessitat en la memoria del corresponent projecte d’obres.
Quan una parcel-la doni front a dos 0 més carrers, I'accés s’autoritzara pel carrer que produeixi
menys pertorbacions al trafic rodat i de vianants. No s’autoritzara I'accés directe sobre la xarxa
viaria basica si la parcel-la o edificacié dona front a una altra via complementaria o de transit
restringit.

SECCIO Ill. NORMES GENERALS DE L’'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE

VIAL
Article 136. Definicio

1
2

Es caracteritza per portar-se a terme entremitgeres, enfront d’un vial i amb caracter continu.
L’ordenacié segons alineacio a vial es regula mitjancant els parametres seglents::
L’alineacio del vial
L’alineacio de I'edificacio
L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes
La fondaria edificable

Article 137. Alineacio de vial

1

L’alineacio de vial és la linia que assenyala el limit entre els sistemes urbanistics publics destinats
a comunicacio o espais lliures i les parcel-les o solars de titularitat puablica o privada.
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L’alineacio del vial ve indicada en els planols 3.6 corresponents a ordenacié detallada del sol urba
i en els planols 3.8 corresponents a alineacions i rasants.

Article 138. Alineacio de I'edificacio

1

L’alineacié de I'edificacié és la linia que fixa el limit en el qual s’ha de situar I'edificacié i que
coincidira o no, segons la zona, amb I'alineaci6 del vial. La separacié entre I'alineacio de I'edificacié
i la del vial Fanomenem reculada de I'edificacio.

L’alineacié de I'edificacié ve indicada en els planols 3.6 corresponents a ordenacio detallada del
sol urba.

L’alineaci6 de I'edificacio establerta en el Pla és obligatoria, perd quan aquesta no coincideixi amb
l'alineacié del vial, mitjangant un PMU dels previstos a 'art. 68.1.b) del TRLIu, podran establir-se
alineacions diferents per completar la trama urbana i per a la renovacié de I'edificacio, amb
I'objectiu de conservar els elements caracteristiques del conjunt. També es podran redactar amb
la finalitat de conservar o consolidar elements ja consolidats per les arquitectures existents, com
per exemple porxos, espais de reculada en plantes, patis, etc...

En la planta baixa es permeten faganes porticades d’us public sempre que tinguin una certa entitat,
s’adjudiqui amb I'entorn, la llum de pas entre els pilars i la fagana reculada sigui com a minim de
dos metres (2,00m) i I'algada lliure minima de tres metres i trenta centimetres (3,30m).

Article 139. Alineacioé de fagana

Es l'alineacié de I'edificacié a cada parcel-la

Article 140. Alineacio de I'edificacié posterior

1

2

Es la I'alineacié que resulta d’aplicar a 'alineacié de fagana la fondaria edificable maxima permesa,
limitant I'edificacié posterior de I'edificacid i que en general coincideix amb l'alineacié interior del
pati d’illa.

L’alineaci6 posterior és obligatoria en el cas d’illes obertes, en el cas d’illes tancades és voluntaria.

Article 141. Algada maxima de I’edificacié i nombre maxim de plantes sobre rasant.

1

Quan l'alineacio de vial coincideix amb I'alineacio de fagana, I'algada de I'edificacié sobre rasant
és la mida vertical mesurada en el pla exterior de la fagana, des del punt de I'aplicacié de 'algada
maxima fins la linia horitzontal resultant de la interseccio del pla exterior de fagana i el pla exterior
de la coberta, en el cas de coberta inclinada, o el pla superior de I'Gltim sostre en el cas de coberta
plana.

Quan l'alineacio a vial no coincideix amb I'alineacidé de fagana o en el cas de plantes reculades,
l'alcada de l'edificaci6 es mesura projectant ortogonalment I'dltima planta reculada al pla de
I'alineacio a vial i aplicant el mateix criteri que a I'apartat anterior.

S’entén per algcada maxima sobre rasant aquella que poden assolir les edificacions en un front
concret de carrer.

El nombre de plantes maximes sobre rasant referit al carrer s’estableix en funcié de les tipologies
urbanes existents i de les amplades dels carrers. Sén les plantes que computen a efectes de
I'aprofitament urbanistic i que es defineixen als art. 122 i 124 d’aquestes NNUU.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, 'algada reguladora maxima es
correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en els planols d’ordenacid, segons les
dimensions que s’assenyalen en el quadre seglent:

Nombre maxim de plantes Algada maxima
1(B) 4,00 m
2(B+1) 7,30 m
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3 (B +2) 10,30 m
4 (B +3) 13,30 m

5(B +4) 16,30 m
En els edificis amb més plantes permeses s’incrementara I'algada maxima en tres metres més per
cada planta.

Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten els elements admesos sobre la ultima planta
definits a I'art. 127 d’aquestes NNUU.

Article 142. Criteris per a la determinacioé de I’algada maxima sobre rasant

1

El punt de I'aplicacié de I'algada referida al carrer s’aplicara a partir de la cota topografica de la
rasant de 'alineacio de vial o carrer. Siles normes especifiques de cada zona no estableixen altres
regles, es seguiran els criteris establerts als apartats seglents.
EdIfICIS amb front a un sol carrer.
Si la rasant de I'alineacio de vial té un desnivell inferior a 0,60 m entre el punt mig del front de
la parcel-la i I'extrem més desfavorable, I'alcada reguladora s’aplicara en el centre de la facana
a partir de la rasant de l'alineacié en aquest punt.
Si la diferéncia de nivell de la rasant de l'alineacié de vial entre el punt mig del front de la
parcel-la i 'extrem més desfavorable és superior a 0,60 m, 'algada reguladora s’aplicara a partir
de 0,60 m per sota de la rasant de I'alineacioé de I'extrem de la parcel-la més alt.
Quan I'aplicacié d’aquesta regla es doni lloc a que, a determinats punts de la fagana, la rasant
de la voravia se situi a més de 1,00 m per sota d’aquell punt d’aplicaci6 de I'algada reguladora,
la fagana s’haura de dividir en els trams que calguin perqué aix0 no passi. A cadascun dels
trams I'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors.
Edificis amb front a dos o més carrers que facin cantonada o xamfra.
Si l'algada reguladora és la mateixa per a totes les faganes se seguiran les regles del paragraf
anterior aplicades en el conjunt de les faganes desenvolupades com si fossin una sola.
Si les algades fossin diferents s’aplicaran les mateixes regles considerant I'algada reguladora
més baixa i, aleshores, és remuntara la més alta addicionant-li 3 metres per a cada planta.
EdIfICIS amb front a dos o més carrers que no facin cantonada o xamfra.
En cada front de carrer es determinara el punt de I'aplicacié de I'algada reguladora seguint les
normes anteriors d’'una forma independent.
Aquesta algcada s’aplicara fins la fondaria determinada pels punts equidistants de les diferents
alineacions a vial.
En el cas que la planta baixa sigui edificable en la seva totalitat s’estara a alld que es disposa
a l'art. 146.4.c) d’aquestes NNUU, referent al pati d’illa.
En el cas que I'edificacio doni front a un sistema urbanistic d’espais lliures i sigui d’aplicacié aquest
parametre, I'algada s’aplicara sobre la rasant definida per I'espai lliure.

Article 143. Alcada maxima de I'edificacié i nombre maxim de plantes sota rasant.

1

Quan l'alineacié de vial coincideix amb I'alineacié de facana, I'algada de I'edificacio sota rasant és
la mida vertical mesurada en el pla exterior de la facana, des del punt de I'aplicacio de l'algada
maxima fins la linia horitzontal resultant de la interseccié del pla exterior de fagana i el pla inferior
del terra de la planta sota rasant més baixa.

Quan l'alineacio a vial no coincideix amb I'alineacio de fagana o en el cas de plantes reculades,
I'alcada de I'edificacio sota rasant es mesura projectant ortogonalment la ultima planta reculada al
pla de I'alineaci6 a vial i aplicant el mateix criteri que a I'apartat anterior.
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El nombre de plantes maximes sota rasant referit al carrer s’estableix en funcié de les necessitats
del subsol. Soén les plantes que no computen a efectes d’edificabilitat d’acord amb la definicié que
es fa a l'art. 123 d’aquestes NNUU.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, 'algada reguladora maxima es
correspon amb el nombre de plantes maxim sota rasants assenyalat en els planols d’ordenacio,
que tal com s’esmenta a l'art. 117.2 d’aquestes NNUU, en cas de no dir-se res al respecte sera
de 3 plantes, segons les dimensions que s’assenyalen en el quadre seguent:

Nombre maxim de plantes Algada maxima
-1 - 4,00 m
-2 - 7,00 m
-3 -10,00 m

En els edificis amb més plantes sota rasant s’incrementara I'algada maxima en tres metres més
per cada planta.

Els criteris per a la determinacié de I'alcada maxima sota rasant seran els mateixos que els
establerts a 'article anterior per a la determinaci6 de I'algada maxima sobre rasant.

Per dessota de I'algada maxima sota rasant només es permetran els fonaments de I'edifici, les
obres necessaries per a I'acondicionament del terreny i les instal-lacions propies de I'edifici (fossat
de I'ascensor, instal-lacié de posta a terra, sanejament, etc...), fins una fondaria maxima de 2
metres.

Quan per les caracteristiques del terreny s’hagin d’utilitzar fonamentacions profundes, es permetra
la seva construccio fins a la fondaria recomanable. En aquest cas, ’Ajuntament podra recomanar
altres sistemes de fonamentacié.

Article 144. Planta baixa referida al carrer

1

La planta baixa d'un edifici referida al carrer és aquella el paviment de la qual esta situada entre
0,60 metres per sobre o per sota de la rasant de I'alineacioé de vial en els punts de major i menor
cota, respectivament. En els casos en qué, a consequéncia del pendent, existeixi més d’una planta
que se situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa per a cada
tram de frontal de parcel-la la de posicié inferior.

En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta
baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fondaria fins els punts
equidistants de les dues alineacions a vial.

Article 145. Profunditat edificable

1

Es la dimensié normal a I'alineacié de I'edifici que limita I'edificacié per la part posterior de I'espai
public amb el que afronta i defineix I'alineacié posterior de I'edificacié i que, en el cas d’illes
tancades, coincideix amb I'alineaci6 interior del pati d’illa.

La profunditat edificable maxima s’estableix en els planols d’ordenacié detallada del sol urba i és
obligatoria en el cas d’illes obertes.

La profunditat edificable, si en la regulacié d’'una zona no s’estableix el contrari, tan sols podra ser
sobrepassada, per sobre de la planta baixa, amb els cossos i elements sortints

Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable corresponent al vial amb el qual
afronten formaran part del pati d’illa. No seran edificables per damunt de la planta baixa encara
que els correspongués més edificabilitat per I'alineacié del vial oposat, si no tenen fagana a aquest
carrer. Igualment es prohibeix I'edificacié provinent de la fondaria edificable aplicada a vials
contigus al que afronta la finca quan les plantes pis d’aquest cos no tinguin continuitat amb el cos
principal resultant de la fondaria edificable aplicada al vial amb el qual afronta la finca, formant un
unic cos d’edificacio.
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5

Tindran restriccid en ser edificades, tot i estar contingudes dins del galib que en resulta de les

profunditats edificables, les porcions de solar que es trobin en les situacions seglents:

a. Quan sobrepassin la linia maxima de profunditat edificable del tram de carrer al qual té fagana.

b. Quan no assoleixin ortogonalitat amb la linia de facana. Es a dir, aquelles porcions de solar que
es situin a cavall de la part posterior de la parcel-la veina, en el casos previstos a l'art. 103
d’aquestes NNUU.

En ambdods suposits es podra exceptuar aquesta restriccié si en edificar tot el galib comprés en la

profunditat edificable no es provoca un perjudici per acomplir les normes de ventilacio i il-luminacié

en les finques colindants.

El solar que no assoleixi la profunditat edificable, no es podra construir si la seva profunditat mitjana

és inferior a quatre metres (4 m).

Article 146. Pati d’illa i espais lliures d’edificacio

1

2

3

Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables que defineixen I'alineacié posterior de

I'edificacio.

Els diferents patis d'illa i espais lliures d’edificacié establerts en aquest article es procurara que

siguin enjardinats i, sobretot, es mantindra i millorara la vegetacio existent.

Atenent a les diferents condicions dels patis d’illa (seccid, parcel-lari, tipologies edificatories,

vegetacio, etc.) s’estableix la classificacio dels patis d'illa d’acord amb els tipus seglients:

a. Pati d'illa lliure d’edificaci6 (clau 0). Es aquell en el que no es permet cap tipus de construccio,
amb l'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetacié i arbrat minimes existents o
futures. El pati d’illa lliure d’edificacié s’identifica en els planols d’ordenacié amb el digit “Op”.

b. Pati d’illa amb ocupacié total o parcial (clau 1). Es aquell en el que es permet una ocupacid total
o parcial del mateix en planta baixa. S’identifica en els planols d’ordenacié amb el digit “1p”.

Les construccions permeses compliran les condicions segients:

a. L’algcada maxima no sera superior a 4,00 m, inclos I'acabat superior de la coberta, d’acord amb
els criteris establerts a I'art. 141 d’aquestes NNUU.

b. Quan I'is es destini a habitatges la fondaria sera, com a maxim, dos metres més que I'establerta
per a les plantes pis, amb un maxim de 18 m.

c. Larasant del pati d’illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida
a la rasant d’un carrer, fins a la profunditat determinada pels punts equidistants de les diferents
alineacions a vial, encara que no hi doni front i no podra superar en cap punt el pla virtual situat
a 6 metres d’algcada i paral-lel al definit per les rasants dels carrers que delimiten lilla, d’acord
amb els planols topografics que conté el POUM. En cas de disconformitat, caldra realitzar un
topografic de tota l'illa.

d. En els patis d’illa amb forts desnivells topografics es vetllara perqué la potencial ocupacié en
planta baixa d’un pati d’illa no redueixi les condicions d’il-luminacio i ventilacié de les plantes
pis incloses dintre de la profunditat edificable d’altres edificacions del seu entorn. En aquest
cas, raonadament, ’Ajuntament podra restringir 'ocupacio del pati d’illa.

e. Quan la part superior de l'edificacié es destini a terrassa de la planta primera, per a la
construccio de les baranes s’estara al que estableix I'art. 134.3.b) d’aquestes NNUU.

SECCIO IV. NORMES GENERALS DE L’'ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO AILLADA

Article 147. Definicié i parametres

1

Es caracteritza per portar-se a terme mitjancant edificacions aillades, individualitzades o no, sobre
la parcel-la que es considera com a unitat d’edificacié on aplicar els parametres urbanistics que i
son propis.
Es regula basicament pels parametres segiients:

Superficie minima de la parcel-la

Front minim de parcel-la
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Coeficient d’edificabilitat net o sostre maxim
Ocupacié maxima de parcel-la

Separaci6 de I'edificacié a limits

Separaci6 entre edificacions de la mateixa parcel-la
Nombre maxim de plantes

Densitat d’habitatges

Edificacions auxiliars

Adaptacié topografica

Article 148. Algada maxima de I’edificacié i nombre maxim de plantes sobre rasant.

1

2

S’entén per algcada maxima aquella que poden assolir les edificacions en una parcel-la d’'una zona
concreta.

L’alcada maxima de I'edificacio és la mida vertical mesurada en el pla exterior de la fagana, des
del punt de l'aplicacié de I'algada maxima referida a la parcel-la fins la linia horitzontal resultant de
la interseccio del pla exterior de fagana i el pla exterior de la coberta, en cas de coberta inclinada,
o el pla superior de I'tltim sostre en el cas de coberta plana.

El nombre maxim de plantes sobre rasant és el nombre de plantes edificables que comptabilitzen
a efectes de l'aprofitament urbanistic definides als art. 122 i 124 d’aquestes NNUU. El nombre de
plantes maxim s’estableix en la normativa de cada zona o en el planols d’ordenacié detallada del
sol urba.

En els casos en qué, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament,
el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin la consideracio
de planta baixa es subjectaran al nombre maxim de plantes permés, referida a cada una
d’aquestes parts.

L’alcada maxima referida a parcel-la de les zones on el nombre de plantes maxim s’assenyala en
el planols d’ordenacié es correspon segons les dimensions que s’assenyalen en el seglent
quadre:

Nombre maxim de plantes Alcada reg. max.
1(B) 4,00 m

2(B+1) 7,30 m

3(B+2) 10,30 m

4 (B +3) 13,30 m
5(B+4) 16,30 m

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran I'algada reguladora maxima en tres metres
més per cada planta. Les algades anteriors es consideren generals per a les zones, excepte que
es digui el contrari en una zona concreta.

Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols d’ordenacié vindran
regulades per les condicions genériques de la zona.

Per sobre de I'algada reguladora maxima unicament es permeten els elements admesos per sobre
de I'iltima planta descrits a I'art. 127 d’aquestes NNUU.

Article 149. Criteris per a la determinacio de I’'algada

1

L’alcada de I'edificacio s’aplicara en tot el contorn de I'edificacié a partir de la rasant natural del
terreny.

78



Article 150. Algada maxima de I’edificacié i nombre maxim de plantes sota rasant.

1

L’alcada de I'edificacié sota rasant és la mida vertical mesurada en tot el contorn de I'edificacio
des del punt de I'aplicacié de I'algada maxima fins la linia horitzontal resultant de la interseccio del
pla exterior de fagana i el pla inferior del terra de la planta sota rasant més baixa.

El nombre de plantes maximes sota rasant referit a parcel-la s’estableix en funcié de les
necessitats del subsol. Sén les plantes que no computen a efectes de I'aprofitament urbanistic
definides a I'art. 123 d’aquestes NNUU.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, 'algcada reguladora maxima es
correspon amb el nombre de plantes maxim sota rasants assenyalat en els planols d’ordenacié i,
en cas de no dir-se res, d’acord amb l'art. 117.2 d’aquestes NNUU, sera de 3 plantes. Les algades
maximes s’assenyalen en el quadre seguent:

Nombre maxim de plantes Algcada maxima
-1 - 4,00m
-2 - 7,00 m
-3 -10,00 m

En els edificis amb més plantes sota rasant s’incrementara I'alcada maxima en tres metres més
per cada planta.

Els criteris per a la determinacié de l'algada maxima sota rasant seran els mateixos que els
establerts a I'article anterior per a la determinacié de I'algada maxima sobre rasant.

Per dessota de l'algada maxima sota rasant només es permetran els fonaments de I'edifici, les
obres necessaries per a l'acondicionament del terreny i les instal-lacions propies de I'edifici (fossat
de I'ascensor, instal-lacié de posta a terra...), fins una fondaria maxima de 2 metres.

Quan per les caracteristiques del terreny s’hagin d’utilitzar fonamentacions profundes, es
permetra la seva construccio fins a la fondaria recomanable. En aquest cas, I'Ajuntament podra
recomanar altres sistemes de fonamentacio.

Article 151. Planta baixa referida a la parcel-la

1

Té la consideracio de planta baixa aquella amb el nivell del seu paviment situat entre 1,20 m per
sota i 1,50 m per sobre de la rasant natural del terreny, en el supodsit que aquest no sigui
transformat, o amb el paviment situat 60 cm per sota o per sobre del nivell del terreny transformat,
dins dels limits de moviments de terres admesos a I'art. 120 d’aquestes NNUU, en cas contrari.
En el segon cas, el criteri s’aplicara respecte els moviments de terres realment executats, no
sobre els virtualment admesos per aquestes NNUU.

Article 152. Separacions minimes

1

2

Es la distancia a qué poden situar-se les edificacions, dins d’'una parcel-la, respecte als seus limits
de front de parcel-la, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.
Els cossos sortints, els elements sortints i els rafecs que sobrepassin de 0,30 m de vol queden
subjectes al compliment d’aquestes separacions minimes. Les plantes soterrani també queden
subjectes al compliment d’aquestes separacions, excepte les rampes que serveixin per accedir al
soterrani de les zones residencials amb edificacié aillada.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona, en cas de
no dir-se res sera de tres metres a tots els seus limits.

Article 153. Construccions auxiliars

1

En determinades zones es permet la construccioé d’edificacions o cossos d’edificacié auxiliars al
servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per guardar o diposit
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de material de jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebost, hivernacles,
garites de guardia i altres per I'estil.

La construccio d’edificacions auxiliars s’ajustara al que s’estableix en la regulacié de cada zona,
quant a sostre edificable, ocupacio en planta baixa, algada maxima i separacions minimes a les
partions de la parcel-la. En tot cas, si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari
'algada maxima de les construccions auxiliars sera de 3,30 m, hauran de separar-se un minim de
2 metres de tots els limits i tres metres de I'edificacié principal. Es podran adossar a les partions
si existeix acord entre els propietaris i s’inscriu dit acord en el Registre de la Propietat.

Les barbacoes només s’admeten adossades a la construccid principal i sempre que la xemeneia
transcorri per a linterior de I'edifici i sobresurti pel cim de la seva coberta. També es podran
adossar a les partions si existeix acord entre els propietaris i s’inscriu dit acord en el Registre de
la Propietat.

Les piscines descobertes s’hauran de separar un minim de 1,50 m de totes les partions i no
computen a efectes de I'aprofitament urbanistic, sempre que no sobresurtin del nivell del terreny
transformat. En cas contrari es consideraran construccioé auxiliar i computaran a efectes d’ocupacio
i edificabilitat i hauran de respectar les separacions establertes en cada zona per aquests tipus de
construccions.

SECCIO V. NORMES GENERALS DE L’'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 154. Definicio

1

Es caracteritza per I'ordenacio de I'edificacié mitjangant la fixacié d’'unes envoltants maximes que
defineixen els volums que es consideren unitats d’edificacié i que han de reunir una unitat de
composicio, tot i que per la seva aplicacié cal recorrer complementariament als parametres
aplicables a I'ordenacio segons alineacio a vial o aillada, segons el cas.

El POUM utilitza aquest tipus d’ordenacié basicament per recollir aquells ambits ordenats
mitjangant un planejament urbanistic derivat formulat en desenvolupament del PGOU, estigui
executat o no, i com a proposta d’ordenacio futura dels sectors de planejament derivat a formular
en desenvolupament del present POUM, sense perjudici que aquests planejaments puguin emprar
la mateixes zonificacions establertes pel POUM en sol urba.

Article 155. Distribucié de I’aprofitament urbanistic en I'ordenacio de nous sectors

D’acord amb I'aprofitament urbanistic establert en aquest POUM, el planejament urbanistic derivat
I'ha de distribuir entre les diferents zones del sector i el projecte de reparcel-lacié el concreta
parcel-la a parcel-la, d’acord amb els criteris establerts en la definicid dels parametres referits a
sectors, els parametres aplicables a tots els tipus d'ordenacio i els parametres especifics de
I'ordenacio de I'edificacié segons alineacio a vial o aillada, segons el cas.

Article 156. Ordenacio de la volumetria

L’ordenacié de la volumetria de 'edificacié es recull mitjangant una de les seglents modalitats:
a. A través de la fixacié de parametres de configuracié univoca.
b. A través de la fixacié de parametres de configuracio flexible.

Article 157. Parametres en la configuracié univoca

Aquesta modalitat de I'ordenacié segons volumetria especifica es regulara a partir dels parametres
seguents:

1 Parametres especifics. S6n parametres especifics d’aquesta modalitat d’ordenacio I'alineacio
de l'edificacio i 'algada maxima o el nombre maxim de plantes.
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Alineacié d’edificacié. Son les precisades en el planejament urbanistic corresponent i que
determinen els limits obligatoris de la planta baixa i les plantes pis als espais publics, aixi com
les alineacions posteriors, obligatories o no.

Alcada maxima i nombre de plantes. L’algada maxima de I'edificacié i el nombre de plantes es
computaran a partir de les definicions establertes en cada zona, seguint els criteris de
I'ordenacio segons l'alineacio a vial.

Edificacioé esglaonada. Quan I'edificacio es desenvolupi esglaonadament a causa del pendent
del terreny, els volums d’edificacié que es construeixen sobre cadascuna de les plantes
conceptuades com a baixa, o de part de la planta, s’han d’ajustar a I'algada maxima que
correspongui en funcioé de cadascuna d’aquestes plantes o parts de la planta. L’edificabilitat no
ha de superar la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Elements admesos per sobre de 'ultima planta. A menys que el planejament derivat disposi
raonadament el contrari, per sobre de la ultima planta només es permetran els elements
establerts a I'art. 127 d’aquestes NNUU.

Aplicacié subsidiaria. Per tot alld no definit especificament en el POUM per a cada zona o en el
planejament urbanistic derivat, s’aplicaran subsidiariament les determinacions de I'ordenacié
segons alineacio a vial.

Article 158. Parametres en la configuracio flexible

Aquesta modalitat de 'ordenacié segons volumetria especifica es regulara a partir dels parametres
seguents:

a.

b.

Parametres especifics. Sén parametres especifics d’aquesta modalitat d’ordenacié de
I'edificacié el perimetre i el perfil regulador.

El perimetre regulador de l'edificacié. S’entén per perimetre regulador de I'edificacid les
possibles figures poligonals definides en el POUM o en el planejament urbanistic derivat per
determinar la posicié de I'edificacio. Totes les plantes i vols hauran d’ésser compresos dins
aquesta figura poligonal.

Perfil requlador de I'edificacié. S’entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a
determinar I'envoltant dins la qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a
cada parcel-la per la seva intensitat d’edificacié. Es pot definir simplement per 'aplicacié del
nombre de plantes damunt del perimetre regulador de I'edificacié. En aquest cas, I'edificabilitat
maxima de la parcel-la és la resultant de multiplicar el perimetre regulador de I'edificacié pel
nombre de plantes permeses. L'espai sota teulada es podra utilitzar, quan no s’obligui a la
construccio de terrats, d’acord amb les condicions establertes a I'art. 125 d’aquestes NNUU.

. Edificacié esglaonada. Quan I'edificacié es desenvolupi esglaonadament a causa del pendent

del terreny, els volums d’edificacié que es construeixen sobre cadascuna de les plantes
conceptuades com a baixa, o de part de la planta, s’han d’ajustar a I'algada maxima que
correspongui en funcié de cadascuna d’aquestes plantes o parts de la planta. L’edificabilitat no
ha de superar la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Elements admesos per sobre de la ultima planta. A menys que el planejament derivat disposi
raonadament el contrari, per sobre de la ultima planta només es permetran els elements
establerts a I'art. 127 d’aquestes NNUU.

Aplicacié subsidiaria. Per tot alld no definit especificament en el POUM per a cada zona o en el
planejament urbanistic derivat, s’aplicaran subsidiariament les determinacions de I'ordenacié
segons edificacio aillada, segons correspongui.

Article 159. Ocupacié maxima de la parcel-la

1 L’ocupacié es regulara seguint els criteris establerts a I'art. 116 d’aquestes NNUU, que regula
'ocupacio de la parcel-la per a tots tipus d’ordenacié de I'edificacio, amb les modificacions que
pugui introduir el planejament urbanistic derivat per ajustar-ho a la casuistica de cada sector.
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D’acord amb allo establert a I'art. 123.2 d’aquestes NNUU, el planejament urbanistic derivat podra
preveure que les plantes subterranies resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions puguin
sobrepassar I'ocupacié maxima permesa a la planta baixa, amb un maxim del trenta per cent de
I'espai lliure d’edificacio de propietat privada.

Article 160. Nivell natural i transformat del terreny.

1

Els plans parcials i els plans de millora urbana completaran les determinacions o previsions del

POUM pel que fa 'ordenacié dels sectors, amb les prescripcions minimes seguents:

a. Regulacio del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacié.

b. Cotes de referéncia dels plans d’anivellament i aterrassament en qué se sistematitzi el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d’anivellament i rasants i als d’ordenacié de
I'edificacio; també es fixaran les anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais lliures.

Com a nivell natural del terreny, tan pels espais publics com pels susceptibles d’aprofitament

privat, es podra adoptar I'existent abans de la urbanitzacid, el resultant de la urbanitzacié o el que

raonadament fixi el Planejament urbanistic derivat.

Article 161. Separacions minimes

1

Els parametres que regulen la localitzacio relativa a les edificacions son els seguents:
Separacions minimes entre edificacions.

Separacions minimes de I'edificacio als eixos de vial i als limits de zona.

La separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretenen la preservacio de la intimitat
i lassegurament de les condicions d’il-luminacié i assolellament i s’establiran en funcio de I'algada
dels edificis.

CAPITOL V. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS
SECCIO I. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS | LES ACTIVITATS

Article 162. Definicié d’activitat, instal-lacions i limitacions

1

Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccié, I'intercanvi o
el consum. La classificacié general d’activitats sera I'establerta per la normativa corresponent, en
aquest moment per la Classificacio Catalana d’Activitats Economiques de I'any 1993 (CCAE-93).
Per a la qualificacid de les activitats amb incidéncia ambiental es tindran en compte les
disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent, en aquest moment la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de 'administracié ambiental, el Decret 136/1998,
de 18 de maig, que aprova el seu Reglament, i el Decret 143/2003, de 10 de juny, que modifica el
Decret anterior).

Instal-lacié és aquell conjunt d’edificis, equipaments, maquinaria i infraestructures de qué es
compon un establiment o centre on s’exerceix una o diverses activitats.

Sobre els sorolls i vibracions es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en la
legislacié sectorial vigent, en aquest moment la Llei 37/2003 del soroll, i en la corresponent
Ordenanca Municipal que la desenvolupa.

Sobre la seguretat en cas d’incendis es tindran en compte les disposicions especifiques
establertes en la legislacié sectorial i que en aquest moment es determinen al Codi técnic de
I'edificacio aprovat pel RD 314/2006, de 17 de marg.

Per a I'is comercial es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en la legislacié
sectorial i que en el moment de l'aprovacié d’aquest Pla correspon a la Llei 18/2005, de 27 de
desembre, sobre equipaments comercials.

Quan aixi ho consideri oportu, 'administracié podra exigir 'adopcié de mesures complementaries
o supletories basades en normatives de nova promulgacio.
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Article 163. Classificacio dels usos

W N

A efectes d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels planejaments derivats que el
desenvolupin s’estableixen els seglents criteris de classificacié d’usos:

Segons la permissibilitat. El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com
a: principals, compatibles, complementaris i incompatibles.

Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri, diferencia entre usos publics, privats i col-lectius.
Segons la seva funcié urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els
usos com a generals o especifics.

Article 164. Classificacié d’usos segons la permissibilitat

1

Usos principals (P). S’entén per Us principal aquell us general o especific que caracteritza una
zona, subzona o sistema, que el Pla estableix com a Us maijoritari 0 dominant respecte els altres
usos especifics que puguin atmetre’s.

Usos compatibles ©. S’entén per Us compatible aquell is que s’admet en una zona, subzona o

sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant. Per a la seva implantaci6 no és

imprescindible la coexisténcia amb I'Us principal.

Usos complementaris (Co). S’entén per Us complementari aquell que sense entrar amb

contradiccié amb els usos dominants o compatibles de la zona o sistema, els complementa en una

proporcié minoritaria. Aquests usos unicament s’admeten si coexisteixen amb els usos principals

o els compatibles. En tot cas, caldra acomplir les recomanacions seguents:

a. El percentatge de I'is complementari sera com a maxim del 20% del principal o compatible, a
excepcid de les concessionaries d’automobils i nautiques, on la part d’exposicié podra arribar
fins el 80% de la superficie destinada a l'activitat.

b. Aquest Pla fixa com a obligatori I's complementari de garatge, d’acord amb els estandards de
places minimes establertes per a cada tipus d’edifici en funcié del seu Us especific.

c. En cap cas s’admetran com a usos complementaris els seguents: blocs d’habitatges, gran
establiment comercial, hoteler, recreatiu i industrial tipus Il o superior.

Usos incompatibles (). S’entén per us incompatible aquell Us que es prohibeix explicitament

emplacar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I's dominant. Pel simple

fet que no estigui entre els usos principals, compatibles o complementaris s’entendra que és un
us prohibit.

Usos en regim de fora d’ordenacié (Fo). Als efectes previstos a l'art. 119.4 del RLIu, aquest POUM

no sotmet al régim de fora d’ordenacié cap Us. Els planejaments derivats, en el seu cas, podran

fer Us d’aquesta facultat en 'ambit de la seva actuacio.

Article 165. Classificacié d’'usos segons el domini

1

2

3

Usos publics. Sén els referits als serveis prestats per L’administracio o per gestio dels particulars
per encarrec de l'administracié. També inclouen els realitzats per I'administracié en béns
patrimonials o de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.
Usos privats. Sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a I'apartat que segueix.

Usos col-lectius. Son els usos privats destinats al public i que es caracteritzen per pertanyer a una
associacid, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’'una quota o d’'un
preu o alguna altra contraprestacio

Article 166. Classificacié segons la funcié urbanistica: Usos generals

Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament per a determinats ambits i sectors
de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en les diferents classes i
categories del sol. Aquest POUM distingeix i defineix els usos generals segients:
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Us residencial: Inclou I'is referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis condicionats
per aquesta funcié en unitats d’habitatge i que, per claredat, en la classificacié dels usos segons
la seva funcio urbanistica s’exclou de I'Us especific residencial per formar el d’habitatge. També
inclou aquell Us destinat a allotjament turistic que de manera habitual i amb caracter professional
ofereix als usuaris, mitjangant preu, allotiament temporal que no constitueix un canvi de residéncia
i que en aquest moment es regula al capitol Ill de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de
Catalunya; aixi com altres tipus de residéncia col-lectiva o comunitaria.

Us terciari: Compreén les activitats de tipus comercial i de servei. Es considera activitat comercial
la que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al detall, de caracter
individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public. No inclou el
comerg a I'engros, la restauracio ni les activitats ludiques.

Us industrial: Comprén el conjunt d’activitats dedicades a la transformacié de les matéries
primeres, normalment mitjangant maquinaria, per tal d’obtenir béns manufacturats.

Us rural: Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, forestals, etc. incloses les
petites explotacions de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de la propia
explotacié agricola o ramadera. Les presents Normes Urbanistiques inclouen, dins de I'Us rural,
els usos especifics agricola, ramader, forestal i ecologic-paisatgistic. També s’inclouen en aquest
apartat els usos que, tot i formar part d’altres classes d’'usos generals, estan admesos per la Llu i
per aquest POUM en el sol no urbanitzable.

Us de comunicacions: Comprén aquelles infraestructures que conformen el sistema de
comunicacions terrestre, maritim i aeri.

Us d’equipaments comunitaris: Comprén els usos a desenvolupar en centres publics i altres de
caracter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis tecnics, de transport;
els cementiris i altres que siguin d’'interés public o social, a desenvolupar damunt de terrenys
qualificats com a sistema d’equipaments comunitaris, siguin publics o privats.

Us d’espais lliures: Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a
activitats d’esbarjo, esplai o repds dels ciutadans.

Article 167. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

1

Els usos especifics son aquells que el POUM estableix especificament per a les zones i sistemes
en qué es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

Habitatge: Es aquell destinat a I'allotiament o residéncia habitual de les persones, aixi com aquell

destinat a la residéncia temporal per motius laborals, turistics, vacances, etc.

Hauran d’acomplir els minims d’habitabilitat establerts per la legislacio sectorial vigent, en aquest

moment el Decret 259/2003, de 21 d’octubre. Aquest POUM estableix que només es permetra

I'existéncia d’'una pega major de 4,5 m? que no acompleixi els requisits establerts per a les peces

descrites a l'art. 2.2 de 'esmentat decret.

S’estableixen les categories seglents:

a. Habitatge Unic. Es el situat a una parcel-la independent formant un edifici entremitgeres o aillat;
0 agrupat horitzontalment amb entitats destinades a habitatge o altres usos, perd, amb acces
exclusiu o independent.

b. Bloc_d’habitatges. Es l'edifici constituit per diferents entitats destinades basicament a
habitatges, amb accés i espais comuns.

c. Habitatge rural. Es aquell lligat a I'explotacié del sol no urbanitzable en el qual esta ubicat. Per
la seva permissibilitat es demostrara documentalment I'activitat de 'usuari d’acord amb els usos
permesos en el sol no urbanitzable. En els casos previstos per la legislacié urbanistica i aquest
POUM es permetra la nova construccié o la divisié dels existents en régim de propietat
horitzontal.
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2 Residencial. Es I'ts que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjiaments comunitaris.
Les presents NNUU inclouen en aquest Us les categories seglents:

a. Hoteler. Sén els que presten servei d’allotjament als usuaris turistics d'una manera habitual i
mitjanc¢ant preu, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d’explotacié, tant si disposen
de serveis complementaris com si no en disposen. Comprén les modalitats d’hotel, hotel
apartament i balneari.

Els establiments destinats a usos hotelers en zones on estigui admés I'is d’habitatge,
computaran a efectes de la densitat d’habitatges a raé d’'un habitatge per cada 5 unitats
d’allotiament. En cas de no establir-se especificament la densitat d’habitatges s’estara a
I'establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

El POUM potencia aquest Us en aquells llocs on esta admeés, de manera que, en el cas d’estar
ordenat segons edificacio aillada, s’incrementara el coeficient d’edificabilitat permés en 0,15 m?
sostre / m? de sol.

Aquelles qualificacions amb el subindex H, tindran com a Us principal el residencial en la
categoria hoteler, i els hi seran d’aplicacié els parametres de la zona corresponent i els usos de
la columna H del quadre de I'art. 174 d’aquestes NNUU.

b. Residencial especial. Comprén els allotjaments comunitaris, exceptuant els hotelers, destinats
a residéncia d’'una pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut,
cases de colonies, residéncies d’estudiants, religioses, etc.

c. Camping. Comprén els espais d’'us public degudament delimitats destinats a la convivéncia
agrupada de persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes
i altres albergs mobils o mitjangant bungalous.

d. Turisme rural. Compreén els allotjaments col-lectius que presten allotjament als usuaris turistics
en habitacions o habitatges rurals, d’'una manera habitual i mitjangant preu

3 Comercial: Comprén els usos a desenvolupar establiments, coberts o sense cobrir, oberts al
public, que sén al'exterior o a l'interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall.
Els diferents tipus d’establiments comercials (petit (3.a), mitja (3.b) i gran (3.c)), d’acord amb la
seva superficie i al nombre d’habitants del municipi, es regiran per la normativa sectorial vigent en
cada moment, ara la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials; aixi com pel
corresponent Pla territorial sectorial d’equipaments comercials (PTSEC). Les llicéncies que afectin
usos comercials tindran en compte les disposicions d’aquesta Llei per a la seva tramitacio.

4 Comercial a 'engrds: Comprén els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public
que son a l'exterior o interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda a I'engros.

5 Oficines i serveis: Comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en oficines
obertes al public o en despatxos particulars. En aquest sentit comprén les institucions financeres
o les bancaries i les companyies d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als
particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos
professionals o similars.

6 Restauracié. Es consideren activitats de restauracié aquelles que tenen com a objecte oferir
menjars i begudes al public assistent per ser consumits en I'establiment on es desenvolupen. En
el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o
similars estaran adscrits a I'Us recreatiu. Sens perjudici de la seva denominacié comercial, les
activitats de restauracié es classifiquen en:

a. Restaurant. Activitat que disposa de servei de menjador per tal d’oferir apats al public consistent
basicament en dinars i sopars, mitjangant preu, per ser consumits en el mateix local.

b. Bar. Aquesta activitat disposa de barra i també pot disposar de servei de taula per proporcionar
al public, mitjangant preu, begudes acompanyades o no de tapes, i entrepans freds o calents.

c. Restaurant bar. Aquesta activitat té com a objecte oferir al public, mitjangcant preu, els serveis e
restaurant i bar conjuntament.
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7 Activitats recreatives i espectacles. Aquest Us compren els serveis relacionats amb les
manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle. Considerant-se com a activitats recreatives
aquelles en qué una empresa ofereix al public, en els seus establiments o instal-lacions, la
utilitzacié dels seus serveis, jocs maquines o aparells, o la participacié en els actes organitzats
amb la finalitat d’esbargiment o de diversié. Com a espectacles es consideren les representacions,
les actuacions, les exhibicions, les projeccions, les competicions o les activitats d’altre tipus
adrecades a I'entreteniment o lleure, realitzades davant de public, ofertes per una empresa i dutes
a terme per artistes, esportives o executants, que intervenen per compte de 'empresa. Aquests
usos corresponen a les activitats regulades en cada moment en la legislacié sobre Policia i
espectacles, que en aquest moment és la Llei 10/1990, de 15 de juny i el Decret 239/99, de 31
d’agost. Dintre aquests usos s’hi contempla:

1) MUSICALS (7.a). Al POUM aprovat posa: (8.a). [Pendent de modificar]

a. Bar musical. Aquesta activitat disposa de servei de bar, amb ambientacid musical per mitjans
mecanics, i no pot tenir pista de ball o espai assimilable.

b. Discoteca. Aquesta activitat disposa de servei de bar i d’'un lloc idoni per ballar, amb una o més
pistes, i amb musica gravada préviament i transmesa per mitjans mecanics.

c. Sala de ball. Aquesta activitat té€ per objecte oferir al public un lloc idoni per ballar amb musica
en directe i complementariament amb musica gravada préviament i transmesa per mitjans
mecanics. La sala de ball ha de disposar d’escenari per a I'orquestra, de pista de ball, de
camerinos per als artistes que actuen i de servei de bar.

d. Sala de festes amb espectacle. Aquesta activitat té¢ com a objecte oferir actuacions musicals o
de varietats o musica per ballar. La sala de festes ha de disposar d’escenari amb pista de ball
o sense, de camerinos per als artistes que actuen i de servei de bar i/o restaurant.

e. Café teatre i café concert. Aquestes activitats tenen com a objecte unic oferir en directe
actuacions musicals, teatrals o de varietats, sense pista de ball o espai assimilable. Els
establiments on es realitzin aquestes activitats han de disposar de servei de bar, d’escenari, de
camerinos per als artistes actuants i de cadires i taules per al public espectador.

2) ALTRES ACTIVITATS RECREATIVES (7.b). Al POUM aprovat posa: (8.b). [Pendent de modificar]

a. Cinema. Exhibicié de pel-licules cinematografiques en una pantalla, amb independeéncia dels
mitjans técnics utilitzats.

b. Teatre i similars. Representacio a carrec d’actors o executants d’obres teatrals o artistiques.
Les representacions poden ser acompanyades en tot o en part de musica, ja sigui instrumental
o vocal, interpretada per artistes o altres persones o enregistrada amb anterioritat.

c. Jocs d’'atzar. Aquesta activitat permet arriscar diners o objectes susceptibles d’avaluacio
econdmica, en funcié del resultat d’'un esdeveniment futur o incert. La classificacié d’aquestes
activitats sera la que s’estableixi en la seva normativa especifica.

d. Jocs recreatius. Aquesta activitat es desenvolupa mitjancant maquines o aparells en els quals,
a canvi del pagament d’'un preu, es pot gaudir d’un temps de joc i eventualment es pot oferir
com a unic premi la repeticié d’'un temps de joc. La classificacié d’aquestes activitats sera la
que s’estableixi en la seva normativa especifica.

e. Jocs esportius. Aquesta activitat es desenvolupa mitjangant maquines o aparells esportius o
recreatius, amb exclusio dels jocs previstos en el Reglament de maquines recreatives i d’atzar,
els quals es regiran per aquesta normativa especifica i s'inclouen en les categories dels dos
apartats anteriors d’aquest article.

f. Atraccions recreatives. Aquesta activitat ofereix al public assistent diversié mitjangant
instal-lacions fixes o mobils, com les instal-lacions aquatiques, els cavallets, les sinies, les
muntanyes russes, els tobogans, els llits elastics, les fires i les tdmboles.

g. Ludoteques. Aquesta activitat es desenvolupa en els espais delimitats que tenen una finalitat
ludica, educativa, civica, social i cultural, que elaboren i porten a terme un projecte formatiu, i
gue tenen com a objectiu principal col-laborar en el desenvolupament integral de la persona a

86



10

través del joc, per la qual cosa estan dotats d’'un fons organitzat de jocs, joguines i altres
elements ludics.

h. Activitats audiovisuals. Les activitats audiovisuals sén les desenvolupades mitjangant aparells
electronics o audiovisuals, amb la intervencié del public o sense. En la realitzacié d’aquesta
activitat es poden utilitzar aparells de reproduccié videomagnética, de realitat virtual o de
karaoke.

Cultural i social. Es consideren activitats culturals i socials les relacionades amb el foment i

l'intercanvi de coneixements i de les relacions humanes. Aquestes es classifiquen en:

a. Exposicions, museus i altres similars. Aquesta activitat t¢ com a objecte mostrar pintura,
escultura, fotografia, llibres o qualsevol altre tipus d’objecte moble. Amb la finalitat esmentada,
en aquesta activitat es poden utilitzar mitjans audiovisuals.

b. Conferéncies o congressos. Aquesta activitat t&¢ com a objecte la realitzacié de conferéncies,
congressos, debats, taules rodones o actes similars. Amb la finalitat esmentada, en aquesta
activitat es poden utilitzar mitjans audiovisuals.

c. Religios: Aquest us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples
i similars.

d. Biblioteques, arxius: Aquesta activitat t& com a objecte oferir el servei cultural que organitza i
manté el diposit, la classificacid, la conservacié i la consulta o lectura de llibres o d’altre material
grafic.

Educatiu: Comprén les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats (escoles

bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié i similars) i nivells oficials (pre-escolar,

nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles
publiques o privades o en centres docents homologats. Es diferencien dos tipus:

a. Superficie inferior a 200 m? (9.a)

b. Superficie superior a 200 m? (9.b)

Industrial: Comprén les activitats manufacturades, les d’obtencid, reparacié, manteniment,

transformacid o reutilitzacié de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi com les

d’aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la
seva condicio, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les seves especials
caracteristiques puguin ocasionar peril, moléstia o incomoditat a les persones o veins.

Dintre la regulacio general de I'is industrial, el POUM estableix la seglent diferenciacio:

a. Industria taller: Comprén aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, de
caracter artesanal, no molestos ni perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de
reparacio, transformacio i manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots els
parametres perqué les activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin considerades com
innocues d’acord amb la corresponent Ordenanga Municipal. Aquests establiments tindran, a
més, les limitacions seguents:

Estaran classificats com a activitats inndcues o en I'annex Il de la LIIAA.
Superficie util maxima: 100m?

Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m?

Horari de treball: ditirn

b. Industria tipus I. Comprén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial i que no
produeixen efectes molestos ni siguin perillosos respecte I'habitatge i I'entorn, amb horari de
treball unicament dilirn. S’inclou en aquesta categoria les petites industries i els tallers de
manteniment de vehicles del ram mecanic i d’electricitat, entesos com activitat mixta d’industria
i servei que s6n compatibles amb I'Us residencial, perd no els tallers del ram de planxa o pintura,
les fusteries i els marbristes. Estaran classificats en I'annex Ill de la LIIAA a excepcio de les
esmentades.
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c. Industria tipus |l. Comprén aquelles industries condicionades a I'is dominant de I'entorn, que
poden produir efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures
correctores, no es poden admetre al costat de I'habitatge, excepte en sectors especialment
reglamentats. Compren, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries. Els tallers de
reparacio de vehicles del ram de planxa i pintura, les fusteries i els marbristes s’inclouen en
aquest grup. Estaran classificats en I'annex I1.2 de la LIIAA a més de les esmentades.

d. Industria tipus Ill. Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contiguitat amb altres activitats alienes a elles. Estaran
classificats en els annexos 1.1 i | de la LIIAA.

Logistic. Comprén les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les

funcions de transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les

funcions de fragmentacio de la carrega i de distribucié de la ciutat. S’inclouen en I'Gs logistic els

serveis tecnologics, serveis a la produccid, serveis informatics, serveis de comunicacio, recerca i

desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis de transport i distribucié de

mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport destinades a la recepcio de
paqueteria desagregada).

Magatzem: Comprén les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes, on

no es produeixi cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos, amb exclusiu

subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense servei de

venda directa. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o

comercial contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.

Estacions de servei. Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants

que tingui com a minim ubicats de forma conjunta els elements seglents:

a. Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gas-oil d’automocié.

b. Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i d’aire.

c. Equip d’extincié d’incendis.

L’estaci6 de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines, serveis, tallers de reparacio

de vehicles i magatzem relacionats amb la instal-lacié.

Garatge. Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils en un edifici o instal-lacio, ja

sigui en el subsdl, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions destinades totalment

a edifici de garatge.

Serveis técnics: Compren els centres o instal-lacions destinades al servei public d’abastament de

la xarxa d’infraestructures i similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, telefonia) Inclou

també les estacions depuradores d’aigiies residuals, les instal-lacions de compostatge,
reutilitzacio i reciclatge de residus municipals i similars.

Sanitari. Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals,

sanatoris, cliniques, centres d’assisténcia primaria, dispensaris i similars. Inclou també les

cliniques veterinaries i establiments similars.

L’Us sanitari corresponent al tractament o allotjament de malalts comprén els seglents grups:

a. Dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars inferiors a 200 m? (16.a).

b. Cliniques, hospitals, sanitaris i similars (16.b).

Assistencial. Comprén les activitats destinades a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la

poblacio i que en general no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d’us

residencial assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials (drogodependéncia,
atencio al menor), els centres d’acollida, etc. Es preveuen dos categories:

a. Inferiors a 200 m? (17.a)

b. Superiors a 200 m? (17.b)
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Esportiu. Compren les activitats relacionades amb la practica i formacié de I'educacié fisica i
I'esport en general. Inclou el dels locals o edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament
dels exercicis de cultura fisica i esports.

Administratiu. Compren els centres o edificis destinats a 'administracié publica.

Usos de radiocomunicacid. S’entén per instal-lacions de radiocomunicacioé les instal-lacions de
suport a la telefonia mobil (estacions base, antenes, elements auxiliars de connexio i altres
elements técnics necessaris) aixi com altres tecnologies que puguin apareéixer en el futur.

Serveis urbans: comprén els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de
qualsevol tipus (bombers, policies, correus, proteccié civil, neteja,...). Els serveis funeraris
s’inclouen en aquest Us sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a la
legislacié sectorial vigent.

Locals on s’exerceix la prostitucid. Comprén les activitats relacionades amb la prestacié de serveis
de naturalesa sexual, els locals en el qual s’exerceix estan regulades en aquest moment en el
Decret 217/2002, d’1 d’agost, pel qual es regulen els locals de publica concurréncia on s’exerceix
la prostitucio.

Cementiri. Compren I'is de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades a la
incineracié de restes, tot i que aquest Us Unicament es reserva per a terrenys qualificats com a
sistemes.

Aparcament: Estan format per aquells terrenys de titularitat publica qualificats com a sistemes
destinats a I'estacionament de vehicles a l'aire lliure.

Agricola. Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d’elaboraci6 de productes derivats de I'explotacio agraria.

Ramader. Compreén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar,
aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de
I'explotacié ramadera.

Forestal. Compreén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio, repoblacié i
explotacioé dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que
la desenvolupen.

Lleure. Compren les activitats d’esbarjo, esplai i repds que donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos.

Altres usos. La resta d’'usos no assenyalats en la classificacié anterior, o que presentin situacions
dubtoses respecte a la seva classificacid, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no
és contraria als objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposara cap situacié
conflictiva respecte dels altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

SECCIO Il. REGULACIO GENERAL DELS USOS

Article 168. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

1

2

La determinacié dels usos generals establerts per a cada sector o sistema és competéncia del
POUM. La seva alteracio representara una modificacié del Pla.

La fixacid dels usos principals, compatibles i complementaris, segons la seva funcio, d’'un sector
o sistema correspondra al planejament derivat, a menys que es tracti d’un sistema I'is del qual
estigui definit pel POUM, aleshores per a la seva alteracié caldra tramitar una modificacié del
POUM o la redaccié d'un Pla especial urbanistic.

La determinacié dels usos principals, compatibles i complementaris, segons la seva funcié, per a
cada zona o sistema en sol urba és competéncia del POUM, I'alteracié d’aquests usos suposara
la seva modificacid. Aixd no obstant, mitjancant I'aprovacié d’'un pla especial es podran ampliar o
restringir els usos d’una zona sempre i quan la variacioé no suposi una contradiccié amb I'Us general
definit en el POUM. També es podra modificar mitjangant un PEU I'is dels sistemes, sense
necessitat de modificar el POUM.
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4 En particular, la regulacié dels usos comercials podra venir regulada expressament per mitja d’un
Pla especial d’'ordenacio dels equipaments comercials.

5 En el sdl no urbanitzable, mitjangant I'aprovacio d’un pla especial, es podra justificar la necessitat
i idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe de sol. En cap cas un pla especial podra
admetre un us declarat incompatible per aquest POUM.

Article 169. Usos provisionals

1 Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de caracter provisional
gue no siguin expressament prohibits per la legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament
territorial, urbanistic o sectorial i que no hagin de dificultar 'execucié d’aquests planejaments, tant
en sol urbanitzable delimitat, sense pla parcial urbanistic aprovat, com en terrenys emplagats en
qualsevol classe de sol que estiguin afectats per sistemes urbanistics generals o locals, mentre
no s’hi hagi iniciat un procediment de reparcel-lacid, d’ocupacié directa o d’expropiacio.

2 Només poden ésser admesos com a usos provisionals, als efectes del que estableix I'apartat 1,
els usos definits a I'art. 53.3 del TRLIu i a I'art. 61.1 del RLIu, amb les condicions i tramitacio
establertes a aquests textos legals.

3 D’acord amb alld que disposa l'art. 53.6 TRLIu, els terrenys destinats a sistemes urbanistics
generals o locals ja adquirits per L’administracié publica poden ésser utilitzats de manera temporal
i esporadica, per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats de lleure,
esportives, recreatives, culturals i similars. Per a l'autoritzacié d’aquests usos no és necessaria la
tramitacio prevista a I'art. 54 del TRLIu i no comporta I'incompliment de I'obligacié de destinar els
terrenys a les finalitats determinades pel planejament urbanistic.

4 D’acord amb allo disposat als apartats 4 i 5 de 'art. 55 d’aquestes NNUU, una vegada obtingut el
soOl per a sistemes i mentre no es realitzin les obres necessaries per destinar-los als usos previstos
per aquest POUM, temporalment i provisional es podran destinar a I'Us de qualsevol altre sistema
que I'’Ajuntament consideri d’interés general, sense necessitat de realitzar el procediment previst
a l'art. 54 del TRLIu. En aquest cas, les obres executades per a la implantacié del sistema de
manera temporal o provisional han de ser les minimes que siguin imprescindibles.

Article 170. Usos disconformes i fora d’ordenacio

Als usos existents abans de I'aprovacié inicial del POUM i que hi resultin disconformes els sera
d’aplicacié alld que preveu la legislacié urbanistica vigent i les disposicions especials establertes
als art. 94, 95 96 d’aquestes NNUU. En aquest casos, I'Ajuntament podra determinar les mesures
tecniques correctores necessaries encaminades a eliminar o reduir el seu nivell d’'incidéncia sobre
I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent. Si les mesures técniques correctores no
aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits maxims indicats en la corresponent
ordenancga reguladora, L’administracié podra acordar el cessament o clausura de I'activitat.

SECCIO Ill. REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES ACTIVITATS

Article 171. Regulacio especifica

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels dos nivells de regulacié seglents:
Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, complementaris i
incompatibles).
Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

Article 172. Situacions relatives

1 S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagament
fisic respecte a I'Us residencial d’habitatges, considerant que si una activitat és compatible amb
aquest Us (més restrictiu) també ho sera respecte altres tipus d’activitats.
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2 Es consideren dues situacions generals: la d’una activitat situada en una entitat d’'un edifici en el
qual I'ts principal de la resta d’entitats és el residencial d’habitatges (situacions 1, 2 i 3) i les
activitats realitzades en un edifici exclusiu respecte altres edificis residencials, amb els quals llinda
a través d’una paret mitgera (situacié 4) o sén aillats un respecte I'altre (situacio 5).

3 En les situacions 1, 2 i 3, la posicié relativa d’'una activitat respecte la resta de I'edifici ve
determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i 'accés a I'activitat, podent ocupar la
mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

4 D’acord amb aquests criteris s’estableixen i identifiquen les situacions seguents:

Article Ubicacié de I’activat
1 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés
independent respecte d’altres usos.
2 Activitat situada en la planta baixa d’un edifici on I'is principal és el
d’habitatges, i amb 'accés independent d’aquests.
3 Activitat situada generalment en planta pis d'un edifici on I'is

principal és el d’habitatge i amb accés comu. També inclou
aquelles situades en Planta baixa amb accés comu als

habitatges.

4 Activitat situada en un edifici exclusiu que limita mitjangant una paret
mitgera amb un altre edifici on I'is principal és el residencial
d’habitatges.

5 Activitat situada en un edifici exclusiu respecte un altre aillat on I'is

principal és el residencial d’habitatges.

Grafies que representen les situacions relatives de les activitats
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A: Activitat

H: Habitatge o altra activitat

Situacid de 'activitat |
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Article 173. Usos especifics en relacio a les situacions relatives

1 Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

usos SITUACIO
RELATIVA

Residencial
Comercial Petit
Mitja
gran
A l'engrés
Oficines i serveis
Restauracié
Recreatives i espectacle Activitats recreatives musicals

Altres activitats recreatives

Cultural i social

Educatiu < 200 m*
> 200 m?
Industrial Industria taller

Industria tipus |

Inddstria tipus |
Industria tipus lll
| Logistic
Magatzem
Estacions de servei
Garatge
Serveis técnics
Sanitari < 200 m*
> 200 m?
Assistencial < 200 m?
> 200 m?

Esportiu

Administratiu

Instal. Radiocomunic.

Serveis urbans

Prostibuls
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Article 174. Reégim d’usos segons les zones i subzones

1 [2.a[2.b[2.d[2.e| 3 |4.a]|4.b|5.a[5.c|5.e|5.f|6.al6.a1|7.a[7.b[7.b1[7.c|8.a|8.c|8.d(8.e[8.f[8.g(8.h| 8.i|8.j|9.a|9.c| H
2.c 1,2|1,2|5.b|5.d 6.b 8.b 9.b

1 [1.a. |Habitatge unic PIP[P|P|P|P|C|C|P[P|P|[P]I |1l |Co|l |1l |1 |[P|[P|P|I|[P|[P[C|[CollI|I]I |Co
1.b. |Bloc d'habitatges P{PIP|P(P[P|P|P| L L1111 L{P{P]ITI[P]JT|[CIP[IL|P[I]T]]I

2 Residencial C|C|(C|P|P|C|P|I L1 |Cc|C|t| LIl f{f1L]I[P|C|I|P|C|I|[C|P[P[I]|I]|P
3 13.a [Establ. Comerc. petit [C|C|C[(C|C|C|C |1 |1 |l |l |l |CofC [ColP|C |ColC|C|[I|C|[C]|I|[C]|Co|lCo|P|P|Co
3.b [Establ. Comerc.mitia | | [C|C|C|C|[ I [C| 1|1 |11l |1 |C L |PfC|L|fC|[ClI|fL]I|fL]1|{1l]T1[P|P|I
3.c [Granestabl. Comerc. | | | I |1 [C|[C| 1[0l L)1 fL)1{L]ClI|[PfC|I|{C|lL|IL]I|[lf1Ifl[I|[P|[P]I

4 Comercialal'engros [ I | 1|1 [T 111t jrfrfrf{cfcf|{cjclcjcltrfrf{ryprf{rypr{rprf{rjcy|itj]l
5 Oficines i serveis C|C|C|C|C|[C|C|Co|Co|Co[Co|Co|Co| P |Co|Co| P |Co|C|[C |Co|lC|C|Co|C|Co|Co|C]|C]|Co
6 Restauracio clcjcjcj|c|ci|cyjytrj|rjrjcyjirjrjcicColtlfcyt|trfc|cjirfcjcfil|lI |ColCofC]|C|Co
7 [7.a [Act. Recr. Musicals rrryprprjpcf{crrfryprfrfryrf{cyipf{ctryp{cltrf{rfrfr{frfrfr|Coll|C]| 1 |Co
7.b. |Altres act. Recr. clcjcjclclcl|cyitryryrypryprjprypPjyrjrf{prPf|rfc|{cjifrjcfij|i|fColl|C]|C|Co

8 Cultura i social cicjcfclcjcjcjpirjryrf{cf{rf{r{pf{rjyrypjprjcfcfr|jcfc|i|{cj|Cofl|C|C]|Co
g [9.a [Educatiu. S<200m? c|Cc|Cc|Cc|C]|C|[C |CofCo|CofC|Cofl |C|[I|[l]C|[l]C]|]C]|Co|lC]|C|Co|lC|I|I|C|C|]I
9.b [Educatiu. S>200m? c|icjcfcjcjcijcyjprjrjyrfcfrfrfcf{rjyrjcyjprjcf|cyirypr{c|r{cjif{r|jc|cli
10/10.a |Industria taller clfcjcjcf|cltrf{ctryr)ryr]1r|pP|Co|P|CofCo|lP|ClClI |l |C|{lL] I[P T[1L]T1[]1
10.b [Industria tipus | ljrfc|cf{cf{rf{rfrf{rfririr|{P|Co|P|[Co|lCo|P|C|C| L] L1 L1 LfL]L|1]]I
10.c |Industria tipus Il FpefrprfefefefefrfrfryprpyptrPfryrf{pypryprprpefprpeprpefprprprgl
10.d [Industria tipus IlI pefrprefefefefefefepepeprprepefrpefeprypeprpefprpeprpefprprprgl
11 Logistic Ifrjcjcicflrfrypryprypryprprjcprjcyirfrjcfc|{cpirfryrfryprfryprfrprfi
12 Magatzem Co[Co|C|C|C|CofCo| I [I |1 ]I|[Il]C|[Co|C]|CofCo|C|[C|C]| I |Co| I | I |[ColCo[CofCofCo|Co
13 Estacionsdeserveis | | | [ [ I [ 1 [T |1 [1L 1Lt f{r]prjCl b jCf{frf{r|{Cf{L|l] L]0 ]|Cofl [l L[]l ]lI
14 Garatge Co|Co[C[C [ C |Co[Co|Co|Co[Co|Co|Co|C |Co|C [Co|CofC|C|C |[CofCof I [ColCo|Co|Co|Co|Co|Co
15 Serveis técnics Co|Co|C[C|C |Co|Co|Co| I | I [l |[I|fC|f1|[C]I]1]C]|C]|C]|Co|ColCo|ColCo|Co|lCo|Co|Co|Co
16[16.a [Sanitari S<200 m? c|Cc|Cc|cCc|C|C|C |Co|Co|lCo|C|[Cofl [C|[I ]I ]C]|]C]|C|C|Co|lC|Co|ColCo|lC|I]|I|I]C
16.b |Sanitari S>200 m? cjcjcf|cfcjcfcyjyirfrjrfcjrfrjyjcfcfrjcifcjlcjcjirjrjcyr|rjcjirf|irfirfc
17[17.a [Assistenc.S<200m? [Cc|C|[c|c|cCc|c|c|c|1|cfc|c|i|c|c|t1|c|ri|c|c]|c|c|c|ti]|c|c|c|I]|I]|C
17.b [Assistenc.S>200m? [C |C|(C|C|Cc|c|c |11 |[1|cltijtir|{clti]r]Cc|1|Cc|c|tifCc|c|li|c|fc|c]|I|I]C

18 Esportiu c|cfcfclcj|cjcirjrjprjryprjyrycyjprjcfcijrfcf|ic|i|rfirf{rf1fColCojlC]|C]|Co
19 IAdmimistratiu cicjcfcjcjcjicjprjrprfrfrfrfcf{rjyrjycyjprjcficfiryprf{rypr{rprf{frprf{rji
20 Instal. radiocomunic. [ I | I |C|C|C |l [(C|I [l ]I|l]I|fCc|Cc|l|C|C|C|C|C|l|l]lL]l]C|]l]|C|C|C]|I
21 Serveis urbans cicjcfcjcjcjicyjprjryrfrfrfcfurf{cjryprjcj|cf|icfiryprf{rypr{rprf{rjcy|itj]il
22 Prostibuls clfcjcjcflclci|ciryryprypryprpryprgprprfrprfcf{cyrfryprfryprfrprfrprfli

CLAU USOS ESPECIFICS

ZONES | SUBZONES *

Classificacié segons la permissibilitat

P
co

Principal
Complementari

Cc
1

* Per la identificacio de les zones i subzones veure I'article 191

Comepatible
Incompatible
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Article 175. Usos de les plantes subterranies

1

2

A les plantes subterranies de les zones d’aprofitament privat s’admet I'is de garatge, magatzem i
els de serveis técnics de I'edifici.

S’exceptuen d’'alld exposat a I'apartat anterior, d’acord amb I'art. 123.6 d’aquestes NNUU, aquelles
que degut al nivell natural del terreny tinguin fagana i accés des de I'espai lliure o pati. Aleshores,
es podran destinar al mateix Us que les plantes baixes, formant una Unica entitat registral. No
podra formar una entitat registral independent ni tenir accés directe des dels espais comunitaris
de I'edifici.

A les plantes subterranies dels sistemes urbanistics s’hi admeten els usos establerts en el titol IlI
d’aquestes NNUU.

Article 176. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1

3

Qualsevol Us o activitat compatible 0 admesa pel planejament en una determinada zona podra

instal-lar-s’hi atenent a dos requisits previs:

a. Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial sigui el
que, d’acord amb les situacions relatives definides a I'art. 173 d’aquestes NNUU, pugui
permetre la seva compatibilitat.

b. Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
normativa sectorial vigent o, en el seu cas, la corresponent ordenanga reguladora.

La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos

s’estableix mitjangant els segients parametres.

a. Sorolls i vibracions

b. Contaminacié atmosférica

c. Aigues residuals

d. Residus solids

e. Carrega i descarrega

f. Garatge

g. Olors

h. Radiacions electromagnétiques

i. Risc d’incendi

j- Risc d’explosio

Els anteriors parametres podran regular-se especificament a través de la corresponent ordenancga

reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi

ambient.

A banda de la legislacio sectorial aplicable en les matéries indicades en el punt anterior, caldra

tenir en compte la legislacié segulent, o la que en el futur la substitueixi:

a. El Decret 148/2001, de 29 de marg, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia
mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacid, en les ordenances corresponents a la radiacio
electromagnética.

b. La Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn, en les ordenances especifiques relatives a la prevencié de la contaminacié aluminica.

Totes les activitats que es desenvolupin en el terme municipal aixi com les instal-lacions que hi

estiguin vinculades han d’ésser projectades, instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades de

manera que assoleixin els objectius de qualitat ambientat, sostenibilitat, salubritat i seguretat que
fixa la legislacio vigent.

Article 177. Regulaci6 supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se
li assembli.
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Article 178. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més
desfavorable en quant al nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

SECCIO IV. CARREGA | DESCARREGA

Article 179. Obligacié de disposar de zona de carrega i descarrega

Han de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a
continuacio:

Comer¢ de mitjana i gran superficie.

Comercial a I'engros

Industria de superficie superior a 400 m?

Magatzem de superficie superior a 400 m?

Article 180. Condicions de la carrega i descarrega

1 Lazona de carrega i descarrega estara situada a I'interior del local o dins del limit de la parcel-la i
tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10 metres de llarg i 3
metres d’amplada, lliure de tot obstacle. En qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran
de permetre I'estacionament del vehicle habitual, totalment a I'interior.

2 Lazona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del personal fins a la linia
de facana.

3 L’amplada de l'accés sera com a minim de 4 metres en carrers d’amplada igual o inferior a 6
metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4 En el cas d’accessos inferiors als indicats al paragraf anterior o d’activitats que, pel tipus de
primeres materies emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions superiors
a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en el projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i
accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.

SECCIO V. REGULACIO PARTICULAR DE L’'US D’APARCAMENT | GARATGE

Article 181. Definicions

1 S’entén per aparcament el terreny destinat a parada o estacionament de vehicles automobils,
bicicletes i motocicletes, a I'aire lliure, estigui qualificat com a sistema urbanistic o no.

2 S’entén com a garatge aquells espais situats al subsol o a les edificacions destinats a la guarda
de vehicles automobils, bicicletes i motocicletes.

Article 182. Reserva d’espais publics per aparcaments.

1 Els plans de millora urbana en sol urba no consolidat i els plans especials urbanistics en qualsevol
classe de sol, hauran de preveure reserva de sol i espais publics de cessié obligatoria i gratuita a
favor de I'Ajuntament, qualificat com a sistema urbanistic de comunicacions, per a 'aparcament
de vehicles automobils, bicicletes i motocicletes que raonadament es consideri necessari en cada
cas.

2 Els plans parcials urbanistics en sol urbanitzable hauran de preveure, com a minim, una placa
d’aparcament per a automobils cada 300 m? de sostre, una per a motocicletes cada 500 m? de
sostre i una per a bicicletes cada 500 m? de sostre.

3 Els aparcaments d’automobils en sol urbanitzable acompliran els requisits seglents:

a. EI 50% de les places d’aparcament s’hauran d’ubicar en arees especifiques, fora de la calgada,
qualificada com a sistema urbanistic de comunicacions, subsistema de xarxa viaria en la
categoria d’arees i zones d’aparcament, clau Va.
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b. Tots els espais d’estacionament hauran d’estar degudament urbanitzats i s’hauran d’integrar en
el paisatge urba. A aquests efectes es disposaran els tractaments necessaris de I'arbrat,
jardineria,

c. Els aparcaments tindran unes dimensions minimes de 2,40 metres d’amplada per 5,00 metres
de llargada.

d. Caldra reservar un minim del 2% de les places d’aparcament per a usuaris amb mobilitat
reduida que hauran d’acomplir les condicions establertes en la normativa sectorial.

Article 183. Condicions generals sobre la reserva de garatges en les edificacions

1

En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d’habitatges,
en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta
per cent i en els que es produeixi un canvi d'us global s’hauran de preveure en el projecte, com a
requisit indispensable per a I'obtencié de la llicéncia, la reserva d’espai per a les places de garatge
assenyalades en l'article seguent.

Quan l'edifici es destini a més d’'un Us dels expressats en I'article seglent, el nombre minim de
places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos
no estan especificats s’aplicara per analogia alld assenyalat en 'esmentat article.

Mitjancant plans especials urbanistics que comprenguin un sector urba significatiu i amb la
suficient extensio, es podran ajustar les exigéncies d’aparcament als usos, edificis i carrers que
conformin I'ambit del pla especial, tot garantint els minims determinats per aquest POUM.

Les condicions técniques dels garatges, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia sobre I'entorn
es regularan mitjangcant una ordenanga municipal aixi com per la legislacié sectorial vigent.
Només es permet un accés rodat per finca, a excepcié de quan I'aplicacié de les mesures de
seguretat, normatives sectorials o les ordenances municipals obliguin a més d’'un accés.

Quan la finca limiti amb més d’'un vial, 'accés es realitzara pel que formi part de la xarxa de
comunicacions més secundaria.

En els ambits ordenats segons alineacié de vial les places de garatge obligatories es preveuran
basicament a les plantes subterranies o en els patis interiors d’illa quan aquests estiguin edificats.
També es podran ubicar a la part posterior de les plantes baixes sempre que la principal, que
afronta amb el carrer, es destini efectivament a altres usos. Només en el cas que no sigui
necessaria la previsio de places de garatge obligatories es podran ubicar, fins un maxim de 4
places, a la part principal de la planta baixa.

En els ambits ordenats segons edificacio aillada les places de garatge obligatories es podran
preveure com aparcaments a la part de la parcel-la lliure d’edificacio.

De manera excepcional en obres en edificis existents de reforma, ampliacié o canvis d'us; i quan,
per raons técniques o economiques justificades, no sigui possible el compliment de la previsio
minima de places de garatge de l'article 184 en la mateixa finca; es podran substituir totalment o
parcialment les que manquin per altres places situades en edificacions situades a menys de 500
m de I'edifici i que ultrapassin l'estandard d'aparcament. Es requerira en aquests casos que les
places estiguin vinculades urbanisticament a I'edifici per al qual s'atorga la llicencia, mitjangant un
conveni entre I'Ajuntament, el propietari de I'edifici al qual s'atorga la llicéncia d'obres o d'Us i el
propietari de les places excedentaries en altre edifici. En cap cas es podra reduir el nombre de
places obligatories de I'edifici en el qual se situin les places que faltin.

Article 184. Previsié minima de places de garatge obligatories segons els usos

1

Les places de garatges que caldra preveure d’acord amb allo establert a I'apartat primer de I'article

anterior, d’acord amb els usos a que es destinin les edificacions, son les seglents.

a. Habitatge: Una placa per a cada habitatge de superficie Gtil menor o igual a 110 m? i dues places
per a habitatges de superficie superior.

b. Hoteler, residencial i similar: Una plaga per a cada 8 unitats d’allotjament.
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K.

Comercial de superficie de venda total inferior als 500 m2; Una placga per a cada 50 m? o fraccio
de superficie construida, sempre que la superficie de venda sigui superior a 100 m2.

. Comercial de superficie de venda total superior a 500 m?: Una plaga per a cada 40 m? o fraccio

de superficie construida.

Oficines i serveis: Una placa per a cada 50 m? o fracci6é de superficie construida, sempre que
aquesta sigui superior a 100 m?

Industrial superior a 400 m?: Una plaga per a cada 100 m? de superficie construida.

. Taller de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m? La superficie destinada a

aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la zona de taller. En qualsevol cas es
prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

. Magatzem i logistic: Una placa per a cada 300 m? de superficie construida.

Restauracio: Una plaga per cada 50 m? de superficie construida sempre que aquesta sigui
superior a 100 m2.

Recreatiu: Una placa per cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccié sempre que la
superficie construida del local sigui superior a 100 m>.

Culturals, social i esportiu amb aforament superior a 60 persones: Una placa per cada 15
persones.

Dotacions sanitaries i assistencials: Una placa per a cada 10 llits o fraccié d’aquest modul.

2 En el suposit que un projecte d’edificacid o part d’ell no tingui un Us determinat, es preveura
genericament una plaga de garatge per cada 50 m? construits.

3 Quan de l'aplicacio de les determinacions anteriors en resulti un nombre fraccionari s’aplicara el
criteri d’arrodoniment de parametres establert a I'art. 100 d’aquestes NNUU.

Article 185. Condicions de les places de garatge i els establiments que les contenen
1 Els locals i establiments per a I'is de garatge hauran de complir les caracteristiques seglents:

a.

b.
c.

d.

Acompliran totes les determinacions de les normatives sectorials, especialment la de seguretat
en cas d’incendi.

Tindran una algada lliure minima de 2,25 metres en tots els seus punts.

L’obertura d’accés des del carrer tindra una algada lliure minima de 2,25 m i una amplada lliure
minima de 2,50 metres, en caracter general; de 3 metres en carrers en els quals la distancia
entre l'alineaciéo propia del carrer i I'obstacle més proper de la banda contraria (linia
d’aparcament, vorada o alineacié de carrer de I'altra banda) sigui inferior a 5 metres; 3,5 m en
el cas que aquesta distancia sigui inferior a 4 metres i de 4 metres en el cas que la distancia
sigui inferior a 3 m.

Les rampes d’accés tindran un pendent maxim del 5% en els 4,50 primers metres des de
l'alineacio del carrer.

2 Les places de garatge acompliran els requisits seglents:

a.
b.

C.

Tindran un minim de 20 m? de superficie util, incloses rampes d’accés i arees de maniobra.
Tindran unes dimensions minimes de 2,30 m d’amplada i 4,80 m de llargada. Les que limitin
lateralment amb parets tindran una amplada minima de 2,50 m. i les places tancades dins el
propi local o establiment hauran de tenir unes mides minimes de 2,60 d’amplada i 5,20 de
llargada. Raonadament, un 10 % de les places podran reduir un 10% aquestes mides minimes.
Els passadissos de circulacio d’accés a les places tindran una amplada minima de 4,50 m.

3 En el garatges amb una quantitat de places superior a 50 hauran de preveure un 2% de les places
adaptades.

Article 186. Causes d’exempcio de les previsions de places de garatge

1 S’eximeixen del compliment les llicencies de divisié de propietat horitzontal d’edificis existents a
I'entrada en vigor del PGOU de I'any 1992, que no comportin canvis d’Us ni I'execucié d’obres.
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2

S’eximeix la zona de conservacio de la tipologia edificatoria, clau 3, quan I'acompliment d’aquest
parametre urbanistic atempti contra la preservacié de la construccio, la qual cosa haura d’ésser
valorada favorablement pel Servei Técnic Municipal del Patrimoni.

El limit de plantes subterranies no sobrepassara el de tres nivells, podent ampliar-se mitjangant la

redaccié d’un pla especial on es justifiqui que no es produeixin perjudicis per a I'is public del

subsol. En qualsevol cas, si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de places
obligatories es podra podra exonerar de la resta de places.

Causes d’exempci6 pel tamany de la parcel-la en I'ordenaci6 segons alineacio a vial:

a. S’eximeix en aquelles zones on existeixin restes arqueoldgiques que impedeixin la seva previsid
en les plantes subterranies.

b. Quan de laplicacié dels moduls de larticle 184 d’aquestes NNUU l'exigéncia de places de
garatge sigui igual o menor a quatre, s’exonerara de I'obligacié de reserva de places de garatge.

c. Quan de l'aplicacié dels moduls de l'article 184 d’aquestes NNUU I'exigéncia de places de
garatge se situi entre 5 i 8, només sera obligatoria la construccioé d’'una planta subterrania.

d. Quan per raons técniques demostrades (aquifers, métodes d’excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc.), basicament en els nuclis antics, no es pogués
acomplir amb el nombre de places exigides, I’Ajuntament podra exonerar total o parcialment del
compliment de les places exigibles.

TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 187. Definicid

1

El POUM classifica com a sol urba els terrenys que havent estat sotmesos al procés d’integracié
en el teixit urba tenen tots els serveis urbanistics basics o0 bé sén compresos en arees
consolidades per I'edificacié d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple
fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexié interlocal i amb vies que delimiten el
sol urba no comporta que el POUM li atorgui la condicié de sol urba.

En el cas de terrenys que hagin adquirit la condicié d’urbans per execucié d’un planejament derivat,
la classificaci6 com a urba no deslliura els propietaris afectats del total compliment de les
obligacions pendents derivades de dit planejament, per la qual cosa el POUM els inclou dins un
PAU delimitat amb aquesta finalitat.

Article 188. Delimitacio

1

2

La divisi6 del sol urba en les dues categories de consolidat i no consolidat s’estableix en els planol
de la série 3.5 3.6.

La qualificacié del sol urba en zones, subzones, sistemes, poligons d’actuacié urbanistica i sectors
de millora urbana pel posterior desenvolupament, aixi com I'ordenacié detallada d’aquest sol
s’especifica en els planols d’ordenacié detallada del sol urba (série 3.6) i a les fitxes annexes a
aquestes NNUU.

Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric o clau que, d’acord amb les categories que
s’estableixen, la defineix i n’estableix les condicions de parcel-lacid, edificacid i Us.

Cada poligon d’actuacié urbanistica i sector de millora urbana també porta el seu indicador
alfanumeéric en els planols d’ordenacio detallada del sol urba per a la seva localitzacio a les fitxes
annexes a aquestes NNUU, on s’estableixen les condicions d’ordenacio i gestio.

Article 189. Regulacié del sol urba

1

El sol urba classificat per aquest Pla es regula per les determinacions que s’estableixen en
aquestes NNUU per a cada zona, subzona i sistema, les establertes en les fitxes corresponents
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pels sectors de millora urbana i els poligons d’actuacio urbanistica i per les ordenances municipals
que es puguin aprovar.

2 Les cessions gratuites i obligatories en actuacions poligonals en sol urba i en sectors de millora
urbana, si s’escau, es determinen en les fitxes que regulen cada ambit o sector.

CAPITOL Il. REGULACIO DETALLADA DE LES ZONES

Article 190. Article 190 Definicio

El POUM defineix les zones i subzones en funcio del teixit urba, les intensitats i els usos dominants
existents i fixa les noves condicions tot definint per a cada zona usos, intensitats, densitats i
condicions de I'edificacio.

Article 191. Identificacio de les zones i subzones

1 Nucli Antic clau 1

2 Urbana Tradicional clau 2
Eixample de transicio al nucli antic clau 2.a
Eixample entre mitgeres Intensitat | clau 2.b
Eixample entre mitgeres intensitat Il clau 2.c
Eixample entre mitgeres intensitat Ill clau 2.d
Eixample en front Passeig Maritim clau 2.e

3 Conservacié de la tipologia edificatoria clau 3

4 Ordena0|o en illa oberta clau 4
Bloc d’habitatges clau 4.a
Ordenacio predeterminada clau 4.a.1
Ordenacio amb determinaci6 dels parametres basics clau 4.a.2
Ordenacioé amb implantacié mitjancant pla derivat clau 4.a.3
Habitatges en filera clau 4.b
Ordenacio predeterminada clau 4.b.1
Ordenacioé amb determinacié dels parametres basics clau4.b.2
Ordenacioé amb implantacié mitjangant pla derivat clau 4.b.3

5 Habltatges aillats clau 5
Habitatges aillats Intensitat | clau 5.a
Habitatges aillats Intensitat |l clau 5.b
Habitatges aillats Intensitat I clau 5.c
Habitatges aillats Intensitat 1V clau 5.d
Habitatges aillats en parc privat clau 5.e
Habitatges aillats amb ordenacié predeterminada clau 5.f

6 Industrial Compacte clau 6
Industrial compacte Intensitat | clau 6.a
Industrial compacte Intensitat I clau 6.b

7 Industrial Aillada clau 7
Amb usos industrials clau7.a
Amb usos de transici clau 7.b
Industrial compacte amb ordenacié predeterminada clau7.c

8 Edificacio segons Volumetria Especifica clau 8
Antiga “fabrica Armstrong” clau 8.a
Antiga “fabrica Vincke” clau 8.b
Ambit “Sota Pedro” clau 8.c
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De les “Cases dels Mestres” clau 8.d

Ambit de “Les Pites” clau 8.e
De les “Cases Pagés Costart”. clau 8.f
Ambit “ el Figuerar clau 8.9
Ambit “el Moli de Vent” clau 8.h
Ambit nord del camping King's, clau 8.i.
Ambit de la Pineda d’en Gori clau 8.
Activitats Econdmiques clau 9

Compacte clau 9.a
Aillada clau 9.b
Amb ordenacié predeterminada clau 9.c

CAPITOL Ill: DISPOSICIONS APLICABLES A CADA ZONA
SECCIO I. ZONA DE NUCLI ANTIC (CLAU 1)

Article 192. Definicio i objectius

1

Correspon a aquells sectors que s’identifiquen amb els nuclis antics de Palamés i Sant Joan, amb
una estructura viaria i edificatoria anterior a 'any 1.900 i que encara conserven els tipus de tragat
viari i de parcel-lacié propi dels creixements al llarg dels camins i carrers i, també, les
caracteristiques propies de les edificacions que originariament van conformar aquestes arees
urbanes.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal es proposa com a objectiu en aquesta zona el
manteniment integral de la seva estructura, tant urbana com edificatoria, fomentant la implantacio
dels usos que han d’ajudar a potenciar el caracter de centre urba que tradicionalment han tingut i
que les noves implantacions urbanes han posat en crisi, per la qual cosa es preveu la redaccio
d'un Pla especial urbanistic que identifiqui els edificis més rellevants i proposi una regulacié
especifica per a la seva conservacio.

Article 193. Reégim general aplicable

1
2

Tipus d’ordenacié: alineacio a vial

Parametres urbanistics basics: I'alineacié de vial, I'alineacié de I'edificacio, el nombre maxim de
plantes i la fondaria maxima edificable es grafien en el Document nim. 2 d’aquest POUM,
corresponent a planols d’ordenacié detallada del sol urba, série 3.6. La densitat maxima
d’habitatges és I'establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

Usos: segons el régim establert al quadre que figura a I'art. 174 d’aquestes NNUU i les situacions
relatives de 'art. 173. A les plantes baixes del carrer Major i Miguel de Cervantes es prohibeix I'Us
residencial, havent-se de destinar a activitats econdomiques, basicament comercials, com a minim
fins la meitat de la fondaria edificable.

Article 194. Condicions urbanistiques generals

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Disposicions generals de I'ordenacié: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Parametres aplicables a d’ordenacio segons alineacié de vial: art. 136 a 146 d’aquestes NNUU.
Regulacié de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio6 de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU

Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Previsié minima de les places de garatge obligatories: art. 184 d’aquestes NNUU.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 6 m.
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10

11

12

13

14

Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els
oberts. Vol maxim 60 cm i paral-lel a la facana. Longitud maxima 2 m i minima 1 m, havent-se de
separar 0,80 m un de I'altre. Raonadament s’admetra un balcé corregut a una de les plantes
sempre que es redueixi proporcionalment a la resta de plantes.

Elements sortints: disposicions generals segons l'art.131 d’aquestes NNUU. Només s’admeten
els rafecs i les cornises continus.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU. No s’admeten les reculades
respecte I'alineacio de carrer. No s’admet I'excepcio prevista a I'art. 134.1.b) d’aquestes NNUU.
Les tanques a I'espai public podran tenir una algada fins a 2,50 m. si se situa entre alineacions
consolidades per I'edificacié, en cas contrari tindran l'algada maxima prevista a I'art. 134.1.c)
d’aquestes NNUU.

Obres permeses en les construccions disconformes amb els parametres del POUM: en aquesta

es podran admetre les obres de gran rehabilitacio establertes a 'art. 119.3 del RLIu, sense les

limitacions establertes a I'art. 95.6 d’aquestes NNUU, sempre que tota 'edificacié sigui una unitat
volumeétrica i compositiva, no perjudiqui les condicions d’habitabilitat i ventilacié de les finques
veines i s’adigui amb la composicié formal del carrer on se situa.

Criteris estétics:

a. Cobertes: al nucli antic de Palamés seran de teulada o terrat segons el tipus que predomini a

lilla. Al nucli antic de Sant Joan seran obligatériament teulades de teula Arab color natural.

b. Mitgeres: les mitgeres que tinguin que quedar vistes, encara que sigui temporalment, es
tractaran com el mateix material de fagana.
c. Agregacio de parcel-les. en aquest cas les faganes a carrer hauran de composar-se com a

unitats independents amb amplades entre 5i 8 m.

d. Obres de rehabilitacié prohibides: es prohibeix expressament la rehabilitacié o reforma de les
facanes que afecten unicament a les plantes baixes. Caldra presentar un projecte conjunt de
tota la fagana.

e. Acabats recomanats: els paraments de fagana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. Les baranes seran calades, de
dibuixos senzills, preferentment de ferro pintat de colors foscos i la fusteria també sera de colors
foscos. En caracter general només es podran utilitzar aquells materials tradicionals propis del
nucli antic. S’admetra una certa discrecionalitat per part de I’Ajuntament en I'acceptacié dels
materials proposats per a cada projecte, d’acord amb els materials que predominin en cada
ambit concret. La pedra natural aplacada, sense polir, es podra emprar puntualment sempre
que es demostri la seva integracié en I'entorn més immediat mitjangcant un planol de conjunt.
Les lloses dels balcons tindran un gruix de 12 a 15 cm i seran preferentment emmotllades
perimetralment, tot i que s’admetran altres solucions tradicionals emprades en I'entorn.

f. Acabats prohibits: es prohibeix genéricament els aplacats de pedra polida, marbre, rajoles,
pedra sense polir o desbastada, I'obra vista, les gelogies, el pavés, les imitacions de pedra, les
gelogies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el contrastos forts, els arrebossats
sense pintar, el fibrociment, la pissarra. En general es prohibeixen els materials artificials, els
volums complexos i distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent sempre
que aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva totalitat, evitant
la seva visio parcial.

g. Condicions de les obertures: les obertures tindran proporcions verticals amb una relacié minima
1/1,25, a excepcio d’aquelles que ho justifiquin en base I'Us de la planta baixa, com per exemple
els garatges. S’organitzaran per eixos segons la formula L/3+1, essent L la longitud de la
fagcana. No podran tenir una superficie superior al 40% de la superficie de la facana i se
separaran un minim de 60 cm de les mitgeres. A les faganes situades al pati interior d’illa es
permetran unes proporcions de 1/1,10, una superficie total del 50% de la facana i una
composicio per eixos més lliure.

h. Rafecs i cornises: adoptaran alguna de les solucions tradicionals de la zona
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i. Xemeneies i barbacoes: les xemeneies seran preferentment d'obra arrebossada, de
dimensions reduides i formes discretes. No podran formar volum en fagana, havent de discorrer
per l'interior de I'edifici fins a la coberta.

j- Elements sortints no permanents: s’ajustaran, en alld que sigui possible, als colors i materials

recomanats i prohibits en aquest article. Els anuncis d’activitats estaran integrats a les facanes
i no podran sortir de la seva projeccio vertical, a excepcié dels que donen informacié d’interés
general.

Article 195. Intervencié municipal

1

2

En els projectes que es presentin, I'’Ajuntament podra recomanar la introduccié de les
modificacions estétiques que estimi necessaries a fi de mantenir la coheréncia formal de la zona.
Amb I'objectiu de recuperar i millorar el paisatge urba dels nuclis antics de Palaméds i Sant Joan
es podran formular Plans especials urbanistics dels previstos a I'art. 67.1.a) del TRLIu. Aquests
plans podran abarcar la totalitat o una part significativa del nucli antic i faran un recull dels edificis
més significatius que cal mantenir i dels elements més rellevants que cal estendre a la resta
d’edificacions.

SECCIO Il. ZONA URBANA TRADICIONAL (CLAU 2)

Article 196. Definicio i objectius

1

Integren aquesta zona aquelles arees que varen constituir els primers creixements urbans al
voltant dels barris vells de Palamés i Sant Joan, i sobre els que s’han produit el pes de creixement
i localitzacié de les activitats i els serveis. Comprén les edificacions entre mitgeres amb faganes
sobre I'alineacio de vial a base d’illes tancades de forma rectangular.

L’objectiu que el Pla d’'ordenacié urbanistica municipal en aquesta zona és el de fomentar
I'edificacid d’acord amb les tipologies que li han donat forma historicament, encara que
convenientment adaptades a les noves tecnologies, tot el potenciant els usos principals establerts
en aquestes NNUU per damunt dels altres que tradicionalment s’hi havien implantat, com sén els
industrials.

Article 197. Reégim general aplicable

1
2

Tipus d’ordenacio: alineacié a vial

Parametres urbanistics basics: I'alineacié de vial, I'alineacié de I'edificacio, el nombre maxim de
plantes i la fondaria maxima edificable es grafien en el Document num. 2 d’aquest POUM,
corresponent a planols d’ordenacié detallada del soOl urba, série 3.6. La densitat maxima
d’habitatges és I'establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

Usos: segons el régim establert al quadre que figura a I'art. 174 d’aquestes NNUU i les situacions
relatives de l'art. 173. A les plantes baixes del carrer Miguel de Cervantes es prohibeix I'is
residencial, havent-se de destinar a activitats econdomiques, basicament comercials, com a minim
fins la meitat de la fondaria edificable.

Legislacié sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

Article 198. Condicions urbanistiques generals

OO WN -

Disposicions generals de I'ordenacié: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Parametres aplicables a d’ordenacio segons alineacié de vial: art. 136 a 146 d’aquestes NNUU.
Regulacio de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU
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7 Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.
8 Previsio de places de garatge: art. 184 d’aquestes NNUU.

Article 199. Subzones

En funcio de les diferents caracteristiques que defineixen a les edificacions que conformen la zona,
aquesta es divideix en les seglients subzones:

a. Eixample de transicié al nucli antic clau 2.a
b. Eixample entre mitgeres Intensitat | clau 2.b
c. Eixample entre mitgeres Intensitat Il clau 2.c
d. Eixample entre mitgeres Intensitat Il clau 2.d
e. Eixample en front el Passeig Maritim clau 2.e

Article 200. Regulacié de la zona d’Eixample de transicié al nucli antic, clau 2.a.

1

2
3

Definicio: comprén aquelles illes de I'eixample que per la seva proximitat amb els nuclis antics sén
mereixedores d’'un tractament especific per facilitar la integracioé entre ambdues zonificacions.
Facana minima per a noves parcel-lacions: 7 m.

Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els

oberts. Vol maxim 60 cm i paral-lel a la fagana. Longitud maxima 3 m i minima 1 m, havent-se de

separar 0,80 m un de l'alire. Raonadament s’admetra un balcd corregut a una de les plantes
sempre que es redueixi proporcionalment a la resta de plantes.

Elements sortints: disposicions generals segons I'art.131 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els

rafecs i les cornises continus.

Tanques: disposicions generals segons l'art.134 d’aquestes NNUU. No s’admeten les reculades

respecte I'alineacié de carrer. No s’admet I'excepci6 prevista a I'art. 134.1.b) d’aquestes NNUU.

Criteris estétics:

a. Mitgeres: les mitgeres que tinguin que quedar vistes, encara que sigui temporalment, es
tractaran com el mateix material de fagana.

b. Agregacié de parcel-les: en aquest cas les faganes a carrer hauran de composar-se com a
unitats independents amb amplades entre 6i 9 m.

c. Obres de rehabilitacié prohibides: es prohibeix expressament la rehabilitacié o reforma de les
facanes que afecten unicament a les plantes baixes. Caldra presentar un projecte conjunt de
tota la facana.

d. Acabats recomanats: els paraments de fagcana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. Les baranes seran calades, de
dibuixos senzills, preferentment de ferro pintat de colors foscos i la fusteria també sera de colors
foscos. En caracter general només es podran utilitzar aquells materials tradicionals que també
s’admeten al nucli antic. La pedra natural aplacada, sense polir, també esta permesa.

e. Acabats prohibits: es prohibeix genéricament els aplacats de pedra polida, marbre, rajoles,
pedra sense polir o desbastada, I'obra vista, les gelogies, el paves, les imitacions de pedra, les
gelogies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el contrastos forts, els arrebossats
sense pintar, el fibrociment, la pissarra. En general es prohibeixen els materials artificials, els
volums complexos i distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent sempre
que aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva totalitat, evitant
la seva visi6 parcial.

f. Condicions de les obertures: les obertures tindran proporcions verticals amb una relacié minima

1/1,25, a excepcio d’aquelles que ho justifiquin en base I'Us de la planta baixa, com per exemple
els garatges. S’organitzaran per eixos de composicio, no superaran el 40% d ela superficie de
la fagana i se separaran un minim de 60 cm de les mitgeres. A les faganes situades al pati
interior d’illa es permetran unes proporcions de 1/1,10, una superficie total del 50% de la fagcana
i una composicio per eixos més lliure.
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g. Xemeneies i barbacoes: les xemeneies seran preferentment d’obra arrebossada, de
dimensions reduides i formes discretes. No podran formar volum en fagana, havent de discorrer
per l'interior de I'edifici fins a la coberta.

h. Elements sortints no permanents: s’ajustaran, en alld que sigui possible, als colors i materials
recomanats i prohibits en aquest article. Els anuncis d’activitats estaran integrats a les fagcanes
i no podran sortir de la seva projeccio vertical, a excepcié dels que donen informacié d’interés
general.

Article 201. Regulacio de la subzona d’Eixample entre mitgeres, intensitat I, clau 2.b.

1

Definicio: compren els ambits del nucli urba desenvolupats per creixement natural, amb o sense
pati d’illa, que s’ordenen per alineacid a vial, i que es caracteritzen per no tenir cap tipus de
restriccio respecte la composicié de les facanes.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 8 m

Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els

oberts. Vol maxim 80 cm.

Elements sortints: disposicions generals segons I'art.131 d’aquestes NNUU.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU.

Criteris estétics:

a. Obres de rehabilitacié prohibides: es prohibeix expressament la rehabilitacié o reforma de
les faganes que afecten Unicament a les plantes baixes. Caldra presentar un projecte conjunt
de tota la facana.

b. Acabats recomanats: els paraments de facana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. També s’admet I'obra vista i el
aplacats de pedra natural sense polir. Les baranes seran calades, de dibuixos senzills, i la
fusteria sera de colors foscos.

c. Acabats prohibits: es prohibeix genericament els aplacats de pedra polida, marbre, rajoles,
pedra sense polir o desbastada, les gelosies, el pavés, les imitacions de pedra, les gelosies
ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el contrastos forts, els arrebossats sense pintar,
el fibrociment, la pissarra. En general es prohibeixen els materials artificials, els volums
complexos i distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent sempre que
aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva totalitat, evitant la
seva visio parcial.

d. Condicions de les obertures: les obertures tindran proporcions verticals a excepcié d’aquelles
que ho justifiquin en base I'is de la planta baixa, com per exemple els garatges. S’organitzaran
per eixos de composicié i se separaran un minim de 60 cm de les mitgeres. A les facanes
situades al pati interior d’illa la composicio i proporcions de les obertures sera lliure.

e. Xemeneies i barbacoes: les xemeneies seran preferentment d’obra arrebossada, de
dimensions reduides i formes discretes. No podran formar volum en fagana, havent de discérrer
per l'interior de I'edifici fins a la coberta.

Article 202. Regulacio de la subzona d’Eixample entre mitgeres, intensitat Il, clau 2.c.

1

Definicié: compren aquelles parts de I'eixample de les mateixes caracteristiques que la zona 2.b),
perd que per la dimensié de les illes es configuren com a illes obertes i en caracter general el pati
no és edificable, tot i que caldra atendre a les disposicions establertes en els planols d’'ordenacié
detallada del sol urba, série 3.6, per tal de comprovar si s’acompleix aquest criteri general.

Les seva regulacié és idéntica a la zona 2.b) amb la singularitat que li atorga el fet que el pati no
sigui edificable, amb la qual cosa els criteris estétics de la fagana posterior seran els mateixos que
els establerts per a la fagana principal.
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Article 203. Regulacié de la subzona d’Eixample entre mitgeres, intensitat lll, clau 2.d.

1

2
3

4
5

Definicio: comprén els ambits del nucli urba desenvolupats per creixement natural, amb o sense
pati d’illa, que s’ordenen per alineacié a vial, i que es caracteritzen per no tenir cap tipus de
restriccio respecte la composicio de les faganes.

Fagana minima per a noves parcel-lacions: 8 m, en caracter general i 7 m al Barri del Pla d’es Pla,
clau 2.d.1.

Cossos sortints: disposicions generals segons I'art.130 d’aquestes NNUU. Només s’admeten els
oberts. Vol maxim 80 cm.

Elements sortints: disposicions generals segons I'art.131 d’aquestes NNUU.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU.

Article 204. Regulacié de la subzona d’Eixample en front el Passeig Maritim (clau 2.e)

1

A wWN

Definicid: comprén aquelles parts de I'eixample que afronten amb el Passeig de Mar, consolidades
a major algada i amb unes tipologies edificatories distintes que aquesta subzona pretén mantenir.
Facana minima per a noves parcel-lacions: 12 m.

Coberta: sera obligatori el terrat.

Usos planta baixa: no s’admet I'is d’habitatge.

Cossos sortints: no s’admeten els cossos volats tancats o semitancats. Tindran una volada
maxima de 1,2 metres a la fagcana del Passeig del Mar i 0,6 metres als carrers laterals i al pati
d’illa. No es limita la longitud al passeig de mar, a les altres facanes s’estara al mateix disposat
per a la zona 2.b).

Elements sortints: disposicions generals segons l'art.131. Només s’admeten els rafecs i les
cornises continus.

SECCIO Ill. ZONA DE CONSERVACIO DE LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA (CLAU 3)

Article 205. Definicid

1

Comprén aquells béns culturals protegits d’acord amb la legislacié sectorial; els béns immobles
singulars o de conjunt mereixedors de mesures de proteccié per rad de llurs valors culturals,
paisatgistics o ambientals, que han estat inclosos per aquesta rad en el Cataleg de béns locals i
aquelles illes, o part d’elles, dels nuclis antics de Sant Joan de Palamés i de Palamds que, atesa
la especifica organitzacié de la edificacié o la qualitat mitjana dels edificis que contenen o de alguns
dels elements que els configuren, son mereixedors d’'una especial proteccié sense que el conjunt
tingui suficient rellevancia per a la seva inclusio en el Cataleg de béns protegits.

L’objectiu del pla d’ordenacioé urbanistica municipal en aquesta zona és el manteniment de I'actual
tipologia edificatoria, fixant els parametres que permetin la seva rehabilitacié, reforma i ampliacié.
D’acord amb alld que estableix 'apartat 1.2.d) de la seccid HE 4 del Codi técnic de I'edificacio,
corresponent a contribucié solar minima d’aigua calenta sanitaria, en aquesta zona s’eximeix de
la contribucié solar minima establerta en aquesta secci6 del CTE.

Article 206. Regulacié de la subzona de béns protegits.

1

2

Aquesta zonificacio Inclou implicitament tots els béns culturals protegits d’acord amb la legislacio

sectorial i els inclosos en el cataleg de béns protegits, en sol urba.

Els terrenys sobre els quals s’ubiquen es zonifiquen d’acord amb els criteris seglents:

a. Quan s’ordenen segons alineacio a vial i s’'ubiquen en els nuclis antics es manté la zonificacio
de I'entorn (clau 1) i els parametres urbanistics d’aplicacio es regulen directament en els planols
d’ordenacio, amb les restriccions que pugui imposar el cataleg i les normes especifiques de
proteccid del patrimoni que formen part d’aquestes NNUU.

b. Quan s’ordenen segons alineacié a vial i s’'ubiquen en altres zones de les previstes en aquest
POUM es zonifiquen amb la clau 3. per a les actuacions en aquests edificis s’estara directament
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a les disposicions del cataleg i les normes especifiques de proteccié del patrimoni que formen
part d’'aquestes NNUU i s’aplicaran subsidiariament les determinacions de la zona de nucli antic,
clau 1.

c. Quan es tracta d’edificis aillats, basicament en entorns ordenats segons edificacié aillada, es
zonifiquen amb la clau 5.€), corresponent a la qualificacié d’habitatges aillats, subzona en parc
privat, i es regulen d’acord amb les disposicions de l'art. 228 d’aquestes NNUU, amb les
restriccions que pugui imposar el cataleg i les normes especifiques de proteccio del patrimoni
que formen part d’aquestes NNUU.

d. Quan el bé se situa damunt de terrenys qualificats com a sistema urbanistic public s’aplicaran
els parametres establerts per al sistema, amb les restriccions que pugui imposar el cataleg i les
normes especifiques de proteccié del patrimoni que formen part d’aquestes NNUU.

Tot i que en la regulacié dels béns inclosos en el cataleg s’aplica directament o subsidiaria els
parametres de zones ordenades segons alineacié a vial o edificacio aillada, segons el cas, atés
que es tracta d’edificacions construides i consolidades, aquest POUM incorpora implicitament les
alcades, separacions a limits i altres parametres consolidats, de manera que cap dels béns
inclosos en el cataleg pugui quedar en situacié de fora d’ordenacié o de disconformitat amb el
planejament.

Els elements inclosos en el cataleg de béns protegits definits en el document num. 4 d’aquest

POUM, conté integrament el cataleg del Pla especial de proteccid del patrimoni aprovat

definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona de data 21 d’abril de 1999, amb

algunes modificacions i noves incorporacions.

Els béns culturals protegits d’acord amb la legislacié sectorial es regulen d’acord amb les

disposicions de dita legislacio i les que complementariament puguin disposar el Cataleg i les

normes especifiques de proteccié del patrimoni d’aquestes NNUU.

Els usos genéricament admesos sén els de la zona 3 establerts a I'art. 174 d’aquestes NNUU,

sempre que aquest s’adigui amb el bé a protegir.

Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de

Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la

desenvolupa.

Article 207. Regulacié de la subzona de conjunts

1

Els conjunts definits per aquest POUM han estat en la major part del casos objecte d’un estudi
aprovat per I'Ajuntament i es continuen regulant per les seves disposicions. En cas contrari o en
el suposit de voler alterar les seves determinacions caldra la formulacié d’'un Pla de millora urbana.
Cadascun dels conjunts s’identifica amb la clau 3 acompanyada d’un subindex (3.a, 3.b, 3.c...).
Tipus d’ordenacié: Alineacio a vial.

Parametres urbanistics basics. L’alineacié de vial, I'alineacié de I'edificacio, el nombre maxim de
plantes i la fondaria maxima edificable es grafien en el Document num. 2 d’aquest POUM,
corresponent a planols d’ordenacié detallada del sol urba, série 3.6. La densitat d’habitatges és
I'establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

Usos: Segons el regim establert al quadre que figura a I'art. 174 d’aquestes NNUU i les situacions
relatives de l'art. 173.

Altres parametres d’aplicacio:

Disposicions generals de I'ordenacid. Art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la. Art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio. Art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Parametres aplicables a d’ordenacié segons alineacio de vial. Art. 136 a 146 d’aquestes NNUU.
Regulaci6 de la compatibilitat dels usos i les activitats. Art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio6 de les plantes subterranies. Art. 123 d’aquestes NNUU

Usos de les plantes subterranies. Art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Previsi6 de places de garatge. Art. 184 d’aquestes NNUU.

SQ@ 000 T
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i. Fagana minima per a noves parcel-lacions: Les parcel-les actuals sén indivisibles.

7 Seran daplicacié les determinacions urbanistiques contingudes en els Estudis de conjunt

corresponents. En els suposits assenyalats en aquesta seccié de no aprovacié de l'estudi de
conjunt que reguli I'edificacio, sera preceptiva la redacciéo amb aquesta finalitat d’'un Pla de millora
urbana dels previstos a I'article 68 1.b) del TRLIu.

En caracter general, en alld que no contradigui els estudis de conjunt i els Plans de millora urbana,
els hi sera d’aplicacio les determinacions establertes per a la zona de nucli antic, clau1.

Article 208. Estudis de conjunt aprovats i nous PMU

1

Els Estudis de conjunt aprovats en el marc del Pla general d’ordenacié urbana sén els seglients:

a. Estudi de conjunt G-1 “La Planassa”, aprovat el setembre de 1998, clau 3.a.

b. Estudi de conjunt G-2 “Avinguda Onze de Setembre”, aprovat el maig del 2000, clau 3.b.

c. Estudi de conjunt G-3 “Facana de la plaga dels Arbres”, aprovat I'abril de 1998, clau 3.c.

d. Estudi de conjunt G-4 “Carrer Rutlla Baixa”, aprovat el setembre de 1992, clau 3.d.

Les illes que han de ser objecte d’'un Pla de millora Urbana dels definits a I'art. 68.1.b) del TRLIu,

per a regular la co mposicié volumeétrica i de faganes, son les seglents.

a. Conjunt del Passeig de la Fosca, el qual haura de tenir en compte les determinacions de I'Estudi
de detall de la finca num. 10 del Passeig de la Fosca, aprovat definitivament el gener de 1993,
com a part integrant del conjunt G5, clau 3.e.

b. Conjunt de Cala Margarida, inclds dins el PMU 01, clau 3.f.

c. llles situades entre els carrers Lépez Puigcerver i Riera Aubi, anomenades “Cases dels Tapers”.
El PMU tindra en compte les determinacions que regulaven aquestes finques en el PGOU i
regulara les condicions de la nova planta que li atorga el POUM. Només s’admetra I'Us
d’habitatge unic i el PMU disposara les mesures encaminades a evitar 'agrupacio de les finques
existents. clau 3.g.

No es podran donar llicencies d’enderrocament, reforma o rehabilitacié fins que no s’aprovin els

esmentats Plans de Millora Urbana.

SECCIO IV. ZONA D'ORDENACIO EN ILLA OBERTA (CLAU 4)

Article 209. Definicio

1

Compren aquelles zones de creixements moderns en edificacié obertes en els quals s’ordena la
parcel-la i els espais lliures privats en funcié de I'is predominant. Basicament es correspon als
blocs d’habitatges amb jardi i espais comunitaris. També inclou les agrupacions d’habitatges en
filera.

Recull les ordenacions que provenen de planejaments anteriors, generals o derivats. També
s'utilitza com a proposta de zonificacid6 dels sectors que aquest POUM subjecte a
desenvolupament mitjancant la formulacié de planejament derivat, tot i que en aquest cas, atés
que la zonificacié dels sectors no és una determinacié propia del POUM, cal considerar-la
indicativa (art. 68.6 Rllu).

L’objectiu del Pla d’ordenacié urbanistica municipal en aquesta zona és mantenir les condicions
d’edificacié establertes en els planejaments urbanistics que les ordenaven abans de la formulacié
d’aquest POUM, introduint aquelles petites modificacions que es consideren convenients per a
una ordenacié meés idonia.

Article 210. Condicions urbanistiques generals

1

Parametres urbanistics basics: es grafien en els planols d’ordenacio detallada del sol urba, série
3.6.

Disposicions generals de I'ordenacio: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

108



Regulacio de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU
Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.
Aprofitament de I'espai sota teulada: es permet seguint els criteris de I'art. 113.4 i 125 d’aquestes
NNUU.
Previsio de places de garatge obligatories: art. 184 d’aquestes NNUU.

0 Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

O ~NO O

- O

Article 211. Subzones

En funcio de les diferents caracteristiques que defineixen les edificacions que conformen la zona
es preveuen les subzones segients:

a. Bloc d’habitatges clau 4.a

b. Habitatges en filera clau4.b

Article 212. Regulacié de la subzona d’ordenacioé en bloc d’habitatges, clau 4.a)

1 Compren aquelles subzones en les quals els edificis es caracteritzen per estar constituits per
diferents entitats destinades a habitatges, locals o espais fisics susceptibles d’'independéncia
funcional amb elements comuns necessaris per a I'Us i el gaudi adequat de dites entitats.

2 A efectes del desplegament de I'edificacié el POUM preveu les categories seglients:

Article 213. Regulacio de la categoria d’ordenacio predeterminada en bloc d’habitatges, clau

4.a1

1 Agquesta categoria comprén aquelles ordenacions que provenen de planejaments urbanistics
majoritariament consolidats per I'edificacié. EI POUM recull explicitament I'aprofitament urbanistic
consolidat, definint en els planols d’ordenacié detallada del sol urba els perimetres i les envolvents
maximes que defineixen els volums que es consideren unitats d’edificacié i que han de reunir la
qualitat d’'una unitat de composicio.

2 En cas d’haver-se consolidat completament I'edificacio el POUM recull els volums edificats, en cas
contrari grafia els volums determinats en el planejament corresponent. L’edificabilitat maxima de
la parcel-la és la resultant de multiplicar el perimetre regulador de I'edificacié pel nombre de plantes
permeses.

3 En cas de voler-se modificar les ordenacions gafiades caldra tramitar un Pla de Millora urbana que
afecti a la totalitat de la Unitat de Zona, sense alterar 'aprofitament urbanistic, i seguint els
parametres aplicables al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica establerts als art. 154 a
161 d’aquestes NNUU, emprant els parametres de configuracié univoca o flexible, segons resultin
més idonis. EI PMU, per tal d’alliberar més espai, podra proposar majors altures sempre que el
PMU demostri I'ildoneitat de I'ordenacio.

4 Les condicions urbanistiques particulars sén les segtients:

a. Tipus d’ordenacioé: volumetria especifica.

b. Parametres d’aplicacié a I'ordenacié segons volumetria especifica: art. 154 a 161 d’aquestes
NNUU.

c. Parametres urbanistics basics: el perimetre regulador i el nombre maxim de plantes, necessaris
per a la determinacié de I'edificabilitat maxima s’estableixen en els planols d’ordenacié detallada
del sol urba, série 3.6. i el calcul s’efectuara d’acord amb I'art. 158.c) d’aquestes NNUU.

d. Nombre maxim d’habitatges: els existents en els edificis consolidats o I'establert en els planols
d’ordenacio i, subsidiariament, I'establert a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

e. Ocupacio6 de les plantes subterranies: s’admet un 30% més del perimetre regulador.
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Cossos sortints: s’aplicaran els criteris generals establerts a I'art 130 d’aquestes NNUU, aplicats
a partir del perimetre regulador de I'edificacio.

. Tanques: s’aplicaran les disposicions generals establertes a I'art.134 d’aquestes NNUU i, en

especial els apartats 1.d) i 1.e).

. Edificacions auxiliars: Es permeten amb un maxim d’un 5% del s0l lliure d’edificaciéo 0 20 m?, i

hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes NNUU.
Criteris estétics i compositius: la composicidé volumétrica i els materials hauran de seguir els
criteris de I'edificacié consolidada, si s’escau.

Regulacié subsidiaria: s’aplicaran els parametres de I'ordenacié segons edificacio aillada i els
de la subzona 4.a.2.

Parcel-la minima: indivisible.

Article 214. Regulaci6 de la categoria d’ordenacié en bloc d’habitatges amb determinacio dels

1

parametres basics, clau 4.a.2

Correspon a aquelles zones ordenades per altres planejaments urbanistics, majoritariament no
consolidades per I'edificacio, i en les quals el POUM estableix el parametres urbanistic basics
necessaris per a la seva edificacid6 o substitucié. Basicament es recullen aquelles zones
qualificades com a edificaci6 aillada plurifamiliar en el planejament urbanistic general anterior a
aquest POUM.

Les condicions urbanistiques son les seglents:

a.
b.
c.

m.

n.

Tipus d’ordenacié: edificacié aillada

Parametres d’aplicacié a I'ordenacié segons edificacio aillada: art. 147 a 153 d’aquestes NNUU.
Parametres urbanistics basics: el coeficient d’edificabilitat net, 'ocupacié maxima i la parcel-la
minima s’estableixen en els planols d’ordenacié detallada del sol urba, série 3.6. La densitat
maxima d’habitatges és I'establerta a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

. Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 30% addicional aplicat a I'ocupacioé permesa

en les plantes sobre rasant.

Facana minima per a noves parcel-lacions: 15 m.

Nombre maxim de plantes: es grafia en els planols d’ordenacié detallada del sol urba. En cas
de no dir-se res sera de 3p, corresponent a planta baixa i dues plantes pis.

. Separacions a limits: les reculades minimes de I'edificacié seran de tres metres respecte tots

els seus limits o 1/3 de l'algada.

. Separacions entre edificis: En cas de preveure’s més d’'un edifici per parcel‘la, la separacio

minima entre ells sera de sis metres o 1/1,5 de 'algada més gran.

Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del coeficient
d’edificabilitat d’acord amb els criteris exposats a l'art. 113.2 d’aquestes NNUU, i hauran de
acomplir totes les altres determinacions com a part integrant de I'edificacio principal.

Elements sortints: només hauran de respectar les separacions a limits si la seva volada és
superior a 30 cm, inclds el rafecs de coberta.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU i, en especial I'apartat 1.d).
Edificacions auxiliars: Es permet una ocupacié addicional del 5% del sol lliure d’edificacié o 20
m?, i hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes NNUU.

Criteris estétics: la composicio volumeétrica i els materials sén lliures, havent d’emprar els propis
de 'ambient de la ciutat maritima on se situen.

Altres: una vegada hagin estat edificats, per a les posteriors modificacions o substitucions els
hi seran d’aplicacié les disposicions establertes per a la zona 4.a.1.
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Article 215. Regulacié de la categoria d’ordenacié en bloc d’habitatges amb implantacié

mitjangant planejament derivat, clau 4.a.3

Es proposa com a ordenaci6 d’aquelles unitats de zona subjectes a desenvolupament mitjangant
la redaccié d’un Planejament derivat que regulara I'ordenacio mitjangant els criteris establerts als
art. 154 a 161 d’aquestes NNUU, adoptant els parametres de configuracié univoca o flexible. Tot
i aix0, es podran proposar altres ordenacions de les previstes per aquest POUM en el sol urba.

Article 216. Regulacié de la subzona d’ordenacié d’habitatges en filera (clau 4. b)

1

Compren aquelles subzones en les quals els edificis es caracteritzen per estar constituits per
diferents entitats destinades a habitatges disposats en filera, on I'element comu basicament només
eés el terreny.

A efectes del desplegament de I'edificacié es preveuen les categories seguents:

a. Ordenacio predeterminada, clau 4.b.

b. Determinacio dels parametres basics, clau 4.b.2.

c. Implantacié mitjangant planejament derivat, clau 4.b.3.

Article 217. Regulacié de la categoria d’ordenacié predeterminada d’habitatges en filera, clau

1

4.b1

Aquesta categoria comprén aquelles ordenacions que provenen de planejaments urbanistics
majoritariament consolidats per I'edificacio. EI POUM recull explicitament I'aprofitament urbanistic
consolidat, definint en els planols d’ordenacio detallada del sol urba els perimetres i les envolvents
maximes que defineixen els volums que es consideren unitats d’edificacié i que han de reunir la
qualitat d’'una unitat de composicio.

En cas d’haver-se consolidat completament I'edificacié el POUM recull els volums edificats, en cas

contrari grafia els volums determinats en el planejament corresponent. L’edificabilitat maxima de

la parcel-la és la resultant de multiplicar el perimetre regulador de I'edificacié pel nombre de plantes
permeses.

En cas de voler-se modificar les ordenacions grafiades caldra tramitar un Pla de Millora urbana

que afecti a la totalitat de la Unitat de Zona, sense alterar I'aprofitament urbanistic, i seguint els

parametres aplicables al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica establerts als art. 154 a

161 d’aquestes NNUU, emprant els parametres de configuracié univoca o flexible, segons resultin

més idonis. EI PMU, per tal d’alliberar més espai, podra proposar majors altures sempre que el

PMU demostri la idoneitat de I'ordenacio.

Les condicions urbanistiques particulars son les seglents:

a. Tipus d’ordenacié: volumetria especifica.

b. Parametres d’aplicacié a I'ordenacié segons volumetria especifica: art. 154 a 161 d’aquestes
NNUU.

c. Parametres urbanistics basics: el perimetre regulador i el nombre maxim de plantes, necessaris
per a la determinacié de I'edificabilitat maxima s’estableixen en els planols d’ordenacié detallada
del sol urba, série 3.6. i el calcul s’efectuara d’acord amb I'art. 158.c) d’aquestes NNUU.

d. Nombre maxim d’habitatges: els existents en els edificis consolidats o I'establert en els planols
d’ordenacio i, subsidiariament, I'establert a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

e. Ocupacio6 de les plantes subterranies: s’admet un 30% més del perimetre regulador.

f. Cossos sortints: s’aplicaran els criteris generals establerts a I'art 130 d’aquestes NNUU, aplicats
a partir del perimetre regulador de I'edificacié.

g. Tanques: s’aplicaran les disposicions generals establertes a I'art.134 d’aquestes NNUU i, en
especial els apartats 1.d) i 1.e).

h. Edificacions auxiliars: es permeten amb un maxim d’'un 5% del sol lliure d’edificacié o 20 m?, i
hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes NNUU.

i. Criteris estétics i compositius: la composicié volumeétrica i els materials hauran de seguir els
criteris de I'edificacid consolidada, si s’escau.
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Unitat de composicié: en el supdsit que el volum edificable determinat en el POUM prevegi una
ampliacié respecte el consolidat i es vulgui executar parcialment, préviament a I'atorgacié de la
llicéncia urbanistica caldra tramitar un pla de millora urbana dels previstos a I'art. 68.1.b) del
TRLIu que ordeni la composicié volumeétrica i de faganes de tota la unitat de zona.

Regulacié subsidiaria: s’aplicaran els parametres de I'ordenacié segons edificacié aillada i els
de la subzona 4.b.2.

Parcel-la minima: indivisible.

Article 218. Regulacié de la categoria d’ordenacié d’habitatges en filera amb determinacié

1

dels parametres basics, clau 4.b.2

Correspon a aquelles zones ordenades per altres planejaments urbanistics, majoritariament no
consolidades per I'edificacio, i en les quals el POUM estableix el parametres urbanistic basics
necessaris per a la seva edificacio o substitucié. Basicament es recullen aquelles zones
qualificades com a edificacié aillada unifamiliar en filera en el planejament urbanistic general
anterior a aquest POUM.

Les condicions urbanistiques sén les seglents:

a.
b.
c.

—h

Tipus d’ordenacié: edificacié aillada

Parametres aplicables a d’ordenacio segons edificacié aillada: art. 147 a 153 d’aquestes NNUU.
Parametres urbanistics basics: el coeficient d’edificabilitat nét, I'ocupacié maxima, la parcel-la
minima i el nombre maxim d’habitatges s’estableixen en els planols d’'ordenaci6 detallada del
sol urba, série 3.6.

Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 30% addicional aplicat a 'ocupaci6 permesa
per a les plantes sobre rasant.

Crugia minima de cada entitat independent : 4,50 m.

Facana minima per a noves parcel-lacions: els projectes de parcel-lacié hauran de comprendre
un minim de 4 entitats independents, amb la qual cosa tindran un front minim de 18 metres, a
excepcio de les procedents dels projectes de reparcel-lacié on s’admetran unitats inferiors amb
la finalitat d’afavorir el repartiment de beneficis i carregues i la cessioé del 10% de I'aprofitament
corresponent a I'administracio.

. Parcel-la minima: en cas de no establir-se en els planols d’ordenacié detallada del sol urba sera

de 300 m?, amb la mateixa excepcié de I'apartat anterior.

Nombre maxim de plantes: es grafia en els planols d’ordenacié detallada del sol urba. En cas
de no dir-se res sera de 3p, corresponent a planta baixa i dues plantes pis.

Separacions a limits: les reculades minimes de I'edificacié seran de tres metres respecte tots
els seus limits 0 1/3 de l'algada. Es podran adossar pels laterals de les parcel-les de la mateixa
unitat de zona sempre que s’inscrigui dita obligacio en el Registre de la Propietat, en cas contrari
la separacié minima sera d’1,50 m.

Separacions entre edificis: En cas de preveure’s més d’un edifici per parcel-la, la separacio
minima entre ells sera de sis metres o 1/1,50 I'algada. Si la separacio es produeix entre rengles
alineats, es podran separar unicament 3 metres.

Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del coeficient
d’edificabilitat d’acord amb alld exposat a I'art. 113.2 d’aquestes NNUU.

Elements sortints: només hauran de respectar les separacions a limits si la seva volada és
superior a 30 cm, inclos el rafecs de coberta.

. Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU i, en especial I'apartat 1.d).

Edificacions auxiliars: es permet una ocupacié addicional del 5% del sdl lliure d’edificacié o 20
m2, i hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes NNUU.

Criteris estétics: la composicio volumetrica i els materials sén lliures, havent d’emprar els propis
de I'ambient de la ciutat maritima on se situen.

Altres: una vegada hagin estat edificats, per a les posteriors modificacions o substitucions els
hi seran d’aplicacié les disposicions establertes per a la zona 4.b.1.
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Article 219. Regulacié de la subzona d’ordenacié d’habitatges en filera amb implantacié

mitjangant planejament derivat, clau 4.b.3

Es proposa com a ordenaci6 d’aquelles unitats de zona subjectes a desenvolupament mitjangant
la redaccioé d’'un Planejament derivat que regulara I'ordenacio mitjangant els criteris establerts als
art. 154 a 161 d’aquestes NNUU, adoptant els parametres de configuracié univoca o flexible. Tot
i aix0, es podran proposar altres ordenacions de les previstes per aquest POUM en el sol urba.

SECCIO V. ZONA D’'HABITATGES AILLATS (CLAU 5)

Article 220. Definicio

1

Comprén els ambits de sol urba destinats a habitatges aillats envoltats de jardi i que es
caracteritzen per la disposicié d’un habitatge Unic per parcel.la, tot i que en alguns casos, per
recollir els parametres de planejaments anteriors, es permeten dos habitatges per parcel.la,
formant un edifici unic.

També es proposa com a qualificacié de les zones d’alguns sectors sotmesos a la formulacié de
planejament derivat.

Article 221. Régim general aplicable

1
2

3
4

Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada

Parametres urbanistics basics: S’estableixen en els planols d’ordenacio detallada del sol urba o
en aquest articulat, segons el cas.

Usos: Segons el régim establert al quadre que figura a I'art. 174 d’aquestes NNUU.

Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

Article 222. Condicions urbanistiques generals

2 OO NOOOAAPR~,WN -

12

13

14
15

Disposicions generals de I'ordenacié: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Parametres aplicables a d’ordenacio segons edificacio aillada: art. 147 a 153 d’aquestes NNUU.
Regulacio de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU.

Aprofitament de I'espai sota teulada: No es permet.

Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Previsio de places de garatge: art. 184 d’aquestes NNUU.

Nombre maxim de plantes: es grafia en els planols d’ordenacié detallada del sol urba. En cas de
no dir-se res sera de 2p, corresponent a planta baixa i una planta pis.

Nombre maxim d’habitatges: en cas de no dir-se el contrari en els planols d’ordenacio detallada
del sol urba s’entendra que només es permet un habitatge per parcel-la. En cas de permetre’s més
d’'un habitatge hauran de formar un edifici Unic i només podran tenir com element comu el terreny
i les parets mitgeres que els separen.

Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a efectes del coeficient
d’edificabilitat d’acord amb els criteris establerts a I'art. 113.2 d’aquestes NNUU.

Elements sortints: només hauran de respectar les separacions a limits si la seva volada és superior
a 30 cm, inclos el rafecs de coberta.

Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU i, en especial I'apartat 1.d).
Criteris estétics: la composicioé volumeétrica i els materials sén lliures, havent d’emprar els propis
de 'ambient de la ciutat maritima on se situen.
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Article 223. Subzones

1

E

a.

b
c
d.
e
f.

n funcié de la organitzacié de I'edificacio es fixen les subzones seglents:
Habitatges aillats Intensitat | clau 5.a

. Habitatges aillats Intensitat Il clau 5.b

. Habitatges aillats Intensitat Il clau 5.c
Habitatges aillats Intensitat 1V clau 5.d

. Habitatges aillats en parc privat clau 5.e

Habitatges aillats amb ordenacié predeterminada clau 5.f

Article 224. Regulaci6 de la subzona d’habitatges aillats d’intensitat I, clau 5.a.
Compren aquells ambits de sol urba ordenats com a habitatges aillats de manera genérica, sense

1

2

q

ue reuneixen cap tipus de singularitat per ser inclosos en una subzona especifica.

Les condicions urbanistiques son les seguents:

a.

b.

C.

Parametres urbanistics basics: 'ocupacid, el coeficient d’edificabilitat nét i la parcel-la minima
s’estableixen en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

Front minim de parcel-la per a noves parcel-lacions: 12 m quan la parcel-la minim s’estableix
amb una superficie igual o inferior a 800 m? i 15 m en parcel-les superiors.

Separacions a limits: 3 m en caracter general. En parcel-les de superficie minima igual o inferior
a 400 m? es podran reduir les separacions a altres limits diferents del carrer a 2 m. En les
parcel-les de I'antic PA 9, definit en el PGOU, les separacions a carrer seran de 5 m.
Edificacions auxiliars: s’admeten separades un minim de 3 metres de I'edificacio principal, amb
un sostre maxim del 10% de I'edificabilitat maxima de parcel-la, amb una algada maxima 3,00
metres i que tan sols es podra adossar a la fagana de la parcel-la en una longitud inferior a 1/3
de la seva longitud. Aquesta edificaci6 computara a efectes de I'edificabilitat total i haura
d’acomplir les separacions minimes a la resta de limits.

Ocupacié de les plantes subterranies: s’admet un 30% addicional aplicat a 'ocupacio permesa
per a les plantes sobre rasant.

Aparellament d’habitatges: només s’admetra en les parcel-les de 400 m? o inferiors, sempre
que es dupliqui la separacié al limit oposat de I'aparellament i s’'inscrigui en el Registre de la
propietat I'acord, en cas de formar part de projectes independents.

. Agrupacio d’habitatges: s’admet agrupar els habitatges en un o varis volums quan per la
dimensié de la finca matriu resultin parcel-les excessivament llargues i estretes, quan es
demostri una millor integracié del conjunt i per una millor preservacio de I'arbrat existent. En
aquest cas caldra la formulacio d’'un Pla de millora urbana dels previstos a I'art. 68.1.b del TRLIu.
Unicament podran tenir com element comu el terreny i les parets mitgeres que els separen. En
cas de preveure’s varis volums caldra respectar les separacions establertes a I‘art. 218.2 ]
d’aquestes NNUU.

Article 225. Regulacio de la subzona d’habitatges aillats d’intensitat Il, clau 5.b.
Aquesta subzona recull la modificacié puntual del PGOU a I'ambit de I'antiga unitat d’actuacié num.

1

8

p
¢

a

, anomenada “Cap Gros”, aprovada definitivament per la CTUG el 30 de gener de 2002 i que
ermet aplicar indistintament els parametres escollint una parcel-la minima de 750 m? per a la
onstruccié d’'un habitatge unic o una parcel-la minima de 1000 m? per a la construccié d’'una
grupacioé d’habitatges formant un edifici unic.

Condicions urbanistiques per a parcel-les minimes de 750 m2

Q

b
c
d
e

. Parcel-la minima: 750 m2.

. Nombre d’habitatges: 1.

. Coeficient d’edificabilitat: 0,35 m? sostre /m? de sol.
. Ocupacio maxima de la parcel-la: 25 %.

. Nombre maxim de plantes: 2 (PB+1PP).
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Separacio al front principal de la parcel-lai als limits laterals: 3m.

. Separacio als fons de la parcel-la 15 metres.

Ocupacio planta subterrania: s’admet un 30% addicional aplicat a 'ocupaci6 permesa per a les
plantes sobre rasant. Aquest percentatge podra ocupar la franja de 3 metres des del carrer,
sempre que no generi volum respecte el nivell del terreny transformat i es respectin les
separacions minimes a les altres partions.

Condicions urbanistiques per a parcel-les minimes de 1000 m2;
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Parcel-la minima: 1000 m>.

Nombre d’habitatges: 1 cada 500 m? de parcel-la formant un edifici Unic.

Coeficient d’edificabilitat net: 0,40m? de sostre/ m? de Sol.

Ocupacié maxima de la parcel-la: 30 %.

Ocupaci6 de les plantes subterranies: s’admet un 30% addicional aplicat a 'ocupacié permesa
per a les plantes sobre rasant.

Nombre maxim de plantes: 2 (PB+1PP).

Separacié6 al front principal de la parcel-la: 3m.

Separacio6 als fons de la parcel-la 15 metres.

Separaci6 a la resta de limits :5 m.

Ocupacié planta subterrania: s’admet un 30% addicional aplicat a I'ocupaci6 permesa per a les
plantes sobre rasant. Aquest percentatge podra ocupar la franja de 3 metres des del carrer,
sempre que no generi volum respecte el nivell del terreny transformat i es respectin les
separacions minimes a les altres partions.

Article 226. Regulacié de la subzona d’habitatges aillats d’intensitat lll, clau 5.c.

Aquesta subzona recull les singularitats de I'antiga unitat d’actuacié num. 7, delimitada en el
PGOU, anomenada “Platja de Sa Tamardia”, i que ha estat motiu d’'un conveni urbanistic pel qual
I’Ajuntament ha obtingut la cessioé d’una part dels terrenys que formen part del parc urba de Cap
Gros.

Les condicions urbanistiques sén les seguents:

1
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Parcel-la minima: 1.800 m?

Front minim de parcel-la: 12 m.

Nombre maxim d’habitatges: 1 habitatge cada 1.800m>.

Coeficient d’edificabilitat: 0,2 m?/m?2.

Ocupacié maxima: 20 %.

Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 50% addicional aplicat a 'ocupacioé permesa
per a les plantes sobre rasant.

Nombre maxim de plantes: 2 (PB+1PP).

Separacions a limits: 3 m.

Separaci6 entre construccions: Per les caracteristiques de la parcel-la, els habitatges podran
formar un edifici Unic o separats, en aquest cas la distancia minima entre ells sera de 6 m.
Zona lliure d’edificacio: la zona més enlairada de la finca restara lliure d’edificacid, d’acord amb
'annex 3 del conveni, tal com es grafia en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.
Edificacio auxiliar: es permetra fins un maxim del 10% de I'edificacié principal que computara
a efectes d’edificabilitat i s’haura de situar a la part més baixa de la finca, podent-se adossar
al limit de la parcel-la. Es podra destinar a usos complementaris de I'’habitatge com garatge,
estudi, biblioteca, bodega...

Condicions especials de parcel-lacio: els tres habitatges que en resulten de I'aplicacié del
parametre densitat podran materialitzar-se damunt d’'una parcel-la individualitzada o damunt
una parcel-la comuna, en régim una propietat horitzontal complexa, d’acord amb el planol
annex num. 1 del conveni.
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Article 227. Regulaci6 de la subzona d’habitatges aillats d’intensitat IV, clau 5.d.

1

Comprén aquells ambits situats al voltant del nucli antic de Sant Joan de Palamdés amb una
tipologia edificatoria de caracter rural i amb Us d’habitatge unic, sovint aillat i adossat al front de
parcel-la o a altres partions.

El tipus d’ordenacié aplicable a la subzona sera el se edificacio aillada propi amb la peculiaritat

que les construccions existents adossades a alguna partié podran mantenir aquesta qualitat,

podent-se ampliar o substituir en la mateixa posicio de I'edificacié actual.

Les condicions urbanistiques sén les seglients:

a. Parcel-la minima: 600 m?

b. Fagana minima: 15 metres

c. Nombre maxim de plantes: 2 (PB+1PP).

d. Coeficient d’edificabilitat net: 0,50m2 de sostre/ m2 de Sol

e. Ocupacié maxima de la parcel-la: 30 %

f. Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 30% addicional aplicat a I'ocupacié permesa

per a les plantes sobre rasant.

Separacions a limits: 2 m.

. Nombre maxim d’habitatges: 1 cada 600 m? de parcel-la.

i. Separacié entre construccions: els habitatges podran formar un edifici Unic o separats, en
aquest cas la distancia minima entre ells sera de 6 m.

j- Edificacions auxiliar: s’Tadmeten separades un minim de 2 metres de I'edificacié principal, amb
un sostre maxim del 10% de I'edificabilitat maxima de parcel-la, amb una algada maxima 3,00
metres i que tan sols es podra adossar a la fagana de la parcel-la en una longitud inferior a 1/3
de la seva longitud. Aquesta edificaci6 computara a efectes de I'edificabilitat total i haura
d’acomplir les separacions minimes a la resta de limits.

k. Aparellament d’habitatges: s’admet sempre que es dupliqui la separacio al limit oposat de
l'aparellament i s’inscrigui en el Registre de la propietat 'acord, en cas de formar part de
projectes independents.

s Q@

Article 228. Regulacié de la subzona d’habitatges aillats en Parc Privat, clau 5.e.

1

2

3

4

Es tracta de una subzona definida per I'existéncia d’edificacions aillades d’interés, incloses en el
Cataleg del POUM, sobre les quals el Pla estableix I'objectiu del manteniment del tipus d’edificacio
entre vegetacio.

No s’estableix parcel-la minima, essent indivisible la parcel-la existent a 'aprovacio inicial d’aquest
Pla d’ordenacioé urbanistica municipal i reflectida als planols d’ordenacié detallada del sol urba.
Aquesta subzona queda exclosa del compliment de la condicié d’un habitatge per parcel-la i
s’admet el desdoblament en dos habitatges en régim de propietat horitzontal.

No es fixen els parametres urbanistics, es reconeix la situacié actual de les edificacions podent-
se ampliar fins un maxim del 20% del sostre actual, llevat de les limitacions establertes al Cataleg
i a les Normes de proteccié del patrimoni incloses en aquestes NNUU. L’ampliacio es fara d’acord
amb les caracteristiques de cada edifici i haura de ser valorat positivament pel Servei Técnic
Municipal del patrimoni.

Article 229. Regulaci6 de la subzona d’habitatges aillats amb ordenacié predeterminada, clau

1

5.f.

Comprén una série d’agrupacions d’habitatges aillats amb hort, tot i que en alguna ocasié puguin
estar agrupats, sovint alineades a vials que antigament eren camins rurals, al voltant del nucli antic
de Sant Joan de Palamds i als barris de la Rutlla i del Figuerar.

El POUM recull els volums existents en I'actualitat en els planols d’ordenacié detallada del sol
mitjangant la delimitacié de les envolvents i la fixacié del nombre de plantes permeses, definint aixi
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les unitats d’edificacid que han de reunir la qualitat d’'una unitat de composicié. En el cas de les
finques existents no edificades preveu els volums que hauran d’ocupar les noves edificacions.

3 Els volums establerts son obligatoris i s’hauran d’acomplir en el suposit de nova construccié o
substitucioé de I'edificacio existent. En cas de voler-se modificar caldra tramitar un Pla de Millora
urbana que afecti a la totalitat de la Unitat de Zona, sense alterar I'aprofitament urbanistic,.i seguint
els parametres urbanistics aplicables al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica establerts
als art. 154 a 161 d’aquestes NNUU, emprant els parametres de configuracié univoca o flexible.

4 Les condicions urbanistiques son les seguents:

a.
b.
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Tipus d’ordenacié: Volumetria especifica

Parametres urbanistics basics. El perimetre regulador i el nombre maxim de plantes necessaris
per a la determinacié de I'edificabilitat maxima s’estableixen en els planols d’ordenacié detallada
del soOl urba, serie 3.6. Aquest perimetre regulador recull basicament el sostre materialitzat,
permetent-se ampliacions de fins un maxim del 15% adossat a la construccié actual.

Calcul de l'edificabilitat maxima: d’acord amb l'art. 158.c) d’aquestes NNUU.

Parcel-la minima: I'existent és indivisible.

Nombre maxim de plantes: 2 (PB+1PP).

Construccions auxiliars: es permeten fins una ocupacio del 5% de la superficie lliure d’edificacio
i un maxim de 20 m?, separat de la construccio principal un minim de 3 metres i que es podra
adossar a totes les partions excepte a carrer. La seva algada maxima sera de 3 m.

. Nombre maxim d’habitatges: sén els existents en els edificis consolidats en el moment de

'entrada en vigor del POUM. Es permetra la divisié en régim de propietat horitzontal sempre
que no disposin de més elements comuns que el terreny i les mitgeres que les separin i cada
entitat tingui una superficie construida minima de 150 m2.

. Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 30% addicional del perimetre regulador.

Cossos sortints. No s’admeten.

Tanques. Disposicions generals segons l'art.134 d’aquestes NNUU, en especial I'apartat 1.e).

Normativa subsidiaria: els parametres de la subzona 5.a).

Criteris estétics

- Teulades: seran inclinades de teula arab del tradicional color vermellds, seguint els pendents
existents actualment i, com a maxim del 30%.
Obertures: seran de proporcions verticals i representaran un maxim del 30% de la superficie
de la facana.
Acabats recomanats: els paraments de facana s’acabaran preferentment amb arrebossats
pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres i la fusteria sera de colors foscos.
En caracter general només es podran utilitzar aquells materials tradicionals propis de les
construccions rurals. S’admetra una certa discrecionalitat en I'acceptacié dels materials
proposats per a cada projecte, d’acord amb els materials que predominin en cada ambit
concret.
Acabats prohibits: es prohibeix genéricament els aplacats de pedra, rajoles, obra vista, el
paves, les imitacions de pedra, les gelogies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i
el contrastos forts, els arrebossats sense pintar, el fibrociment i la pissarra. En general es
prohibeixen els materials artificials, els volums complexos i distorsionats i el color blanc. Es
podra deixar vist el paredat existent sempre que aquest tingui qualitat suficient i sigui prou
homogeni per ésser vist en la seva totalitat, evitant la seva visio parcial.

SECCIO VI. ZONA INDUSTRIAL COMPACTE (CLAU 6)

Article 230. Definicio i objectius

1 Aquesta zona comprén aquelles arees amb tipologies d’'usos industrials integrades a la trama
urbana, tot i que, atesa la voluntat d'evitar la coexisténcia entre els usos industrials i els
residencials, el POUM ha suprimit aquells petits teixits industrials situats al mig del nucli
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urba i unicament els situa en el poligon industrial “Pla de Sant Joan, ordenat basicament en
edificacions entremitgeres.

El Pla té com a objectiu en aquesta zona el manteniment de les condicions urbanistiques en base
les quals s’han consolidat les edificacions.

Article 231. Régim general aplicable

1
2

3

Tipus d’ordenacié: alineacio a vial.

Parametres urbanistics basics: I'alineacio a vial, I'alineacié de I'edificacio i la fondaria edificable
maxima s’estableix en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

Altura reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 'algada maxima s’estableix en 10 metres
no establint-se limit quan el nombre de plantes que s’incloguin en la volumetria permesa. Per
damunt d’aquesta algada solament es permetran les xemeneies i els elements técnics de les
instal-lacions que, per les seves caracteristiques, requereixin una major al¢cada; en cap cas
ultrapassaran els quinze metres (15 m) d’altura.

Usos: Segons el régim establert al quadre que figura a l'art. 174 d’aquestes NNUU. Pel que fa els
usos comercials petits, complementaris dels principals, s’estara al que disposa l'art. 9.5 del
PTSEC.

Article 232. Condicions urbanistiques generals

Les normes de caracter general d’aplicacié a totes les subzones son:

Disposicions generals de I'ordenacio: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.
Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacidé: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a I'ordenacio segons alineacio de vial: art. 136 a 146 d’aquestes NNUU.
Regulacié de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio6 de la planta subterrania: 100% de la finca.
Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.
Previsio de places de garatge. Art. 184 d’aquestes NNUU.
Cossos sortints: no s’admet cap tipus de cossos sortint.
Elements sortints: criteri general art.131 d’aquestes NNUU.
. Cossos auxiliars: no s’admeten.
Criteris compositius: cada rengle constituira un conjunt arquitectonic unic, independentment de
la seva possible construccio per fases.
m. Tanques: se seguira el model proposat al Pla parcial i que esta consolidat en el poligon.
n. Enjardinament: dels espais no edificables: es tractaran amb jardineria i arbrat, devent-se
disposar un arbre per cada cinquanta metres quadrats de parcel-la no ocupada per I'edificacio.
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Article 233. Subzones

En funcié de les diferents caracteristiques de I'ordenacio es preveuen les subzones segtients:
a. Industrial compacte Intensitat | clau 6.a
b. Industrial compacte Intensitat |l clau 6.b

Article 234. Regulacié de la subzona industrial compacte, intensitat | (clau 6.a)

1

2

Aquesta zubzona recull els tres rengles de naus industrials ubicades al carrer Rovira i Bastons del
Poligon industrial Pla de Sant Joan que estan completament consolidats per I'edificacio.

En el supodsit de substitucio de I'edificacio i/o parcel-lacié, les condicions urbanistiques que regiran
seran les seguents:

a. Parcel-la minima: cinc cents vint-i-cinc metres quadrats (525 m?).

b. Front de Parcel-la minima: quinze metres (15 m).
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3

c. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es permet la instal-laci6 de dos establiments
industrials en una mateixa construccio, podent-se atorgar a aquests efectes llicéncia de divisié
de propietat horitzontal.

S’introdueix la categoria 6.a.1, corresponent a les testeres dels rengles amb el carrer d’Arnau Sa

Bruguera, en el qual es proposa una transformacié dels usos industrials existents a altres més

idonis per coexistir amb els residencials, i que es detallen al quadre de l‘article 174 d’aquestes

Normes urbanistiques. Mentre no es produeixi la transformacié d’usos es podran mantenir els

existents en el moment de I'aprovacio definitiva del POUM.

Article 235. Regulacié de la subzona Industrial compacte, intensitat Il (clau 6.b)

1

2

Aquesta subzona recull un rengle de naus industrials ubicades al carrer Joan Rovira i Bastons del

Poligon industrial Pla de Sant Joan, completament consolidat per I'edificacid.

En el supdsit de substitucio de I'edificacio i/o parcel-lacid, les condicions urbanistiques que regiran

seran les seglents:

a. Parcel-la minima: mil metres quadrats (1.000 m?).

b. Front de Parcel-la minima: vint metres (20 m).

c. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es permet la instal-lacié de tres establiments
industrials en una mateixa construccio, podent-se atorgar a aquests efectes llicéncia de divisio
de propietat horitzontal.

SECCIO VII. ZONA INDUSTRIAL AILLADA (CLAU 7)

Article 236. Definicio i objectius

1

Compren aquelles zones industrials de tipologies en construccions aillades en parcel-la i recull
part del poligon industrial Pla de Sant Joan, I'antiga unitat d’actuacié num. 9 definida en el PGOU
(ara PAU 5) i 'ambit de la “Rutlla Alta”, tots ells al voltant del carrer Angel Guimera.

També s’inclou aquella part del poligon industrial “Pla de Sant Joan” on, atés les noves
determinacions del POUM en quant el sistema general de comunicacions i la voluntat de distanciar
els usos industrials dels residencials, es proposa una reconversio dels usos existents.

L’objectiu basic d’aquesta zona és la de mantenir les condicions urbanistiques que garanteixin el
funcionament de les activitats existents i fixar les condicions que regulin la transformacio dels usos
existents en aquelles arees on hi ha nous objectius.

Article 237. Condicions urbanistiques generals

Les normes de caracter general d’aplicacio a totes les subzones sén:

Disposicions generals de I'ordenaci6: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.

Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacié: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Regulacié de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.

Ocupacio6 de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU

Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Previsio de places de garatge: art. 184 d’aquestes NNUU.

Tanques: a les finques del poligon industrial Pla de Sant Joan se seguira el model proposat al

Pla parcial i que esta consolidat en el poligon. Per a la resta d’ambits se seguiran els criteris

generals establerts a I'art. 134 d’aquestes NNUU i, especialment I'apartat 1.d).

i. Criteris estétics: les naus que tinguin front amb el carrer Angel Guimera disposaran d’una
superficie minima amb vidre del 20% de la superficie de la fagcana.

j- Enjardinament dels espais no edificables: es tractaran amb jardineria i arbrat, devent-se
disposar un arbre per cada cinquanta (50) metres quadrats de parcel-la no ocupada per
I'edificacio.
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Article 238. Subzones

En funcié de les diferents caracteristiques de I'ordenacio es preveuen les subzones seglients:
a. Industrial aillada amb usos industrials, clau 7.a

b. Industrial aillada amb usos de transicio, clau 7.b

c. Industrial aillada amb ordenacioé predeterminada, clau 7.c

Article 239. Regulacié de la subzona amb usos industrials (clau 7.a)

1
2
3

4

Definicié: compren aquelles zones industrials de tipologies en construccions aillades en parcel-la.

Tipus d’ordenacié: edificacié aillada

Parametres urbanistics basics: 'ocupacid, el coeficient d’edificabilitat nét i la parcel-la minima

s’estableixen en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

Altura reguladora maxima i nombre maxim de plantes: es permet una planta de 10 metres d’al¢ada,

sense perjudici de les plantes altell que es puguin construir per a esgotar 'edificabilitat maxima

permesa. Per damunt d’aquesta algada solament es permetran les xemeneies i els elements

técnics de les instal-lacions que per les seves caracteristiques es requereixi una major algada i

que, en cap cas, ultrapassaran els quinze (15) metres d’altura.

Usos: Segons el regim establert al quadre que figura a I'art. 174 d’aquestes NNUU. Pel que fa els

usos comercials petits, complementaris dels principals, s’estara al que disposa I'art. 9.5 del

PTSEC.

Condicions urbanistiques particulars:

a. Parametres aplicables a d’ordenacié segons edificacio aillada: art. 147 a 153 d’aquestes NNUU.

b. Front minim de parcel-la: 20 m.

c. Ocupacio planta subterrania: s’admet un 30% addicional aplicat a I'ocupacié permesa a les
plantes sobre rasant.

d. Separacions a limits: 10 m. a carrer de 'ambit del poligon industrial Pla de Sant Joan, als altres
ambits 5 m. A la resta de limits: 5 m.

e. Cossos auxiliars: s’admeten sempre que no se superi I'ocupacié6 maxima, el coeficient
d’edificabilitat nét i s’acompleixin les separacions a limits.

f. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es permetra un establiment cada 1000 m? de
parcel-la que es podran organitzar en regim de propietat horitzontal, podent-se atorgar aquests
efectes la corresponent llicéncia urbanistica, si s’escau..

Article 240. Regulaci6 de la subzona amb usos de Transicio (clau 7.b)

1

Definicio: aquesta subzona esta formada per dues unitats de zona ubicades al carrer d’Arnau Sa
Bruguera en les quals existeixen diverses instal-lacions industrials en funcionament i on el POUM
preveu la seva transici6 a altres usos alternatius.

Tipus d’ordenacié: edificacié aillada

Parametres urbanistics basics: 'ocupacié, el coeficient d’edificabilitat nét i la parcel-la minima
s’estableixen en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

Altura reguladora maxima i nombre maxim de plantes: es permet una planta de 10 metres d’algada,
sense perjudici de les plantes altell que es puguin construir per a esgotar I'edificabilitat maxima
permesa. Per damunt d’aquesta alcada solament es permetran les xemeneies i els elements
técnics de les instal-lacions que per les seves caracteristiques es requereixi una major algada i
que, en cap cas, ultrapassaran els quinze (15) metres d’altura.

Régim d’usos: La unitat de zona amb la clau 7.b, inclosa en la TUC, es destinara a usos comercials,
d’acord amb el detall l'establert a l'art. 174 d’aquestes NNUU. Mentre no es produeixi la
transformacié d'usos es podran mantenir els existents en el moment de I'aprovacié definitiva del
POUM.

Condicions urbanistiques particulars:

a. Parametres aplicables a d’'ordenacié segons edificacio aillada: art. 147 a 153 d’aquestes NNUU.
b. Front minim de parcel-la: 20 m.
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c. Ocupacio planta subterrania: s’admet un 30% addicional aplicat a I'ocupacié permesa a les
plantes sobre rasant.

d. Separacions a limits: 10 m. a carrer i 5 m a la resta de limits.

e. Cossos auxiliars: s’admeten sempre que no se superi I'ocupacid maxima, el coeficient
d’edificabilitat nét i s’acompleixin les separacions a limits.

f. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es permetra un establiment cada 1000 m? de
parcel-la que es podran organitzar en regim de propietat horitzontal, podent-se atorgar aquests
efectes la corresponent llicéncia urbanistica, si s’escau..

S’introdueix la categoria 7.b.1, corresponent a la unitat de zona no inclosa en la TUC, que es

destinara als usos principals d’Oficines i serveis, activitats recreatives i espectacles, i culturals i

socials, d’acord amb el detall establerta I'article 174 d’aquestes NNUU. Mentre no es produeixi la

transformacié d’'usos es podran mantenir els existents en el moment de I'aprovacié definitiva del

POUM.

Article 241. Regulacidé de la subzona industrial compacte amb ordenacié predeterminada

1

(clau 7.c)

Aquesta subzona recull agrupacions de naus industrials consolidades disposades damunt d’'una
parcel-la on les entitats privatives i els espais de circulacio cal organitzar-los mitjangant un regim
juridic de propietat horitzontal complexa.

El pla recull directament els seus parametres basics, definint de forma concreta en els planols

d’ordenacio detallada del sol urba el perimetre regulador i les envolvents maximes que defineixen

els volums que es consideren unitats d’edificacié i que han de reunir la qualitat d’'una unitat de

Composicio.

L’edificabilitat maxima de la parcel-la és la resultant de multiplicar el perimetre regulador de

I'edificacié pel nombre de plantes permeses, grafiades en els planols d’ordenacio detallada del sol

urba. El perimetre d’edificacio assenyalat amb 1p* no dona dret a edificabilitat i només es podra

edificar amb el sostre de la parcel-la que no esgoti I'anterior, amb una planta amb algada maxima
de sis metres.

Les ordenacions grafiades son obligatories a excepcié de I'assenyalada amb 1p*, i s’hauran

d’acomplir tan en cas de nova edificacido com en el sup0sit de substitucié de I'existent. En cas de

voler-se modificar caldra tramitar un Pla de Millora urbana que afecti a la totalitat de la Unitat de

Zona, sense alterar l'aprofitament urbanistic i seguint els parametres aplicables al tipus

d’ordenacio segons volumetria especifica establerts als art. 154 a 161 d’aquestes NNUU.

Condicions urbanistiques:

a. Tipus d’ordenacio: volumetria especifica.

b. Parametres urbanistics basics: el perimetre regulador i el nombre maxim de plantes, necessaris

per a la determinacié de l'aprofitament urbanistic s’estableixen en els planols d’ordenacio

detallada del sol urba, série 3.6.

Calcul de I'edificabilitat maxima de la parcel-la: d’acord amb l'art. 158.c) d’aquestes NNUU.

Parcel-la minima: les existents

Front de Parcel-la minima: I'existent.

Altura reguladora maxima i nombre maxim de plantes: es permeten dues plantes dins els

volums actuals i una planta de sis metres d’algada en el perimetre assenyalat amb 1p*. Per

damunt d’aquesta algada solament es permetran les xemeneies i els elements técnics de les
instal-lacions que per les seves caracteristiques es requereixi una major algada i que, en cap
cas, ultrapassaran els quinze (15) metres d’altura.

g. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: s’admeten els existents en el moment de I'entrada
en vigor del POUM. Els nous establiments s’implantaran a partir de la modificacio del régim de
propietat horitzontal existent, podent-se atorgar a aquests efectes la corresponent llicencia
urbanistica, sempre que les noves entitats tinguin una fagana minima als espais de circulacié
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comuns de 12 metres i una superficie minima de 100 m2 de superficie construida en planta.
h. Normativa subsidiaria: els parametres d’ordenacié segons edificacié aillada i els de la zona 7.b.

SECCIO VIIl. ZONA REGULADA PER ANTERIOR ORDENACIO VOLUMETRIA (CLAU 8)

Article 242. Definicio i objectius

1

Compren aquells sectors de sol urba majoritariament consolidats per I'edificacié o en fase de
consolidacio, el desenvolupament dels quals s’ha executat en base a ordenacions especifiques
aprovades amb anterioritat a la redaccié del present Pla, mitjangant projectes concrets o figures
de planejament urbanistic derivat.

Els objectius del Pla en aquesta zona és recollir 'ordenacio prevista en els documents en base els
quals es van executar, introduint aquelles modificacions que el POUM considera adients per a
millorar aspectes concrets de I'ordenacio.

Article 243. Condicions urbanistiques generals

1

El POUM recull explicitament I'aprofitament urbanistic consolidat o el que manca per consolidar,
definint en els planols d’ordenacié detallada del sol urba els perimetres i les envolvents maximes
que defineixen els volums que es consideren unitats d’edificacié i que han de reunir la qualitat
d’'una unitat de composicié.

Les condicions urbanistiques generals sén les mateixes que les establerts per a la zona
d’ordenacio en illa oberta, clau 4. i les particulars les de la subzona d’ordenacio predeterminada
en bloc d’habitatges, clau 4.a.1. Nogensmenys, el POUM no les qualifica directament amb aquesta
zonificacio per tal de poder recollir les peculiaritats que considera rellevants dels planejaments
urbanistics derivats dels quals provenen.

D’acord amb aixd, sempre que no es determini el contrari en la subzona corresponent, les
condicions urbanistiques generals son les seglents:

a. Parametres urbanistics basics: es grafien en els planols d’ordenacio detallada del sol urba, série
3.6.

Disposicions generals de I'ordenacio: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacio: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Regulacié de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio6 de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU

Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Aprofitament de l'espai sota teulada: es permet seguint els criteris de l'art. 113.4 i 125
d’aquestes NNUU.

i. Previsio de places de garatge obligatories: art. 184 d’aquestes NNUU.

En el suposit de voler-se modificar I'ordenacié prevista, sense alterar I'aprofitament urbanistic,
podra tramitar-se un Pla de Millora Urbana dels previstos a l'article 168.1.b) del TRLIu, el qual,
raonadament, podra proposar majors algades per aconseguir més espai lliure d’edificacio.
Legislacié sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.
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Article 244. Condicions urbanistiques particulars.

D’acord amb alld exposat a I'article anterior, en cas de no dir-se res en la regulacié especifica de

cada subzona, les condicions urbanistiques particulars sén les mateixes que les de la subzona

4.a.1, és adir:

a. Tipus d’ordenacioé: volumetria especifica.

b. Parametres d’aplicacié a I'ordenacié segons volumetria especifica: art. 154 a 161 d’aquestes
NNUU.
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Parametres urbanistics basics: el perimetre regulador i el nombre maxim de plantes, necessaris
per a la determinacié de I'edificabilitat maxima s’estableixen en els planols d’'ordenacié detallada
del sol urba, série 3.6. i el calcul s’efectuara d’acord amb I'art. 158.c) d’aquestes NNUU.

. Nombre maxim d’habitatges: els existents en els edificis consolidats o I'establert en els planols

d’ordenacio i, subsidiariament, I'establert a I'art. 115 d’aquestes NNUU.

Ocupacio de les plantes subterranies: s’admet un 30% més del perimetre regulador.

Cossos sortints: s’aplicaran els criteris generals establerts a I'art 130 d’aquestes NNUU, aplicats
a partir del perimetre regulador de I'edificacié.

Tanques: s’aplicaran les disposicions generals establertes a I'art.134 d’aquestes NNUU i, en
especial, els apartats 1.d) i 1.e).

. Edificacions auxiliars: Es permeten amb un maxim d’un 5% del sol lliure d’edificaciéo 0 20 m?, i

hauran d’acomplir les determinacions generals establertes a I'art. 153 d’aquestes NNUU.
Criteris estétics i compositius: la composicidé volumétrica i els materials hauran de seguir els
criteris de I'edificacié consolidada, si s’escau.

Regulacié subsidiaria: s’aplicaran els parametres de I'ordenacié segons edificacio aillada i els
de la subzona 4.a.2.

Article 245. Subzones

En funcié de les diferents actuacions que han donat lloc a aquesta qualificacio, la zona es divideix
en les subzones seglients:
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Ambit de I'antiga “Fabrica Armstrong” clau 8.a
Ambit de I'antiga “Fabrica Vincke” clau 8.b
Ambit Sota Pedré clau 8.c
Ambit de les “Cases dels Mestres” clau 8.d
Ambit de les Pites clau 8.e
Ambit de les “Cases Pagés Costart”. clau 8.f
Ambit del Figuerar clau 8.g
Ambit del Moli de Vent clau 8.h
Ambit nord del camping King’s, clau 8.i
Ambit de la Pineda d’en Gori clau 8.

Article 246. Regulacié de la subzona de I'antiga “Fabrica Armstrong”, clau 8.a.

Compreén les tres illes edificades en base I'antic pla especial de reforma interior de I'antiga fabrica
Armstrong, aprovat definitivament el 12 de desembre de 1.981, modificat mitjangant conveni entre
I'Ajuntament i 'empresa promotora i que es va incorporar dins el PA 20 en el PGOU.

Condicions urbanistiques:

1

a.

—h

Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenaci6 de I'edificacié
segons alineacio de vial i, concretament, els de la zona urbana tradicional, subzona d’eixample
entre mitgeres intensitat lll, clau 2.d, amb les concrecions que es detallen als apartats seglents.
Els usos admesos a aquesta subzona son els establerts a l'art. 174 d’aquestes NNUU.

El nombre d’habitatges permesos son els existents en el moment de I'entrada en vigor d’aquest
POUM. Pel cas de modificacié de I'is de I'activitat “Aparthotel Palamos” s’estableix un nombre
maxim de 135 habitatges per aquest bloc, i pel cas de coexisténcia d’'usos caldra tenir en

compte allo disposat a I'art. 167.2.a) d’aquestes NNUU.

. Es permetra la materialitzaci6 de la llicéncia d'us atorgada per I'Ajuntament per a la

transformacio en habitatges dels locals existents a la planta entresol del bloc del mig del conjunt
de la subzona.

Ocupacio de les plantes subterranies: 100%.

Cossos sortints: els existents.
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g. Es permet el cobriment de la piscina existent a l'illa que ocupa I'aparthotel Palamés, fins una
alcada maxima de 5 metres respecte el sostre actual de la planta baixa.

h. Criteris estétics i compositius: la composicié volumeétrica i els materials hauran de seguir els
criteris de l'edificacid consolidada, sense perjudici de la modernitzacié puntual d’alguns
elements.

i. Es mantindra el tipus de coberta plana existent.

Article 247. Regulacio de la subzona de I'antiga “Fabrica Vincke”, clau 8.b

1

Compreén els terrenys que ocupava I'antiga fabrica Vincke i que el PGOU va recollir dins un poligon

discontinu, el PA 7. La seva ordenaci6 es va regular en base el Pla especial de reforma interior

aprovat definitivament el 6 de maig de 1998 i per la modificacié puntual aprovada el 21 de juny de

2002. Tres dels quatre ambits discontinus ja han estat edificats, restant pendent Unicament el

delimitat pels carrers de la Industria, Valéncia i Provenca, que conformaven els subpoligons 2.1 i

2.2 del PERI.

Condicions urbanistiques generals:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacio de I'edificacié
segons alineacio de vial i, concretament, els de la zona urbana tradicional, subzona d’eixample
entre mitgeres intensitat Ill, clau 2.d, amb les concrecions que es detallen als apartats seguents.

b. Els usos admesos a aquesta subzona son els establerts a I'art. 174 d’aquestes NNUU.

c. Es permet la formalitzacié de I'espai sota teulada tal com preveia al PERI, és a dir sense
acomplir els requisits generals establerts als apartats c) i d) de I'art. 125.3 d’aquestes NNUU.

d. El nombre d’habitatges permesos en les tres illes consolidades sén els existents en el moment
de I'entrada en vigor d’aquest POUM.

e. Es prohibeix I'is residencial, en la modalitat d’habitatge, a la planta baixa de l'illa delimitada
pels carrers de la Industria, Mallorca, Barcelona i Valéncia.

Condicions urbanistiques particulars de I'ambit delimitat pels carrers de la Industria, Valéncia i

Provenca:

a. Té la consideracié de sol urba no consolidat i préviament a la seva edificacié s’haura de cedir i
urbanitzar el vial de nova obertura prolongacié del carrer Marti Montaner i Coris, d’acord amb
el projecte d’urbanitzacié aprovat per I’Ajuntament.

b. S’estableix un maxim de 118 habitatges (cent divuit).

c. S’estableix un front minim de parcel-la de 14 metres per a noves parcel-lacions.

Article 248. Regulacio de la subzona de Sota Pedrd, clau 8.c

1

Compren I'ambit del PA1 delimitat pel PGOU i ordenat mitjancat el pla especial de reforma interior
de “Sota Pedrd”, aprovat definitivament per la CTUG el 26 de gener de 1994, i per les modificacions
puntuals aprovades el 25 de setembre de 2003 i el 23 de desembre de 2004.

Condicions urbanistiques generals:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacio de I'edificacié
segons alineacio de vial i, concretament, els de la zona urbana tradicional, subzona d’eixample
de transicié al nucli antic, clau 2.a, amb les concrecions que es detallen als apartats segients.

b. Els usos admesos a aquesta subzona son els establerts a I'art. 174 d’aquestes NNUU.

c. El nombre d’habitatges permesos es regulara d’acord amb el criteri general establert a I'art. 115
d’aquestes NNUU.

Condicions urbanistiques particulars de les finques que afronten amb el carrer Voramar:

a. A les faganes que afronten amb el carrer Voramar no li seran d’aplicacié els criteris estétics
establerts a I'art 200.6 d’aquestes NNUU.

b. La coberta sera obligatoriament tipus teulat.

c. Els cossos volats al carrer Voramar tindran una volada maxima d’1,20 metres i s’hauran de
separar de les mitgeres una distancia igual al seu vol.
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d. Les rasants del carrer Voramar seran les establertes a la modificacié puntual del PERI.

Article 249. Regulacié de la subzona de les “Cases dels Mestres”, clau 8.d

1

Comprén les dues illes situades al carrer de I'Hospital conegudes com “les Cases dels Mestres” i
regulades pel Pla especial de reforma interior “Cases dels Mestres”, aprovat definitivament per la
CTUG el 17 de juliol de 1996.

Condicions urbanistiques:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacié de I'edificacié
segons alineacioé de vial i, concretament, els de la zona urbana tradicional, subzona d’eixample
entre mitgeres intensitat lll, clau 2.d, amb les concrecions que es detallen als apartats seglients.

b. Els usos admesos a aquesta subzona son els establerts a I'art. 174 d’aquestes NNUU.

c. No es podran alterar les parcel-les existents i el nombre d’habitatges permesos son els actuals
(12).

d. Les reformes i ampliacions respectaran les alcades existents.

Les parts consolidades mantindran les cobertes de teulat existents i les ampliacions hauran de

ser de coberta plana no transitable.

f. Es mantindran les obertures existents, les de les ampliacions ocuparan tota 'amplada.

g. La fusteria sera de colors foscos (verd, marré rogenc o gris plom) escollint el mateix color per a

h

i.
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cada dos habitatges juxtaposats.

. Es mantindran les facanes arrebossades i pintades de color blanc.
No s’admeten cossos volats.
S’haura de mantenir la tipologia de tanca consolidada.

Article 250. Regulacio de la subzona de les Pites, clau 8.e

1

Compren els terrenys situats damunt del port esportiu, inclosos dins el PA 2 en el PGOU, regulats

pel Pla especial de reforma interior de “les Pites”, 'ordenacié volumétrica del qual ha estat

modificada per varis Estudis de detall, I'dltim dels quals es va aprovar el 25 de maig de 1999,

modificat puntualment per I'estudi de detall aprovat definitivament I'11 d’abril de 2006. Per a la

implantacié dels volums s’estara als algats i seccions establertes a 'ED i que el POUM recull
explicitament en I'apartat d’aquestes NNUU corresponent a: planols complementaris d’algunes
zones regulades per anterior ordenacié volumetrica.

Per a la gesti6 i execucié del PERI es va realitzar una divisio poligonal. Un dels dos poligons s’ha

executat completament i I'altre resta pendent de la corresponent gestid, motiu pel qual el POUM

el manté dins un ambit poligonal, el PA 8, amb la finalitat de garantir 'acompliment de les carregues
urbanistiques.

Condicions urbanistiques:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacio segons edificacié
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacidé en illa oberta, subzona dordenacio
predeterminada en bloc d’habitatges, clau 4.a.1 i, subsidiariament a aquesta els de la subzona
4.a.2, amb les concrecions que es detallen als apartats segients.

b. El sostre maxim de cada parcel-la i el nombre maxim d’habitatges s’indica en els planols

d’ordenacio detallada del sol urba. També s’indiquen el nombre maxim de plantes permeses.

Les onze parcel-les resultants son indivisibles.

S’incorporen explicitament a 'annex d’aquestes NNUU els planols de I'estudi de detall que

regulen els volums, els esglaonaments dels edificis i les diferents situacions de les plantes

baixes.

e. Només s’admetran cossos volats sobre els patis privats, amb una amplada maxima d’'un metre
i seguint la resta de criteris generals establerts a I'art. 130 d’aquestes NNUU.

f. Les cobertes seran de terrats no practicables.

g. Els usos admesos a aquesta subzona son els establerts a 'art. 174 d’aquestes NNUU.

oo
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Article 251. Regulacio de la subzona de les Cases Pagés Costart, clau 8.f

1

Compreén els terrenys ocupats pel grup d’habitatges de “I'Obra Sindical del Hogar” edificats d’acord

amb un projecte conjunt sense la redaccio prévia d’'una figura de planejament i que el PGOU va

recollir dins la Unitat d’actuacié nim. 5, tot i que mitjangant una modificacié puntual del Pla general
d’ordenacié municipal, aprovada definitivament per la CTUG el 2 de desembre de 2003, es va
eliminar dita delimitacié.

L’ambit esta totalment consolidat i en el planol d’ordenacié detallada del sol urba es recullen els

volums originals i aquelles possibles ampliacions, en planta baixa, que el POUM considera idonies

per tal que els habitatges puguin adaptar-se a les necessitats actuals.

Condicions urbanistiques:

a. Li seran d’aplicacio els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacié segons edificacio
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacidé en illa oberta, subzona d’ordenacio
predeterminada en bloc d’habitatges, clau 4.a.1 i, subsidiariament a aquesta els de la subzona
4.a.2, amb les concrecions que es detallen als apartats seguents.

b. Els usos admesos a aquesta subzona sén els establerts a I'art. 174 d’aquestes NNUU. En el

rengle que presideix la plaga Pere el Gran i el situat ran I'actual Caserna, amb locals consolidats

a la planta baixa, es reconeix com a usos compatibles els mateixos que a la subzona 4.a.1.

No es podran alterar les parcel-les existents ni el nombre d’habitatges actuals.

No es permeten cossos volats.

Les reformes i ampliacions respectaran les algades existents.

Es mantindran els materials d’acabat originaris. Alla on es combina 'arrebossat pintat de color

blanc i 'obra vista caldra mantenir-lo. En cas contrari, els acabats seran arrebossats i pintats

de color blanc.

g. Les parts consolidades mantindran les cobertes de teulat existents i les ampliacions hauran de
ser de coberta plana no transitable. En cas de ser transitables, I'accés s’haura de produir des
de l'edifici existent.

h. Es mantindran els tipus i composicio de les obertures existents.

i. S’haura de mantenir la tipologia de tanca consolidada.
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Article 252. Regulacié de la subzona del Figuerar, clau 8.g

1

Compren I'ambit de la unitat d’actuacié num. 13 del PGOU regulat pel Pla especial de reforma
interior, el text refés del qual va ser aprovat per la CTUG el 19 de juny 1996, i per la modificacio
puntual aprovada definitivament per la CTU de Girona.

L’esmentat Pla Especial estableix una ordenacié de I'edificacié en habitatges en filera, de planta

baixa i una planta pis, amb pati anterior i posterior i amb una edificacié annexa destinada a garatge

al fons de la parcel-la, donant a vials interiors de parcel-la privats.

L’ambit disposa d’un projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament i el POUM inclou els terrenys

dins del PAU 9 a efectes de la gestié de 'ambit.

Les condicions urbanistiques son les seglents:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenaci6 segons edificacié
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacidé en illa oberta, subzona d’ordenacid
predeterminada en d’habitatges en filera, clau 4.b.1 i, subsidiariament a aquesta, els de la
subzona 4.b.2, amb les concrecions que es detallen als apartats seglents.

b. Parametres urbanistics basics: d’acord amb el criteri general s’estableix el perimetre regulador
i el nombre maxim de plantes necessaris per a la determinacié de I'edificabilitat maxima, pero,
atés que es tracta d’'un ambit no consolidat per I'edificacio, en els planols d’ordenacié detallada
del sol urba s’estableix el sostre maxim i el nombre maxim d’habitatges de cada rengle,
independentment que el projecte de reparcel-lacié el pugui redistribuir entre les parcel-les
resultants.

c. Els usos admesos son els establerts a I'art. 174 d’aquestes NNUU.
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d. Fondaria edificable maxima: 12,75 m.
e. Crugia minima de cada entitat independent: 6 m.

Article 253. Regulacio de la subzona del Moli de Vent, clau 8.h.

1

Comprén I'ambit del Poligon d’actuacié nium. 10 del PGOU, regulat pel Pla especial de reforma
interior aprovat definitivament el 10 de mar¢ de 1999 i per la modificacié puntual aprovada
definitivament per la CTUG el 26 de febrer de 2003. Per a la implantacio dels volums respecte les
rasants s’estard a les seccions establertes en aquest planejament i que el POUM recull
explicitament en I'apartat d’aquestes NNUU corresponent a: planols complementaris d’algunes
zones regulades per anterior ordenacié volumétrica.

L’ambit disposa de projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié aprovats i, en el moment d’aprovar-se

definitivament aquest POUM, les obres d’'urbanitzacié estan recepcionades parcialment. El POUM

l'inclou a I'ambit del PAU4 als efectes de garantir el compliment de les carregues urbanistiques
contretes.

El PERI preveu fins a quatre tipologies edificatories. La Major part en un tipus d’ordenacio en illa

oberta, assimilable a I'ordenacié en blocs d’habitatges, perd també preveu una illa d’habitatges en

filera i un habitatge aillat.

Condicions urbanistiques generals:

a. L’aprofitament urbanistic i el nombre maxim de plantes s’indica en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba.

b. Els edificis tindran una composicié unitaria per unitats de construccio.

c. Els rafecs de coberta podran volar fins un maxim de 60 cm. Respecte I'alineacio de les facanes
o del perimetre regulador de I'edificacio.

Condicions urbanistiques especifiques de I'illa situada a 'encreuament del carrer A i la prolongacio

del carrer Nou de Puigpedro (8.h.1):

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacio segons edificacio
aillada i, concretament, els de la zona d’habitatges aillats, subzona d’intensitat I, clau 5.a, amb
les concrecions que es detallen als apartats seglents.

b. El sostre maxim i el nombre maxim d’habitatges s’indiquen en els planols d’ordenacio detallada

del sol urba.

La parcel-la existent és indivisible.

Nombre maxim de plantes: PB + 1PP

L’ocupacié maxima és del 30%.

La separacié minima a tots els limits és de tres metres.

g. Usos admesos: els de la zona 5.a.

Condicions urbanistiques especifiques de l'illa situada entre el carrer A i el carrer Puigpedro

(8.h.2):

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacio segons edificacié
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacid en illa oberta, subzona dordenacio
predeterminada en d’habitatges en filera, clau 4.b.1 i, subsidiariament a aquesta, els de la
subzona 4.b.2, amb les concrecions que es detallen als apartats seglents.

b. El sostre maxim i el nombre d’habitatges s’indiquen en els planols d’ordenacio detallada del sol
urba.

c. La parcel-la existent és indivisible.

d. Nombre maxim de plantes: PB + 2PP

e. Usos admesos: els de la zona 4.b.

Condicions urbanistiques especifigues de les quatre illes delimitades pels carrers Nou de

Puigpedrd, cami Vell de la Fosca, Pau Casals i el carrer A (8.h.3):,

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacié segons edificacio
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacidé en illa oberta, subzona d’ordenacid
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predeterminada en bloc d’habitatges, clau 4.a.1 i, subsidiariament a aquesta, els de la subzona
4.a.2, amb les concrecions que es detallen als apartats seguents.

b. Les parcel-les existents sén indivisibles.

c. El nombre maxim de plantes es de PB + 2PP. S’incorpora expressament a I'annex d’aquesta
normativa el planol num. O-06 del PERI del Puig del Moli de Vent, corresponent a seccions
transversals, que preveu la disposicio dels edificis respecte el perfil del terreny resultant de la
urbanitzacio, la cota de referéncia de la planta baixa aixi com la manera de computar el nombre
de plantes.

d. Es considera cada bloc com a una unitat de construccié.

e. Les plantes subterranies es podran construir fora de la projecci6 vertical de I'edifici, d’acord amb
el planol O-06, admetent-se, aixi mateix, la connexié entre les plantes subterranies dels
diferents blocs

f. Els usos admesos sén els establerts a 'art. 174 d’aquestes NNUU.

Condicions urbanistiques especifiques de lilla situada a I'encreuament del carrer Nou de

Puigpedré i Mas Guardia (8.h.4)

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacié segons edificacio
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacio en illa oberta, subzona d’ordenacié en bloc
d’habitatges amb determinacié del parametres basics, clau 4.a.2, amb les concrecions que es
detallen als apartats seglents.

b. La parcel-la existent és indivisible.

c. L’'ocupacié maxima és del 55%.

d. El nombre maxim de plantes son 4 (PB+3PP).

e. La separaciéo minima a tots els limits és de 3 metres.

f. La planta subterrania podra tenir una ocupacioé addicional del 35% aplicada a la permesa sobre
rasant.

g. Els usos admesos sén els de la zona 4.a.

Article 254. Regulacio de la subzona nord del camping King’s, clau 8.i

1

Comprén 'ambit de la unitat d’actuacié nam. 20 definida en el PGOU que ha estat motiu d’'un
conveni urbanistic entre la propietat i I’Ajuntament per regular el seu desenvolupament, que s’ha
tramitat conjuntament amb aquest POUM.

L’ordenacié volumétrica és I'establerta a I'Estudi de detall aprovat definitivament per I'Ajuntament

el 10 d’'octubre de 2006, redactat d’'acord amb els parametres urbanistics establerts a 'esmentat

conveni urbanistic i que el POUM recull explicitament en I'apartat d’aquestes NNUU corresponent

a: “planols complementaris d’algunes zones regulades per anterior ordenacio volumétrica”.

En el sup0sit de voler-se modificar els volums previstos a I'Estudi de detall i al POUM, sense alterar

I'aprofitament urbanistic, es podra tramitar un pla de millora urbana dels previstos a I'art. 68.1.b)

de la Llu.

Les condicions urbanistiques sén les seguents:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenacio segons edificacio
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacido en illa oberta, subzona d’ordenaci6
predeterminada en bloc d’habitatges, clau 4.a.1 i, subsidiariament a aquesta els de la subzona
4.a.2, amb les concrecions que es detallen als apartats segients.

b. Tipus d’ordenacio: volumetria especifica

c. Parametres urbanistics basics: el perimetre regulador i el nombre maxim de plantes, d’acord
amb I'estudi de detall, s’estableixen en els planols d’ordenacié detallada del sl urba.

d. Calcul de I'edificabilitat maxima de la parcel-la: d’acord amb I'art. 158.c) d’aquestes NNUU. En
qualsevol cas, el sostre maxim sera de 36.666,66 m?, tal com estableix el conveni urbanistic.
e. Nombre maxim de plantes: planta baixa i quatre plantes pis.

f. Algada reguladora maxima: 18 metres.

g. Ocupacié maxima: 30% en la planta baixa i 20% a les plantes pis.
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h. Ocupacié de les plantes subterranies: es permetra un 35 % més aplicat al perimetre regulador.
i. Parcel-la minima: la parcel-la susceptible d’aprofitament privat és indivisible.

j- Nombre d’establiments: es permeten fins a 5 establiments independents en régim de propietat

horitzontal.

k. Cossos sortints: d’acord amb I'Estudi de detall i subsidiariament els criteris generals de I'art.
130 d’aquestes NNUU.

I. Tanques: disposicions generals segons I'art.134 d’aquestes NNUU i, en especial I'apartat 1.d).

m. Usos admesos: hoteler i sanitari i els propis de I'epigraf “H”, a accepcié del de I'apart hotel

n. Requisits d’integracié paisatgistica: per a la sol'licitud de la llicéncia urbanistica municipal,
juntament amb el projecte d’obres, es presentara un estudi d'impacte paisatgistic que proposi
la integracié de I'edifici a 'entorn, amb especial mencid de les mesures de restauracié de les
excavacions efectuades que no siguin ocupades per I'edificacio.

o. Criteri d’aplicacio de I'algada maxima: la rasant natural del terreny a partir del qual caldra aplicar
I'algada reguladora maxima se situara a la linia virtual que uneix les plantes baixes dels diferents
edificis proposada a I'Estudi de detall.

p. Caldra preservar la pineda existent entre la carretera de Sant Esteve de la Fosca i I'excavacio,
conservant aquest filtre verd.

En cas de voler-se modificar 'ordenacié de volums mitjancant la formulacié d’'un PMU haura de

tenir en compte els criteris seguents:

a. L’edificacié s’haura de concentrar el maxim possible en I'ambit del rebaix de terres existent, a
I'efecte de no malmenar més territori.

b. Caldra emprar una tipologia edificatoria que eviti els fronts lineals i continus d’excessiva llargada
i que comporten un efecte d’apantallament sobre aquesta zona de gran qualitat paisatgistica.

Article 255. Regulacio de la subzona de la Pineda d’en Gori, clau 8.j

1

Compren els terrenys situats al nord-est de la urbanitzacié de Sant Esteve de la Fosca inclosos

en el PA 19 en el PGOU i regulat pel PERI aprovat definitivament per la CTU el 6 de marg de 2002,

pero, afectat posteriorment per la declaracio el Govern de la Generalitat de 13 d’abril de 2004 de

declaracié de BCIN, en la categoria de conjunt historic, a favor de la cala S’Alguer.

Aquest Pla, en base el conveni signat entre els propietaris i I’Ajuntament, recull 'ambit dins el PA

10 i en preveu l'ordenacio en base el PERI aprovat, modificant aquells aspectes que contradiuen

la declaraci6 de BCIN de la cala s’Alguer i la nova interpretacido de sol residencial de nova

implantacié que efectua el RLIu a I'art. 66.3.

Les condicions urbanistiques son les seglents:

a. Li seran d’aplicacié els parametres urbanistics i les condicions de I'ordenaci6 segons edificacié
aillada i, concretament, els de la zona d’ordenacidé en illa oberta, subzona d’ordenacio
predeterminada en bloc d’habitatges, clau 4.a.1 i, subsidiariament a aquesta els de la subzona
4.a.2, amb les concrecions que es detallen als apartats segients.

b. Tipus d’ordenacio: volumetria especifica

c. Parametres urbanistics basics: d’acord amb el criteri general s’estableix el perimetre regulador

i el nombre maxim de plantes necessaris per a la determinacié de I'edificabilitat maxima, pero,

atés que es tracta d’'un ambit no consolidat per I'edificacié, en aquest articulat s’estableix el

sostre maxim i el nombre maxim d’habitatges de cada rengle.

Sostre maxim: 8.060 m?2.

Nombre maxim de plantes: 4p (planta baixa i tres plantes pis).

Nombre maxim d’habitatges: 72.

Distribucio de I'aprofitament per blocs:

Bloc nord: sostre: 2.650 m?; habitatges: 24
Bloc intermig: sostre: 2.705 m?; habitatges: 24
Bloc sud: sostre: 2.705 m?; habitatges: 24
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n.

Parcel-la minima: seran parcel-les minimes les que en resultin del projecte de reparcel-lacio.
Usos admesos: segons l'art 174 d’aquestes NNUU.

Ocupacié de la planta subterrania: es dibuixa de manera orientativa en el planol d’ordenacio
detallada del sol urba. Es permet fins un maxim del 30% més del perimetre regulador d eles
plantes sobre rasant i es podra adossar a les finques veines de ponent, havent-se de separar
tres metres de la resta de limits.

Cossos sortints: s’admeten sense limit de longitud amb un vol maxim d’1,20 m del perimetre
regulador de I'edificacio.

Espai lliure d’edificacio: es respectara I'arbrat existent no ocupat per I'edificacio.

. Construccions auxiliars: es permetra un cos de maxim 20 m?, seguint els criteris de I'art. 153

d’aquestes NNUU.
Condicions estétiques: els edificis tindran una composicié unitaria

SECCIO IX. ZONA D’ACTIVITATS ECONOMIQUES (CLAU 9)

Article 256. Definicio i objectius

1 Comprén aquelles arees i estructures urbanes destinades a activitats diferents de les industrials i
residencials amb predomini d’un Us concret, entre el terciari, comercial, exposicio, recreatiu, etc...

2 Basicament recull antigues zonificacions comercials i zones on es pretén una transformacio dels
usos, essent l'objectiu basic d’aquesta zona establir les condicions que afavoreixin dita
transformacio.

Article 257. Condicions urbanistiques generals
Les normes de caracter general d’aplicacié a totes les subzones son:
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Disposicions generals de I'ordenacio: art. 99 i 100 d’aquestes NNUU.

Definicions dels parametres que regulen la parcel-la: art. 101 a 106 d’aquestes NNUU.
Parametres aplicables a tot tipus d’ordenacié: art. 112 a 135 d’aquestes NNUU.

Usos: Segons el régim establert al quadre que figura a I'art. 174 d’aquestes NNUU.

Regulacié de la compatibilitat dels usos i les activitats: art. 171 a 178 d’aquestes NNUU.
Ocupacio6 de les plantes subterranies: art. 123 d’aquestes NNUU.

Usos de les plantes subterranies: art. 173 i 175 d’aquestes NNUU.

Previsio de places de garatge: art. 184 d’aquestes NNUU.

Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

Article 258. Subzones
En funcié de les diferents caracteristiques de I'ordenacié es preveuen dues subzones:

a.
b.
c.
d.

Activitat econdmica compacte clau 9.a
Activitat econodmica aillada clau 9.b
Activitat econdmica amb ordenacio predeterminada  clau 9.c
Activitat econdmica d’us exclusiu hoteler clau 9.d

Article 259. Regulacio de la subzona d’activitat economica compacte, clau 9.a.
Les normes de caracter general d’aplicacié en aquesta subzona son:

a.
b.

C.

Tipus d’ordenacié: alineacio a vial

Parametres aplicables a l'ordenacié de l'edificacié segons alineacié a vial: art. 136 a 146
d’aquestes NNUU.

Parametres urbanistics basics: I'alineacid de vial, I'alineacié de I'edificacio, la fondaria maxima
edificable i el nombre maxim de plantes es grafien en els planols d’ordenacié detallada del sol
urba.
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Front minim de parcel-la: 15 metres.

Nombre maxim d’establiments: 1 per parcel-la

Cossos sortints: no s’admeten.

Elements sortints: criteri general establert a I'art.131 d’aquestes NNUU.

Ocupaci6 de les plantes subterranies: 100%.

Criteris compositius: I'edificacié de cada parcel-la constituira un conjunt arquitectonic unic,
independentment de la seva possible construccié per fases.

j- Tanques: Criteri general art. 134 d’aquestes NNUU

mTa@ oo

Article 260. Regulacié de la subzona d’activitat economica aillada, clau 9.b.

Les normes de caracter general d’aplicacié en aquesta subzona son:

a. Tipus d'ordenacio: Edificacioé aillada

b. Parametres aplicables a d’ordenacié segons edificacié aillada: art. 147 a 153 d’aquestes NNUU.

c. Parametres urbanistics basics: I'ocupacio, el coeficient d’edificabilitat nét i la parcel-la minima
s’estableixen en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

d. Altura reguladora maxima i nombre maxim de plantes: Es permet una planta de 8 metres
d’algada, sense perjudici de les plantes altell que es puguin construir fins esgotar I'edificabilitat
maxima permesa.

e. Separacions minimes a partions: 5 m.

Separacions minimes segons la legislacio sectorial: les activitats que afronten amb carreteres

hauran de respectar les distancies minimes establertes per la legislacié sectorial.

g. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es permetra un establiment cada 2000 m? de
parcel-la que es podran organitzar en régim de propietat horitzontal, podent-se atorgar aquests
efectes la corresponent llicéncia urbanistica de DPH. Els establiments podran organitzar-se en
un edifici Unic o en varis, en aquest cas la distancia entre edifici sera com a minim igual al de
major algada.

h. Plantes subterranies: s’admet un 30 % addicional aplicat a 'ocupacié permesa sobre rasant.

i. Cossos auxiliars: S’admeten sempre que no se superi I'ocupacid6 maxima, el coeficient
d’edificabilitat nét i s’acompleixin les separacions a limits, a excepcio del destinat a control
d’accés al recinte..

j- Tanques: Criteri general establert a I'art. 134 d’aquestes NNUU i en concret I'apartat 1.d)

k. Enjardinament: els espais no edificables es tractaran amb jardineria i arbrat, devent-se disposar
un arbre per cada cinquanta (50) metres quadrats de parcel-la no ocupada per I'edificacio.

—h

Article 261. Regulacié de la subzona d’activitat economica amb ordenacié predeterminada,

1

clau 9.c.

Aquesta subzona recull una agrupacié d’establiments comercials consolidats disposats damunt
d’'una parcel-la on les entitats privatives s’organitzen mitjancant un regim juridic de propietat
horitzontal.

El pla recull directament els seus parametres basics, definint de forma concreta en els planols
d’ordenacio detallada del sol urba I'evolvent maxima que defineixen el volums que es considera
unitat d’edificacio i que han de reunir la qualitat d’'una unitat de composicio.

L’edificabilitat maxima de la parcel-la és la resultant de multiplicar el perimetre regulador de
I'edificacié pel nombre de plantes permeses, graciades en els planols d’ordenaci6 detallada del
sol urba.

Les ordenacions grafiades son obligatories i s’hauran d’acomplir tan en cas de nova edificaciéo com
en el suposit de substitucid de I'existent. En cas de voler-se modificar caldra tramitar un Pla de
Millora urbana que afecti a la totalitat de la Unitat de Zona, sense alterar I'aprofitament urbanistic
i seguint els parametres aplicables al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica establerts als
art. 154 a 161 d’aquestes NNUU.
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5

Condicions urbanistiques:

a. Tipus d’ordenacié: Volumetria especifica.

b. Parametres urbanistics basics. El perimetre regulador i el nombre maxim de plantes, necessaris

per a la determinacié de l'aprofitament urbanistic s’estableixen en els planols d’ordenacio

detallada del sol urba, série 3.6.

Calcul de I'edificabilitat maxima de la parcel-la: d’acord amb l'art. 158.c) d’aquestes NNUU.

Parcel-la minima: I'existent

Algada maxima: 5 metres

Als efectes de determinar l'algada maxima, d’acord amb els criteris establerts a I'art. 142

d’aquestes NNUU, es considerara com si la finca afrontés a dos carrers: el Passeig de Sant

Esteve de la Fosca i el carrer Garbi.

g. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: s’admeten els existents en el moment de I'entrada
en vigor del POUM. Els nous establiments s’implantaran a partir de la modificacié del regim de
propietat horitzontal existent, podent-se atorgar a aquests efectes la corresponent llicéncia
urbanistica, sempre que les noves entitats tinguin una fagana minima als espais de circulacié
comuns de 12 metres i una superficie minima de 100 m? de superficie construida en planta.

h. Altres afectacions: en qualsevol tramit que es realitzi caldra tenir en compte que la finca esta
afectada per les disposicions de la llei de Costes.

i. S’aplicaran subsidiariament els parametres d’ordenacié segons alineacio a vial.
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Article 262. Regulacio de la subzona d’activitat economica d’us exclusiu hoteler. clau

9.d.

EI POUM no recull en sol urba cap zona amb aquesta qualificacid, perd aquesta sera la zonificacio
a emprar pels sectors de planejament en els quals es prevegi aquest Us de manera exclusiva, en
la materialitzacio de les edificabilitats addicionals que preveu el POUM en alguns sectors.

CAPITOL IV: DETERMINACIONS SOBRE EL SOL URBA INCLOS EN POLIGONS D’ACTUACIO
URBANISTICA | SECTORS DE MILLORA URBANA.

Article 263. Definicio

1

2

Les determinacions del POUM en sol urba sén d’aplicacié directa, llevat on es prevegi la redaccié
d’un planejament derivat (PMU).

El POUM distingeix el sol urba en consolidat i no consolidat, d’acord amb els criteris establerts als
articles 30 31 del TRLIu i 31 del RLIu.

El Pla classifica com a sol urba consolidat els terrenys que acompleixen les determinacions de
l'art. 30 del TRLIu, es a dir, aquells que tenen la condicié de solar i aquells als quals només manca
per a assolir dita condicié assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la
urbanitzacio.

El Pla classifica com a sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat. El sol urba
consolidat esdevé no consolidat quan el POUM el sotmet a actuacions de transformacio
urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d’actuacio
urbanistica, o quan deixa de complir les condicions que estableixen aquestes NNUU per ésser
considerat consolidat, com a consequiéncia de la nova ordenacié.

En aquells ambits de soOl urba on es considera necessaria una gestié urbanistica integrada per
repartir equitativament els beneficis i carregues derivats de I'ordenacié urbanistica prevista en el
POUM i/o per executar, completar o acabar la urbanitzacio, el Pla delimita un Poligon d’actuacio
urbanistica (PAU), concretant els que delimita en sol urba consolidat i els que delimita sol urba no
consolidat i, d’acord amb aix0, hi estableix el régim urbanistic d’aplicacié.
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11

12

13

14

15

En sdl urba no consolidat, quan es reuneixen alguns dels requisits establerts a I'apartat anterior i
el POUM deixa en mans d’'un Pla de millora urbana la posterior ordenacio, es preveu la delimitacio
d’un sector sotmés a un Pla de millora urbana (PMU).

Les finalitats de cadascun dels Poligons d’actuacié urbanistica i dels sectors subjectes a ordenacié
mitjangant la tramitacié d’'un Pla de Millora urbana estan definides a les corresponents fitxes
individualitzades d’aquestes NNUU.

La proposta d’ordenacio i ubicacio dels sistemes urbanistics que efectua el POUM en els planols
d’ordenacio detallada del sol urba s’ha de respectar integrament en el sol urba incldés en PAU. Pel
cas dels sectors subjectes a PMU s’estara a allo establert a I'art. 11 i 12 d’aquestes NNUU

La delimitacio dels poligons d’actuacidé i sectors en sol urba produeix els efectes previstos a I'article
119 del TRLIu i, en consequéncia, comporta la suspensié de I'atorgament de llicéncies a que es
refereix l'art. 71.1 fins que sigui ferm en via administrativa I'acord d’aprovacio de la reparcel-lacié.
En les fitxes corresponents d’aquestes NNUU s’estableixen les condicions de desenvolupament i
les peculiaritats de cada poligon i cada sector de millora urbana. El quadre de qualificacions
urbanistiques corresponent a l'apartat tercer de cada fitxa cal considerar-lo indicatiu, ja que
basicament respon a la necessitat estadistica del POUM.

Per a la definicié dels usos principals i compatibles del sectors de PMU s’estara a les definicions
establertes a l'art. 267 d’aquestes NNUU per al SUD.

EI POUM preveu en sol urba consolidat els poligons d’actuacié seglents:

PAU 01 llla delimitada pels carrers Sant Antoni / Alba / Sta. Marta / Carmel.

PAU 02 Castell de Sant Esteve de la Fosca.

PAU 03 Urbanitzacié Roca Brava.

PAU 04 El Moli de Vent.

PAU 23 Es Pla

EI POUM preveu en sol urba no consolidat els poligons d’actuacié seglients

5 PAU 05 Poligon industrial Nord se Sant Joan.

6 PAU 06 Paratge de Belitra de Dalt.

7 PAU 07 Nord Cementiri de Sant Joan.

8 PAU 08 Les Pites.

9 PAU 09 El Figuerar.

10 PAU 10 Pineda d’en Gori.

11 PAU 11 Major de Sant Joan.

12PAU 12 Av. Mediterrani i carrer del Turo.

13PAU 13 N.E. Rutlla.

14 PAU 14 Ambit Nord del camping King’s.

El POUM preveu en sol urba consolidat els Poligons de regularitzacié de la configuracié de les
finques seglients:

15PAU 15 Placa Mossén Gumersind 1

16 PAU 16 Placa Mossén Gumersind 2

17 PAU 17 Placa Mosséen Gumersind 3

18 PAU 18 Placa Mossén Gumersind 4

19 PAU 19 Placa Mossén Gumersind 5

20PAU 20 Placa Mossén Gumersind 6

21 PAU 21 Placa Mosséen Gumersind 7

22 PAU 22 Placa Mossén Gumersind 8

El POUM preveu els seglients sectors sotmesos a Pla de millora urbana

PMU 01 Cala Margarida.

PMU 02 Porta nord de Palamoés.

PMU 03 Cap Grossa.

PMU 04 Cinema Arinco.

PMU 05 Carrer de la Riera.

AR WN -

AR WN -
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6 PMU 06 Cami de la Font - carrer Rentadors.

7 PMU 07 Cami de la Font sud.

8 PMU 08 Cami de la Font nord.

9 PMU 09 Sector Roqueta.

10PMU 10 Ambit nord de la zona esportiva del Tennis.

11 PMU 11 Camping Vila-roma.

EI POUM preveu els ambits d’actuacio per a I'execucié d’infraestructures comunes segtients:

1 AAIC 01 Vial de Ronda. Inclou els sectors cami de Roqueta (PPU.5), Puig de la Coma
(PPU.6) i NE de la Rutlla (PPU.9) i el PAU 13 NE de la Rutlla I.

2 AAIC 02 Paratge Eixample de Sant Joan. Inclou els sectors sud del Pla de Sant Joan
(PPU.1), Nord del Pla de Sant Joan (PPU.2), Vila-roma (PPU.4), carrer Riera
(PMU.5), Cami de la Font sud (PMU.7), Cami de la Font nord (PMU.8) i Cami de
la Font- carrer Rentadors (PMU 6).

3 AAIC 03 Paratge la Pietat. Inclou el PPU 10 11

TITOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL I. SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SECCIO |. DETERMINACIONS GENERALS

Article 264. Classificacio del sol urbanitzable delimitat (SUD)

1

2

Les determinacions d’aquest POUM en sol urbanitzable s’ajusten als establerts a I'art. 58.8 del
TRLIu.

El Pla classifica com a sol urbanitzable delimitat aquells terrenys que considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de lactivitat econdomica i que
quantitativament sén proporcionats a les previsions de creixement que s’efectua a la memoria del
POUM.

Tot i la possibilitat legal de distingir entre el sol urbanitzable delimitat i no delimitat, en aplicacié
dels criteris sobre la classificacié del sol establerts a la legislacié urbanistica vigent, aquest POUM
no ha trobat cabuda per a la classificacid de terrenys com a sol urbanitzable no delimitat.
Efectivament, aquells terrenys que no reuneixen els requisits establerts per la legislacié urbanistica
per ésser classificats com a no urbanitzables ni sdn necessaris per ésser classificats com a
urbanitzables delimitats segons els criteris de I'apartat segon d’aquest article, en aplicacié dels
criteris de desenvolupament urbanistic sostenible que propugna l'art. 3 del TRLIu, s’han classificat
com a no urbanitzables.

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat tenen els drets i deures comuns que s’enumeren als
articles 44 i 45 del TRLIu i 4142 del RLIu.

En relacié a la reserva sol per habitatges de proteccié publica en el sol urbanitzable delimitat
s’estara a alld que preveu l'article 57.3 del TRLIu, I'art. 66 del RLIu, 'agenda d’aquest POUM i a
les fitxes de cada sector.

Es podra autoritzar donar al SUD els usos provisionals i de fer-hi les obres provisionals d’acord
amb el que estableixen els articles 53 i 54 del TRLIu.

Article 265. Desplegament del POUM en SUD

1

El desplegament dels sectors de SUD estara subjecte a les determinacions especifiques que,
envers ells, s’estableix a la documentacié normativa d’aquest POUM i, més concretament, a les
fitxes que acompanyen aquestes NNUU.

La ordenacio6 detallada dels sectors es fara mitjancant Plans Parcials urbanistics amb I'abast que
es determina a I'article 65 del TRLIu i 79 a 89 del RLIu.

També caldra tenir en compte alld establert a I'art. 11 d’aquestes NNUU referent als plans parcials
urbanistics i la definicié dels parametres referits a sectors establerts a I'art 107 a 111.
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4

5

Els sols destinats a sistemes, tal com estableix I'art. de 34.7 del TRLIu seran de cessio obligatoria
i gratuita. En el cas del sistema urbanistic de espais lliures publics s’haura de realitzar, a carrec
dels propietaris, el seu total enjardinament.

A les fitxes corresponents d’aquestes NNUU s’estableixen les condicions de desenvolupament i
les peculiaritats de cada sector. El quadre de qualificacions urbanistiques corresponent a I'apartat
tercer de cada fitxa cal considerar-lo indicatiu, ja que basicament respon a la necessitat estadistica
del POUM.

Article 266. Sectors de SUD

En els planols d’ordenacié d’aquest Pla i en el document normatiu annex “Fitxes dels sectors de
planejament en el sdl urbanitzable delimitat” es detallen els parametres i altres qlestions de
cadascun dels sectors, que son els seglents:

PPO0O1. Sector Sud Pla de Sant Joan
PP02. Sector Nord Pla de Sant Joan.
PP03. Sector ampliacié Belitra de Baix
PPO04. Sector Vila-roma

PP05. Sector Cami de Roqueta

PP06. Sector Puig de la Coma

PPO7. Sector la Pedrera

PP08. Sector Les Oliveretes

PP09. Sector N.E la Rutlla

O©CoONOOOAPRWN -

Article 267. Usos principals i compatibles dels sectors de sol urbanitzable delimitat

1

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal determina dos tipus d’usos principals per als sectors
de sol urbanitzable delimitat:
a. Sol Urbanitzable delimitat amb usos residencials (clau 10)
b. Sol Urbanitzable delimitat amb usos industrials (clau 11)
c. Sol Urbanitzable delimitat amb usos d’activitats econdomiques (clau 12)
S’entén per usos residencials a efectes d’usos principals: I'habitatge en la categoria d’habitatge
unic i bloc d’habitatges i I'hoteler.
S’entén per usos industrials a efectes d’'usos principals: I'industria taller, I'industria tipus |, l'industria
tipus Il, 'industria tipus Ill, el magatzem i el comercial a I'engros.
S’entén per usos d’activitats economiques a efectes d’usos principals: el comercial (petit, mitja i
gran) i les oficines i serveis.
Els usos genéricament compatibles per a cadascun dels usos principals, excepte que es
restringeixin a cadascuna de les fitxes o el PPU mateix, sén els seglents:
a. Usos compatibles amb els principals residencials:
- Residencial especial.
Comercial (petit, mitja i gran).
Oficines i serveis.
Restauracio (restaurant, bar, restaurant-bar).
Activitats recreatives i espectacles altres que les musicals (cinemes, teatre, jocs d’atzar, jocs
recreatius, jocs esportius, ludoteques i activitats audiovisulas).
Cultural i social (exposicions, museus, conferéncies o congressos, religiés, biblioteques i
arxius).
Educatiu.
Industria taller.
Logistic.
Garatge.
Serveis técnics.
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Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Administratiu.
Radiocomunicacio.
Serveis urbans.

b. Usos compatibles amb els principals industrials:
Habitatge unic.
Comercial petit..
Oficines i serveis.
Restauracio (restaurant, bar, restaurant-bar).
Estacions de servei.
Logistic.
Garatge.
Serveis técnics.
Radiocomunicacié.
Serveis urbans.

C. Usos compatibles amb els principals d’acivitats economiques:
Restauracio (restaurant, bar, restaurant-bar).
Activitats recreatives i espectacles altres que les musicals (cinemes, teatre, jocs d’'atzar, jocs
recreatius, jocs esportius, ludoteques i activitats audiovisulas).
Cultural i social (exposicions, museus, conferéncies o congressos, religiés, biblioteques i
arxius).
Educatiu.
Industria taller.
Logistic.
Garatge.
Serveis técnics.
Sanitari.
Assistencial.
Esportiu.
Administratiu.
Radiocomunicacié.
Serveis urbans.

TITOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (NU)
CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS
Article 268. Definicio

1

2

El Sol no urbanitzable comprén aquells terrenys que acompleixen alguns dels requisits establerts

a l'art. 32 del TRLIu.

En el sol NU el POUM regula els usos i les construccions permesos per al desenvolupament

sostenible del territori, amb la preservacio dels valors ambientals, paisatgistics i culturals, i amb la

finalitat de garantir el manteniment de totes les seves funcions propies, que son les seglents:

a. Funcié ambiental: és on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna
autoctones que son la base de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests habitats, de llur
extensid, connectivitat i qualitat sén necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del
territori i la biodiversitat existent.

b. Funcié productiva: Es la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i recursos
naturals i formen part de I'economia local.
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c. Funcié cultural: Es I'expressio de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la
transformacio i utilitzacié dels recursos naturals que ha determinat la imatge final del poble i el
seu entorn rural i el paisatge percebut.

d. Funcié ludica: Es també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i repds
psicologic.

Article 269. Obijectius

Les finalitats del present POUM en sol NU sén les seguents:

a. Preservar el medi natural del municipi, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

b. Protegir el conjunt de I'espai no urbanitzable de Palamés inclos en el PEIN de les Gavarres i de
Castell-Cap Roig, atenent els seus valors especifics, i incloure dins aquest nivell de proteccid
els espais amb funcié de connector ecologic que contenen elements naturals singulars i
representatius del municipi.

c. Protegir aquest sols del processos d’urbanitzacié de caracter urba i ordenar i reconduir els
diferents usos periurbans existents.

d. Preservar i millorar les explotacions existents i mantenir la capacitat productiva del territori.

Procurar per I'agrupacio parcel-laria i evitar la segregacio i divisié de I'estructura existent.

Regular la implantacié dels diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de

sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacid, per tal que

no pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

g. Preservar el patrimoni cultural de la degradacié i potenciar els aspectes didactics, ludics i socials
vinculats al sol rural.

o

CAPITOL Il: ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI

Article 270. Elements basics del sol no urbanitzable

1

Aquest Pla defineix com elements basics del sol no urbanitzable aquells que configuren la seva
fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en aquesta classe de
sol, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i
construccions amb l'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i
d’aconseguir la seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics son els seglents:

a. Estructura de la propietat del sol.

b. Edificacions i elements construits existents.

c. Xarxa viaria rural.

d. Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements.

e. Camps de conreu.

f. Arees boscoses i/o de vegetacié singular.

g. Elements naturals que configuren la topografia.

La definicié d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’implantacié i a les
limitacions en I'edificacio i en I'is del sol que comporten es regula de forma genérica i basica en
els articles seguents, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o
sistema que aquest Pla estableix.

Article 271. Divisi6 i segregacions de I’estructura de la propietat del sol

1

2

D’acord amb I'art. 47.2 del TRLIu no sén permeses les parcel-lacions urbanistiques, entenent com
a tal les definides a I'art. 183.1 del TRLIu u i 242 del RLIu.

Les segregacions, divisions o fraccionaments de terrenys no urbanitzables s’hauran d’ajustar al
que disposa la legislacié agricola o forestal i a les condicions establertes per aquest POUM i
estaran subjectes a declaracioé d'innecessarietat de llicéncia de parcel-lacié d’acord amb
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els apartats a) i d) de l'art. 243.1 del RLIu, sense perjudici de I'obligacié d’obtenir les autoritzacions

corresponents de 'organisme competent (DARP).

D’acord amb el que estableix el Decret 35/1990 i el Decret 169/1983 sobre Unitats Minimes de

Conreu i forestals, el present POUM recull com a superficies minimes de les finques del terme

municipal les seguents:

a. En arees forestals o de bosc: 25 ha.

b. En arees agricoles : 4,5 ha en conreu de seca i 1,25 ha en conreu de regadiu.

A més de les finques indivisibles establertes a I'art. 188 del TRLIu, queden prohibides les divisions

i/o segregacions de terrenys en sol no urbanitzable seglients:

a. Quan de la segregacio o divisio en resultin finques amb superficies inferiors a les establertes a

I'apartat anterior

b. Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o
d’altres vials de domini public

c. Quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topoldgics existents: marges,
recs, barrancs, rieres o camins.

Es permetran segregacions per dessota de les unitats minimes de conreu i forestal per separar

terrenys amb distinta classificacié urbanistica.

Podran autoritzar-se segregacions inferiors a les superficies fixades en els apartats anteriors

d’aquest article quan la part segregada s’agrupi a finques colindants i tan la resta de finca matriu

com l'agrupada resultin igual o superior a la que en cada cas sigui d’aplicacié. En aquests casos

haura d’acreditar-se la inscripcio de I'agrupacié en el Registre de |la Propietat.

També s’admetran segregacions de superficie inferior a la minima establerta quan s’hagi obtingut

I'autoritzacio per a la implantacié de les activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el

lleure i d’esbarjo, o per als equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans,

o per a les infraestructures d’accessibilitat, permeses dins de I'espai de qué es tracti, i en el cas

previst a I'art. 55.2 del RLIu, si el cataleg de masies i cases rurals ho preveu expressament. En

cap cas , aquesta segregacio podra donar lloc a una resta de finca matriu inferior a la unitat minima

de conreu o forestal.

Article 272. Edificacions i elements construits existents

1

3

4

El POUM recull en el cataleg de masies i cases rurals aquelles que son susceptibles de
reconstruccid o de rehabilitacio per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials, definint en aquest document el régim urbanistic d’ds i les possibilitats
d’ampliacio.

Els habitatges existents no inclosos en el cataleg de masies i cases rurals que es van implantar
legalment es relacionen en el llistat d’habitatges aillats i queden subjectes al régim establert a
'apartat 1.b) de disposicio transitoria sisena del RLIu.

Els habitatges no inclosos en cap dels dos llistats queden subjectes al régim establert a I'apartat
1.a) de disposicié transitoria sisena del RLIu

Les altres construccions existents es regulen d’acord amb la transitoria setena del RLIu.

Article 273. Xarxa viaria rural

1

Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals existents en el terme
municipal de Palamés, grafiats en el planol corresponent a sistema urbanistic de comunicacions,
xarxa viaria, i els qualifica genéricament com a sistema urbanistic de comunicacions, subsistema
de xarxa viaria en la categoria de camins rurals, clau V5.

Esta formada pels camins grafiats en els planols del POUM, els que apareixen com a publics en
els planols cadastrals i per aquells que estan lliurats a I'is public.
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L’obertura de nous camins rurals i dreceres o la seva recuperacio, en el cas que aquesta no estigui
integrada en un projecte d’actuacié admesa en aquesta classe de sol, d’'acord amb I'art. 49.d) del
TRLIu, es tramitara pel procediment establert a I'art. 48 del TRLIu i 54 del RLIu.

Les tanques i els murs que puguin establir-se al llarg d’aquests camins s’hauran de separar cinc
metres (5 m) de I'eix del cami, considerant com a tal la linia equidistant d’ambdues propietats
laterals. Aquests murs hauran d’ajustar-se a les determinacions establertes a l'art. 279.7 i 309
d’aquestes NNUU.

Sera preferent la seva pavimentacié amb materials tradicionals, admetent-se el formigonat o
similars en punts d’encreuament d’aigua. No obstant aixd, quan el cami hagi de suportar un trafic
de tipus urba en funcié dels usos als que serveix, es permetra el seu tractament amb altres
materials més propis dels vials urbans tot conservant la seva estructura basica de tipus rural.
Podran instal-lar-se al llarg de la xarxa viaria de camins rurals totes aquelles instal-lacions
necessaries per a les explotacions agraries i usos admesos per aquest POUM en sol no
urbanitzable.

Article 274. Xarxa hidrologica

Aquest POUM conserva en la seva integritat 'actual xarxa hidroldgica en el terme municipal de

Palamdés, la qualifica com a sistema urbanistic de domini public sectorial, clau H2, i el regula a I'art.
93 d’aquestes NNUU.

Article 275. Els camps de conreu

1

El POUM estableix com a prioritat la conservacio i recuperacié dels espais agricoles i de les terres
de conreu atenent a la seva funcié productiva, per la seva elevada qualitat paisatgistica i pel seu
interés en el manteniment de la biodiversitat.

En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracio
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal
manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per la vegetacié dels marges es
mantingui sensiblement en el conjunt.

Donat el alt risc de contaminacié per nitrats d’origen agrari, sera d’obligat compliment del codi de
bones practiques per a les zones vulnerables (Ordre de 22 d’octubre de 1998).

Article 276. Arees boscoses

1

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular existents en el sol NU
es consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat no es podran autoritzar en
aquestes arees edificacions, instal-lacions i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves
condicions naturals, a més de respectar les determinacions establertes per a cada zona on es
regula I'existéncia d’aquests elements naturals.

Es conservara la vegetacioé existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats
al llarg dels camins i marges o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per motius
de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles, als habitatges rurals i a
la resta d’instal-lacions permeses en sol NU.

Seran d’aplicacié les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, i altra normativa sectorial
aplicable pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’'incendis forestals.

Article 277. Elements naturals que configuren la topografia i el paisatge

1

2

Soén elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb els espais
oberts i les masses boscoses, configuren el paisatge del municipi.

Les construccions permeses en el sol NU se situaran en els terrenys menys exposats visualment.
En aquest sentit no es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les linies de forga
del paisatge, entenent com a tal els limits convexes de canvi d’orientacié i de canvi de pendent de
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les vessants muntanyoses i, de manera especial, es prohibeixen les construccions sobre les
carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

La situacio de les noves construccions no representara cap reduccio de I'espai conreat ni de I'espai
forestal, i hauran de col-locar-se en els repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius
del bosc, recolzant-se en els camins que travessen el territori.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol NU s’adaptaran a la topografia
natural del terreny i no produiran alteracions superiors als tres metres d’acord amb aquest apartat.
Es consideren no edificables els terrenys de sol no urbanitzable amb pendent igual o superior al
20%.

CAPITOL Ill: DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 278. Disposicions generals

1

Les determinacions sobre el sdl NU contingudes en aquest POUM, sens perjudici de I'aplicacié
immediata, es podran desenvolupar mitjangant plans especials, els quals tindran les finalitats
seglents:

a. La millora del medi rural.

b. La proteccid i la regeneracio de conreus i espais forestals.

c. La proteccid i la regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d. La promocid i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e. La proteccié i la millora de la vialitat rural.

f. L’activitat educativa i formativa en relacié al medi natural.

g. Daltres finalitats analogues.

Els plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, llevat de regular més
restrictivament les condicions d’edificacio i d’us i/o augmentar la superficie establerta com a minim
per a les finques.

En el cas de finques rustiques destinades a I'explotacié dels recursos naturals i amb construccions
vinculades a aquests recursos i d'altres incloses en el cataleg de masies i cases rurals i
d’habitatges aillats en sol NU, es podran redactar plans especials que, sense incrementar el sostre
reconegut, puguin millorar el paisatge rural i regular la implantacié dels usos permesos en el sol
on s’ubiqui.

Tanmateix, i sense modificacio del Pla d’ordenacio urbanistica municipal, es podran redactar plans
especials urbanistics per a la implantacio de sistemes generals no previstos al POUM i que siguin
necessaris.

Totes les actuacions per a la implantacié d’activitats en sol NU se subjectaran a les mesures
correctores i condicions de caracter urbanistic previstes a I'art. 59 i 60 del RLlu, podent-se fer
constar les esmentades condicions en el Registre de la Propietat i garantir el seu compliment
mitjangant la prestacié d’'una fianga.

CAPITOL IV: CONSTRUCCIONS | USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 279. Disposicions generals

1

2

En sol NU, a més de la utilitzacié d’acord amb la seva naturalesa rustica, només es poden admetre
els usos, construccions i obres previstos en el TRLIu i el seu Reglament, respectant en tot cas les
incompatibilitats i determinacions de la legislacié sectorial, del planejament territorial i d’aquest
POUM.

Sempre que no es determini el contrari en la qualificacié de cada zona, en el Pla director urbanistic
del sistema costaner de Catalunya, en el Pla Territorial de 'Emporda, en el Plans especials de
proteccid, gestid i ordenacio del paisatge de Castell-Cap Roig o de les Gavarres, en la legislacio
sectorial o en el planejament sectorial, d’acord amb I'art. 47 del TRLIu s’admetran genéricament,
mitjangant el procediment que en cada cas li correspongui, els usos i les construccions segulents:
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a. Les construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, forestal, d’explotacié de recursos
naturals o, en general, rastica, d’acord amb I'art. 47.6.a) del TRLIu i 48 del RLIu.

b. Reconstruir, rehabilitar o ampliar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies
i cases rurals d’aquest POUM per a dur-hi a terme les activitats previstes a I'art. 47.3 del TRLIu
i 55.1 del RLIu.

c. Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats en sol NU.

d. Les actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplacar-se en el medi rural previstes a I'art. 47.4 del TRLIu i 47 del RLIu.

e. Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de persones que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d’explotacié enumerades I'art.
47.6.b) del TRLIu i 50 del RLIu..

f. Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria
previstes a l'art. 47.6. c del TRLIu i 52 del RLIu..

g. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament

de les obres publiques previstes a I'art. 47.6.d) del TRLIu i 53 del RLIu.

h. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades per
aquest POUM, que exigeixen en tot cas la tramitacio prévia d’'un pla especial urbanistic, d’acord
amb l'art. 47.6.e) del TRLIu i 51 del RLIu.

Les autoritzacions de les actuacions especifiques d’interés public i de les d’obres i usos en sol no
urbanitzable hauran d’acreditar I'acompliment de les condicions establertes als apartats 5, 7, 8 9
de l'art. 47 del TRLIu i46.3 del RLIu, segons el cas.
Les autoritzacions per a la implantacié dels usos, construccions i obres comportara per als seus
titulars els deures establerts a I'art. 46.4 del RLIu.
En tots els casos en que, d’acord amb les normes d’aquest POUM en sol no urbanitzable, se
sol-liciti llicencia per a la construccié de noves edificacions i/o instal-lacions, o per obres de
reforma, rehabilitacié i/o ampliacié d’edificacions o instal-lacions existents, caldra justificar que es
disposa dels serveis urbanistics basics necessaris pel correcte funcionament de I'activitat que
allotgin. En cas de no disposar d’aquests serveis urbanistics basics, I’Ajuntament denegara la
llicéncia o la suspendra fins que no es garanteixi que es disposa dels mateixos, si és possible la
seva instal-lacio.

Criteris estétics generals

a. Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari
s’hauran d’arrebossar i pintar de colors terrossos.

b. Les cobertes no podran ser de fibrociment, pero si d’elements similars de color siena.

Tanques

a. Caldra acreditar-ne la necessitat i en espais oberts i de reduides dimensions I’Ajuntament podra
denegar el tancament de les finques, d’acord amb les disposicions de l'art. 309 d’aquestes
NNUU.

b. En general s’admeten les tanques de tipus vegetal amb espécies autdctones propies de I'espai
i les parets de pedra seca, aixi com aquelles altres modalitats (com ara les utilitzades
tradicionalment per a la ramaderia) que sén formades amb elements verticals rigids
preferentment de fusta i longitudinals flexibles o rigids estesos entre aquells i que sén
compatibles amb la circulacio de la fauna silvestre.

c. No s’admet una algada superior a 1,50 m. Pel que fa als materials dels tancats i el seu disseny
s’ha de cercar la maxima integracio paisatgistica amb I'entorn. En general, es prohibeixen les
modalitats propies dels ambients urbans, com ara els tancats amb malla metal-lica i el filat
espinos.

d. Tanmateix, amb caracter excepcional i localitzat, s’admet la construccido de tanques amb
condicions diferents a les indicades anteriorment quan sigui necessari per motius de proteccié
o seguretat de determinats elements funcionals, edificacions o instal-lacions que aixi ho
requereixin.
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e. S’admetra la reposicié de les tanques existents de pedra aixi com la formacié d’un tancat amb
paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions residencials, separat com a maxim 20
m d’aquestes, quan les caracteristiques particulars de la intervencié ho aconsellin.

f. En qualsevol cas, s’ha de minimitzar 'impacte sobre el paisatge i I'ambient natural circumdant
i els tancats han de ser compatibles amb la circulacié de la fauna silvestre a través de 'espai.

Moviments de terra

S’admeten genéricament els moviments de terres vinculats al desenvolupament de l'activitat

agricola; els necessaris per a la implantacié de les instal-lacions, edificacions i actuacions

autoritzades d’acord amb la legislacié urbanistica i el POUM; les de recerca arqueolodgica, les de

restauracio sistemes naturals i aquells moviments de terres vinculats estrictament amb Ila

construccié de la xarxa viaria o la seva millora.

Espais afectats pel PEIN.

A I'ambit dels espais del PEIN les Gavarres i Castell-Cap Roig li seran d’aplicaci6 les disposicions

establertes en els corresponents plans especials:

Resolucio MAH/2339/2006, de 27 de juny, per la qual es fa public I'acord del Govern de 6 de juny

de 2006, pel qual s’aprova definitivament el Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del

medi natural i del paisatge de les Gavarres (DOGC num. 4677, de 17.7.2006)

Resolucio MAH/2222/2006, de 21 de juny, per la qual es fa public I'acord del Govern de 6 de juny

de 2006, pel qual s’aprova definitivament el Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del

medi natural i del paisatge de Castell-Cap Roig (DOGC num. 4669, de 5.7.2006).

Article 280. Construccions agricoles, ramaderes i forestals

1

2

3

Sén construccions propies d’'una activitat agricola ramadera o forestal les establertes a I'art. 48.1

del RLIu.

La implantacié d’aquestes activitats, si superen el llindar establert a I'article seglent d’aquestes

NNUU, se subjectara al procediment establert a I'art. 49.a) del TRLIu i 48.2 del RLIu.

No s’admeten les barraques d’eines, a no ser que es realitzin a 'empara d’'un pla especial de

proteccié d’horts, ni les barraques de lleure.

Les construccions agricoles i forestals s’ajustaran als seglients parametres:

a. Les construccions hauran de tenir relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca i hauran de
guardar proporcié amb la finca on se situen. En el supdsit que I'explotacio es realitzi damunt de
finques independents o discontinues, i la proporcié s’acrediti en base totes elles, caldra que
aquestes estiguin afectades a una unitat d’explotacio i inscrites sota un mateix nimero registral,
tal com preveu actualment I'article 8.2 de la Llei Hipotecaria, de 8 de febrer de 1946, que permet
la inscripcio registral sota un mateix niumero de finques afectes a una explotacié que formi una
unitat organica, encara que estigui constituida per predis no colindants.

b. No es permetran aquestes construccions si no es disposa de la unitat minima d’explotacié (de
conreu o forestal) establerta a la normativa sectorial vigent en cada moment (les actuals
s’especifiquen a I'art. 271.4 d’aquestes NNUU).

c. Caldra acreditar la vinculacid del titular o arrendatari a I'activitat, la necessitat de la nova
construccié aixi com la justificacio de les seves dimensions.

d. La separacié minima als limits de finca sera de 10 metres.

e. L’alcada maxima de les edificacions sera de 7 metres, excepte les sitges agricoles que podran
tenir una major algada si no provoquen un impacte paisatgistic greu.

Els vivers, hivernacles i centres de jardineria s’ajustaran als parametres seguents:

a. Caldra acreditar la vinculacid del titular o arrendatari a I'activitat, la necessitat de la nova
construccid aixi com la justificacio de les seves dimensions.

b. La seva ocupacié no superara el 10% de la superficie de la finca.

c. La separacié minima als limits de la finca sera de 10 metres.

d. L’algada maxima de les edificacions sera de 7 metres

Les construccions destinades a I'Us de ramaderia s’ajustaran als seglients parametres:
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a. Caldra acreditar la vinculacid del titular o arrendatari a I'activitat, la necessitat de la nova
construccid aixi com la justificacio de les seves dimensions.

b. La seva construccio no superara el 10 % de la superficie de la finca.

c. L'alcada maxima permesa sera de 5 metres. S’admet que l'algcada sigui superior als 5m
establerts només quan estigui degudament justificada i com a situacié puntual.

d. La distancia minima de I'edificaci6 als limits de finca sera de 10 metres.

e. Al voltant de les construccions es preveura una faixa perimetral de 20 metres lliure de tota
edificacido amb plantacié d’arbrat.

Les construccions destinades a tinenga d’animals de fins a tres cavalls s’ajustaran als parametres

seguents:

a. Sera una construccio provisional que quedara vinculada a la necessaria autoritzacié de la Junta
de Govern Local per poder tenir la possessié dels animals, i caldra inscriure la provisionalitat
en el Registre de la Propietat.

b. S’admet genéricament en aquelles finques que disposin de masies o cases rurals reconegudes

en el cataleg d’aquest POUM aixi com les incloses el llistat d’habitatges aillats. En els altres

suposits només s’admetra excepcionalment en indrets allunyats de les vistes des de les xarxes
de comunicacio i camins rurals. Es prohibeix en espais oberts.

La construccié sera amb elements lleugers i desmuntables que respectin I'entorn.

. Tindra una superficie maxima de 8 m? per animal, amb un maxim de 3 moduls que hauran de

constituir una sola peca.

e. Quan no es disposi de la propietat dels animals s’haura de desmuntar la construccid, sense
dret a indemnitzacié.

a o

Article 281. Llindar de les activitats agricoles, ramaderes o, en general rustiques

1

D’acord amb I'art. 49.a) del TRLIu i 68.8.d) del RLIu, en aquest apartat s’estableix el llindar que en
el cas de ser superat per les construccions a qué es refereix I'art 47.6.a) del TRLIu, propies d’'una
activitat agricola, ramadera o, en general, rustica, s’hauran de sotmetre a la tramitacié regulada a
l'art. 48 del TRLIu i 57 del RLIu.

Entre aquestes construccions, d’acord amb l'art. 47.6.a) del TRLIu, s’inclouen les propies d’'una

explotacié de recursos naturals procedents d’activitats extractives, si les instal-lacions destinades

al primer tractament i a la seleccio d’aquests recursos produeixin un impacte ambiental menor que
si es duen a terme al lloc d’origen.

Aquest POUM estableix que no estan subjectes al tramit de I'art. 48 del TRLIu i 57 del RLIu, les

actuacions segients:

a. Les dependeéncies que tinguin una ocupacio en planta menor a 500 m?, un sostre maxim de
1.000 m? i una algada menor de 10 metres, si no estan ubicades en un sol no urbanitzable
d’especial proteccié (espai agricola comu, espai forestal comu, espai de turisme rural i
campings i I'espai d’equilibri territorial).

b. Les dependéncies que tinguin una ocupacié en planta menor a 300 m?, un sostre maxim de 600
m? i una algada menor de 8 metres, si estan ubicades en un sol no urbanitzable d’especial
proteccié, be d’acord amb la qualificacié del POUM (espai agricola d’especial interés, espai
forestal d’especial interés, espai d’interés paisatgistic) o per estar afectada pel Pla director
urbanistic del sistema costaner o pel Pla territorial de 'Emporda.

Article 282. Construccions vinculades a I’explotacié dels recursos naturals

1

2

Sén construccions vinculades a I'explotacié dels recursos naturals les definides a 'art. 47.6.a) del
TRLIu i 49 del RLIu.

Préviament a I'obtencid de la llicéncia urbanistica municipal caldra I'aprovacié d’'un pla especial
urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions d’implantacio de les activitats i les
instal-lacions.
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3 S’inclouen entre aquestes activitats tant I'extraccio de terra per a I'aprofitament industrial i per fer
granulats com la de minerals i 'explotacio de pedreres.

4 Aquesta activitat haura de tenir sempre un caracter temporal i provisional. En qualsevol cas hauran
de situar-se a un minim de 1.000 metres lineals dels sols urbans i urbanitzables.

5 Les activitats extractives no es podran iniciar sense les autoritzacions i les concessions
administratives que els corresponguin segons la seva naturalesa, a més de la pertinent llicencia
municipal per a I'exercici d’aquesta activitat.

6 Per a la concessié de la llicéncia municipal sera necessaria I'aportacié d’'un projecte técnic que
haura de descriure I'activitat que es vol desenvolupar, els mitjans que s’utilitzaran, els desmunts i
els anivellaments previstos, la durada estimada de I'explotaci6 i els volums i les caracteristiques
de l'extraccié. També caldra presentar un projecte de reposicid del sol un cop finalitzada
'extraccio, en el qual es fara constar la descripcié del sol abans d’iniciar-se I'extraccid, area
afectada, les precaucions que s’adoptaran per a les arees proximes i per no afectar la conformacio
del paisatge, I'estat en qué quedara el terreny un cop realitzats els moviments de terra i les
operacions que la persona interessada proposa de realitzar per integrar els sols afectats en el seu
entorn i paisatge, aixi com el pressupost d’aquestes obres.

7 La llicencia quedara supeditada a I'aportacié d’'un aval per I'import de reposicio dels terrenys al
seu estat original, per tal que si el promotor no procedeix a la seva restauracié ho pugui fer
I’Ajuntament subsidiariament.

Article 283. Nous habitatges familiars associats a explotacions rustiques i ampliacions

1 Les noves construccions o ampliacions d’habitatges familiars associades a explotacions rustiques
hauran d’acomplir les condicions establertes a I'art. 47.6.b) del TRLIu i 50 del RLIu, especialment
'apartat 2.b).

2 Abans de la construccié d'un nou habitatge familiar caldra acreditar que no és possible o
convenient la creacié d’'un nou habitatge mitjangant la divisié de propietat horitzontal d’edificacions
existents.

3 La seva implantacio requerira, préviament a I'obtencié de la lliceéncia urbanistica municipal, la
realitzacié d’un dels dos procediments previstos a 'art. 50.5 del RLIu.

4 Lallicéncia urbanistica municipal es condicionara als requisits establerts als apartats 6 i 7 de l'art.
50 del RLIu.

5 El tipus d’'ordenacio de les noves edificacions sera el d’edificacié aillada.

6 Les edificacions s’ajustaran als parametres seglents:

a. Els habitatges familiars no superaran la superficie maxima de 200 m? per a I'edificacio principal,
admetent-se un sostre complementari maxim de 30 m2.
b. Les edificacions de nova planta no superaran 'algada corresponent a planta baixa i una planta
pis, amb un limit maxim de 7,00 m al punt més alt de la coberta.

La distancia minima de I'edificacié als limits de la finca sera de 10 metres.

Les ampliacions admeses pel present POUM queden limitades a un maxim del 20% del volum

existent a I'aprovacio d’aquest POUM, i en cap cas se superara la superficie maxima construida

de 240 m?, entre edificacio principal i complementaria.

e. Les ampliacions han de preservar I'estructuracio tradicional del conjunt d’edificacions mantenint
lliures de construccions les eres i altres espais similars.

f. Es permet Unicament la construccid de piscines descobertes com a instal-lacid esportiva
complementaria de I'habitatge.

g. No s’admeten altres instal-lacions esportives obertes vinculades a I'’habitatge que alterin
significativament les condicions del terreny natural.

h. Els edificis mantindran un caracter compacte amb un sol volum o bé un volum principal
predominant amb altres d’agregats a ell, d’inferior dimensid, de manera que el conjunt presenti
una configuracio inequivocament unitaria.

i. El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%.

oo
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j- Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d’aigua, xemeneies, panells
de captacié d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicié de I'edifici o ocults.

k. Les linies de conducci6 eléctrica i telefonica, les antenes de televisid, radio i les paraboliques,
Unicament podran col-locar-se sobre la coberta, i no a la fagana, i no han d’ocupar posicions
excessivament visibles des de I'exterior.

I. Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar en cada
cas, hauran de depurar les seves aigles residuals amb fosses séptiques.

Article 284. Noves construccions per a l'allotjament de persones temporeres associades a

explotacions rustiques

Les noves construccions destinades a 'allotjament de persones treballadores hauran d’acomplir
les condicions establertes a I'art. 47.6.b) del TRLIu i 50 del RLIu, especialment I'apartat 2.a) i c).
Abans de la construccié d’aquestes edificacions caldra acreditar que no és possible o convenient
la instal-lacié de I'Gs en una construccio preexistent.

La seva implantacio, requerira préviament a l'obtencié de la llicencia urbanistica municipal

'aprovacié d'un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacié i les condicions de llur

implantacié.

La llicéncia urbanistica municipal es condicionara als requisits establerts als apartats 6 i 7 de I'art.

50 del RLIu.

El tipus d’ordenacié de les noves edificacions sera el d’edificacio aillada.

Les edificacions s’ajustaran als parametres seguents:

a. La seva construccié no superara la superficie maxima de 6 m?/per persona temporera més els
espais comuns.

b. Les edificacions de nova planta no superaran l'algcada corresponent a planta baixa, amb un limit

maxim de 5,00 m al punt més alt de la coberta.

La distancia minima de I'edificacié als limits de la finca sera de 10 metres.

El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%.

e. Haura de preservar I'estructuracio tradicional del conjunt d’edificacions mantenint lliures de
construccions les eres i altres espais similars.

f. Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, dipdsits d’aigua, xemeneies, panells
de captacio d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicio de I'edifici o ocults.

g. Les linies de conduccio eléctrica i telefonica, les antenes de televisio, radio i les paraboliques,
unicament podran col-locar-se sobre la coberta, i no a la fagana, i no han d’ocupar posicions
excessivament visibles des de I'exterior.

h. Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar en cada
cas, hauran de depurar les seves aigles residuals amb fosses séptiques.

oo

Article 285. Rehabilitacié i reconstruccié de les masies i cases rurals incloses en el cataleg

1

D’acord amb l'article 47 del TRLIu i 55 del RLIu, és permet la reconstruccié i rehabilitacié de les
edificacions existents que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials, que hagin estat recollides a tal efecte en el cataleg de
masies i cases rurals d’aquest POUM, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, establiment de
turisme rural, activitats d’educacié en el lleure, restauracio, activitats artesanals i artistiques i a
equipaments o serveis comunitaris. També es podran destinar, si ho preveu expressament el
cataleg, a establiment hoteler, excloent la modalitat d’hotel-apartament. En aquest cas el cataleg
estableix el limit de nombre de places.

Dins les masies i cases rurals que cal preservar per raons socials s’'inclouen generalment les
afectes a una explotacio agricola.

La reconstruccié i rehabilitacid ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicié
volumétrica original i les possibles ampliacions 0 noves construccions de caracter auxiliar hauran
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d’acomplir les condicions establertes a l'art. 55.3 del RLIu i estar previstes expressament en el
cataleg. En cas de no dir-se res, es permetran petites ampliacions de fins un maxim del 5% de la
construccid originaria, que haura de demostrar la correcta integracié al volum existent, previ
enderrocament dels cossos aliens al volum original i I'informe favorable del Servei Técnic
Municipal del Patrimoni.

D’acord amb l'art. 55.4 del RLIu, el cataleg preveu les masies i cases rurals en les quals s’admet
la divisié en propietat horitzontal i en nombre d’entitats permeses.

La majoria dels elements inclosos en el cataleg de masies i cases rurals ho estant alhora en el del
Pla especial de proteccié del patrimoni, que també incorpora aquest POUM i, en consequéncia,
també caldra tenir en compte les seves determinacions.

L’atorgacié de la corresponent llicéncia urbanistica municipal de reconstruccio, rehabilitacié o
ampliacié per destinar-les als usos esmentats a I'apartat primer se subjectara al procediment
establert a I'art. 50 del TRLIu i 58 del RLIu.

En aquestes construccions, d’acord amb l'art. 56.1 del RLIu, també s’hi poden admetre la
implantacié o la represa d’activitats rustiques, I'allotjiament de persones temporeres associat a
explotacions rustiques i els serveis associats a activitats de camping, si s’acompleixen les
condicions establertes a I'esmentat article i mitjangant el procediment regulat a I'art. 48 del TRLIu
i 57 del RLIu.

Les llicencies que només comportin obres de conservacio, d’adequacid, de millora o manteniment
d'un Us existent admeés per la legislacioé urbanistica i aquest POUM, aixi com la construccio de
piscines o zones esportives obertes vinculades, resten unicament subjectes a llicéncia municipal.
Per tal que les masies i cases rurals incloses en el cataleg no siguin de menor condicié que les no
incloses, d’acord amb la disposicio transitoria sisena del RLIu, si reuneixen les condicions minimes
d’habitabilitat, n’hi ha prou amb I'obtencié de la corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre
I'is d’habitatge.

A tots els elements inclosos en el cataleg s’admetra la construccié de cossos annexes subterranis
per destinar-los a magatzems, bodegues o garatges, sempre que els accessos restin integrats a
I'entorn i la coberta sigui enjardinada.

Atés que els usos de turisme rural i hoteler requereixen unes majors prestacions per a
desenvolupar l'activitat, quan aixi es prevegi en el cataleg, mitjancant la formulacié d’'un Pla
especial urbanistic de desenvolupament dels previstos a I‘art. 67.1.g del TRLIu, justificant-ne la
necessitat, la idoneitat i la proporcionalitat, es podran regular les ampliacions dels cossos annexes
necessaries que permetin enquibir els serveis i el nombre d’unitats d’allotiament que facin viable
la implantacié i explotacié d’aquestes activitats. El PEU se sotmetra a decisié prévia d’avaluacio
ambiental en aquells casos previstos als art. 6 i 9 de la llei 6/2009, o la que la substitueixi en un
futur, i haura d’'ajustar-se a les determinacions del planejament director, territorial i sectorial que i
sigui d’aplicacio.

Article 286. Construccions preexistents no admeses per la Llu

1

Els habitatges preexistents en sol no urbanitzable que no siguin inclosos en el cataleg de masies
i cases rurals o no estiguin associades a explotacions rustiques, se subjecten al régim establert a
la disposicio transitoria sisena del RLIu.

El habitatges que es regulen a 'apartat 1.b) de 'esmentada disposicio transitoria s’inclouen en un
altre cataleg anomenat “Llistat d’habitatges aillats en sol no urbanitzable” i queden subjectes al
régim de disconformitat que estableix I'art. 102.4 del TRLIu, 119.2 del RLIu i 95 d’aquestes NNUU,
permetent-se les obres de gran rehabilitacié a excepcié de les que comportin un increment de
volum o sostre edificable, o I'increment de del nombre de departaments o unitats funcionals. La
construccié de piscines o zones esportives obertes vinculades a aquests habitatges resten
unicament subjectes a lliceéncia municipal.

Els habitatges no inclosos en el cataleg de masies i cases rurals o en el llistat d’habitatges aillats
en sol NU son els que es regulen a l'apartat 1.a) de la disposicié transitoria sisena del
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5

RLIu i, consequentment, queden subjectes al régim de fora d’ordenacio establert als apartats 1i 2
de l'art. 102 del TRLIu, 119.1 del RLIu i 94 d’aquestes NNUU.

Les altres edificacions preexistents destinades a usos diferents de I'habitatge, no admeses per la
legislacié urbanistica, se subjecten al régim establert a la disposicio transitoria setena del RLIu.

A més de la regulaci6 establerta en aquestes disposicions transitories, en aquestes construccions
s’hi pot admetre els usos i activitats previstos a I'art. 56.1 del RLIu, amb les condicions alla
establertes i amb el procediment regulat a I'art. 48 del TRLIu i 57 del RLIu.

Les construccions existents no regulades per aquestes articles i que estan incloses en cataleg de
béns protegits que incorpora aquest POUM en el document nim. 4, es regularan per les
disposicions d’aquest document, com per exemple el castell de Vila-roma, el poblat ibéric de
Castell, zona arqueolodgica de Montagut, la mina de galena, etc...

Article 287. Condicions generals de les actuacions especifiques d’interés public

1

Solament podran autoritzar-se les actuacions especifiques per a destinar el sol no urbanitzable a
les activitats o equipaments d’interés public que hagin d’emplacar-se en el medi rural previstes a
l'art. 47.4 del TRLIu, 47.1 del RLIu i per aquest POUM, d’acord amb la zonificacio6.

La seva implantacié requerira, préviament a I'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal, la

realitzacié d’'un dels dos procediments previstos a I'art. 47.3 del RLIu. Pels casos previstos al propi

art. 47.3 del RLIu i quan aixi ho estableix aquest POUM, caldra optar obligatdriament per la
formulacié d’'un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacid i les condicions de llur
implantacié.

Per a la tramitacio de les actuacions especifiques d’interés public caldra sol-licitar els informes

seguents:

a. Els previstos als apartats c), d), e), f) i g) de I'art. 48.1 del TRLIu i a I'art. 57.1.d) i la disposicié
addicional tercera del RLIu, és a dir: el Departament de Cultura, el DARP, I'administracio
hidraulica, el Servei Geoldgic de Catalunya i els altres que exigeixi la legislacié sectorial.

b. Del Departament competent en matéria de medi ambient, d’acord amb I'art. 57.1.e) del RLIu,

c. L’érgan competent en matéria del paisatge, d’acord amb I'art. 57.1.c) del RLIu i l'art. 22.2.b) del
decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestio i ordenacio del paisatge i es regulen els estudis i informes d’impacte i integracié
paisatgistica.

d. L'd0rgan competent del programa de Planejament Territorial si I'actuacié esta afectada pel Pla
Territorial de 'Emporda, d’acord amb I'art. 1.12.6 del PTE.

e. Les autoritzacions de les actuacions especifiques d’interés public hauran de acreditar alld
establert als apartats 3, 4 i 5 de l'art. 279 d’aquestes NNUU, corresponent a disposicions
generals en el sol no urbanitzable.

f. En la tramitacid de l'autoritzacié per a ubicar una construccié d’aquest tipus en el sol no
urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que es basa la
necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general, i a I'indret on es proposa la seva
situacio, en particular.

Article 288. Establiments de turisme rural i de camping

1

D’acord amb I'art. 47.6.e) del TRLIu i 51 del RLIu, s’admetra la nova implantacié de campings i
establiments de turisme rural en aquelles zones on estiguin expressament admesos en aquest
POUM, mitjancant la tramitacié d’'un Pla especial urbanistic que estableixi 'ordenacié i les
condicions d’'implantacio.

D’acord amb la disposicié transitoria dotzena del RLIu i 'apartat primer de la disposicio transitoria
sisena del TRLIu, la implantacié de campings en sol no urbanitzable esta subjecte a avaluacié
ambiental.
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Article 289. Altres construccions

1

A més de les construccions esmentades als articles anterior es permetran genéricament, sempre
que no contradiguin les disposicions d’aquest POUM, les construccions per a la prestacié de
serveis de la xarxa viaria i les construccions vinculades a l'execuciod, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques, d’acord amb el que preveu I'art. 47 del TRLIu i els articles
52 i 53 del RLIu i d’acord amb el procediment establert en aquests articles.

En la sol-licitud de llicencies de les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio,
manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat de les construccions i
instal-lacions que es projectin i respectar les condicions generals de localitzacio de les edificacions,
aixi com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecoldgic i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d’aquests valors.

CAPITOL V: ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
SECCIO I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 290. Zonificacio del Sol No Urbanitzable

1

Als efectes de regular les actuacions en sol NU i atenent a la seva naturalesa i valor, aquest POUM
el qualifica en les zones seguents:

c. Espai agricola clau 21

d. Espai forestal clau 22
e. Espai de proteccid paisatgistica clau 23
f. Espai de turisme rural i campings clau 24
g. Espai d’equilibri territorial clau 25
h. Espai de proteccié de sistemes clau 26

Cada una d’aquestes zones es pot dividir en dues o més subzones en funcio de les particularitats
que cada una d’elles presenta.

A cada subzona, el POUM estableix la regulacié de les construccions i activitats genéricament
admeses per la legislacio urbanistica en el sol NU i esmentades en el capitol anterior d’aquestes
NNUU, tenint en compte el que estableix I'art. 68.9 del RLIu en el sentit de no establir prohibicions
generiques en quant la implantacié d’actuacions especifiques d’interés public o d’activitats
d’explotacio dels recursos naturals, en la totalitat del sol NU.

Quan alguna d’aquestes zones esta afectada per les disposicions del Pla director urbanistic del
sistema costaner (PDUSC), a més de la clau identificativa de la zona establerta per aquest POUM,
s’indica la clau de les diferents categories de sol establertes en el PDUSC (C1, C2, C3, Cpein),
essent d’aplicacio tan les determinacions que estableix el POUM per a les seves zones com les
que estableixi en cada moment el PDUSC per a les diferents categories.

Les determinacions per a cada zona establertes en aquest POUM hauran de ser coherents amb
les determinacions que estableix el Pla director territorial de 'Emporda (PDTE) per a cada area.
Per tant, independentment de la regulacié genérica que estableix el POUM per a cadascuna de
les zones en les quals qualifica el sdl NU, en el sol de proteccié especial establert en el Pla
territorial (sol de valor natural i de connexio, sol d’alt valor agricola i connector, sol d’alt valor
agricola i PEIN i Xarxa natura 2000) només es podran autoritzar les edificacions de nova planta
previstes a l'art. 2.6.3 del de les Normes d’ordenacié territorial del Pla director territorial de
'Emporda.

Per a la tramitacié de llicencies i plans en sol NU afectat pel PDTE caldra tenir especialment en
compte la documentacié que preveu l'art. 6.4 del mateix pla, pel que fa els Estudis per a la insercio
en el paisatge i els estudis d'impacte i integracié paisatgistica.
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SECCIO Il. LESPAI AGRICOLA, CLAU 21

Article 291. Definicié i categories

1

Compren els terrenys o camps destinats als conreus agricoles, prats i pastures, aixi com les
instal-lacions i edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i
ramaderes i, ocasionalment, de les altres activitats o0 usos admesos com a compatibles.

Dins I'espai agricola s’estableixen les categories segiients:

a. Sol agricola d’especial interés  clau 21.a

b. Sol agricola comu clau 21.b

Article 292. El sol agricola d’especial interés, clau 21.a

1

Es aquell sol altament productiu que presenta una estructura parcel-laria adequada per a I'activitat
agricola i té una situacié territorial optima per acomplir les funcions d’espai “corredor ecologic”,
entre espais d’interés natural declarats.

Dins aquesta categoria també s’inclou el sol agricola sotmés a una especial proteccio, bé per la

legislacié sectorial, bé pel Pla director urbanistic del sistema costaner i, aleshores, s’identifica

d’acord amb alld exposat a I'art. 290.3 d’aquestes NNUU (21.a-C1, 21.a-C2, 21.a-C3, 21.a-Cpein

o 21.a-Pein).

Els usos principals i que cal potenciar en aquest tipus de soOl sén els agricoles, propis d’'una activitat

agricola o ramadera i ocasionalment els altres usos compatibles previstos per la legislacio

urbanistica i aquest POUM.

Els usos i construccions admesos en aquesta zonificacio sén els seguents:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola. Pel cas de vivers, hivernacles i centres de
jardineria, independentment que superin o no el llindar establert a I'art. 281.3 d’aquestes NNUU,
caldra la redaccié d’'un estudi d'impacte paisatgistic que haura d’ésser informat per I'drgan
competent en matéria del paisatge.

b. Les construccions propies d’'una activitat ramadera extensiva.

c. Reconstruir, rehabilitar i ampliar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies i
cases rurals.

d. Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats.

e. Les actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplacar-se en el medi rural i que es demostri que no és possible la seva implantacié en
altres categories de sol no urbanitzable comu, sense una especial proteccié. En aquest cas,
dels dos procediments previstos a I'art. 287.2 d’aquestes NNUU, caldra optar forcosament per
la tramitacio d’'un Pla especial urbanistic.

f. Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjiament de persones que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d’explotacié enumerades l'art.
47.6.b) del TRLIu i 50 del RLIu.

g. Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria
previstes a l'art. 47.6. c¢) del TRLIu i 52 del RLIu..

h. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.

i. En el cas de la zona 21.a-CPein adjacent a la platja de Castell, es preveu expressament la
possibilitat d’'instal-lar un aparcament al servei de la platja, per tal de donar compliment als art.
28 30 de la Llei de Costes.

Article 293. Tanteig i retracte en sol agricola d’especial interés

1

A efectes de garantir la permanéncia dels sols agricoles que per les seves caracteristiques
funcionals dins el sistema d’espais oberts es considerin d’especial valor, pel procediment establert
a l'art. 113 del TRLIu, 'Ajuntament podra delimitar poligons en desplegament dels objectius del
POUM en sol NU en els quals les transmissions oneroses de terrenys queden subjectes
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a l'exercici dels drets de tanteig i retracte, que correspon al mateix ajuntament, a les entitats
urbanistiques especials o a altres administracions actuants.

La delimitacioé concreta d’aquests poligons subjectes a tanteig i retracte comportara la notificacié
individualitzada als propietaris afectats i s’hauran de complir els requisits establerts per la legislacio
hipotecaria.

Tant els propietaris de les finques afectades com I'administracié que vulgui exercir el dret de
retracte estaran subjectes al que determinen les articles 164 i 166 del TRLIu i els articles 226, 227
i 228 del RLIu.

Article 294. El sol agricola comu, clau 21.b

1

2

Es la resta dels sol agricola, amb una parcel-lacié que presenta unitats de superficie inferior, i que

sense una proteccioé especifica es considera que han de mantenir la seva activitat.

Els usos principals i que cal potenciar en aquest tipus de sol sén els agricoles, propis d’una activitat

agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals. També s’admeten els altres usos

compatibles previstos per la legislacié urbanistica i en aquest POUM.

Els usos i construccions admesos en aquesta zonificacio sén els seguents:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola.

b. Les construccions propies d’una activitat ramadera extensiva i semiintensiva, a excepcio de les
regulades a I'annex | de la Llei 3/98.

c. Les construccions i instal-lacions vinculades als recursos naturals.

d. Reconstruir i rehabilitar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies i cases
rurals d’aquest POUM.

e. Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats.

Les actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que hagin

d’emplagar-se en el medi rural.

g. Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjiament de persones que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d’explotacié enumerades l'art.
47.6.b) del TRLIu i 50 del RLIu.

h. Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria.

i. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.

—h

SECCIO Ill. ESPAI FORESTAL, CLAU 22

Article 295. Definici6 i categories

1

2

Compreén aquells terrenys que per rao del seu pendent, I'existéncia de boscos i el paper important
que tenen en la configuracié de I'entorn i del paisatge estan sotmesos a notables limitacions d’us
i d’edificacio.

Aquest terrenys han de ser destinats a utilitzacions que no impliquin transformacions irreversibles
de la seva naturalesa fonamentalment forestal, o que no lesionin els valors ecologics, paisatgistics
i productius que es protegeixen.

Dins I'espai forestal s’estableixen les categories seguents

a. Sol forestal d’especial interés clau 22.a

b. Sdl forestal comu clau 22.b

Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

Article 296. Sol forestal d’especial interés, clau 22.a

1

Es aquell que la seva situacio territorial li dona unes condicions dptimes per a complir les funcions
d’espai “corredor ecologic” entre espais d’interés natural.
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2

Dins aquesta categoria també s’inclou el sdl forestal sotmés a una especial proteccio, bé per la

legislacié sectorial, bé pel Pla director urbanistic del sistema costaner i, aleshores, s'identifica

d’acord amb alld exposat a I'art. 290.3 d’aquestes NNUU (22.a-C1, 22.a-C2, 22.a-C3, 22.a-Cpein

0 22.a-Pein).

Els usos principals i que cal potenciar en aquest tipus de sol son els forestals d’acord amb la Llei

forestal 6/98 i legislacié sectorial vigent, i ocasionalment els altres usos compatibles previstos per

la legislacié urbanistica i en aquest POUM.

Els usos i construccions admesos en aquesta zonificacié sén els seguents:

a. Les construccions propies d’una activitat forestal.

b. Reconstruir i rehabilitar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies i cases
rurals d’aquest POUM, per destinar-les a habitatge familiar i turisme rural, perd no a I'is hoteler.

. Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats.

. Les actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplacar-se en el medi rural i que es demostri que no és possible la seva implantacié en
altres categories de sol no urbanitzable comu, sense una especial proteccié. En aquest cas,
dels dos procediments previstos a l'art. 287.2 d’aquestes NNUU, caldra optar forgosament per
la tramitacio d’'un Pla especial urbanistic.

e. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament

de les obres publiques.

o 0

Article 297. Tanteig i retracte en sol forestal d’especial interés

1

A efectes de garantir la permanéncia dels sols forestals que per les seves caracteristiques
funcionals dins el sistema d’espais connectors es considerin d’especial valor, I'Ajuntament podra
delimitar poligons, pel procediment establert a I'art. 113 del TRLIu, en desplegament dels objectius
del POUM en sol NU en els quals les transmissions oneroses de terrenys queden subjectes a
I'exercici dels drets de tanteig i retracte, que correspon al mateix ajuntament, a les entitats
urbanistiques especials o a altres administracions actuants.

La delimitacié concreta d’aquests poligons subjectes a tanteig i retracte comporta la notificacio
individualitzada als propietaris afectats i s’hauran de complir els requisits establerts per la legislacié
hipotecaria.

Tant els propietaris de les finques afectades com I'administracié que vulgui exercir el dret de
retracte estaran subjectes al que determinen els articles 164 i 166 del TRLIu i 226, 227 i 228 del
RLIu.

Article 298. Sol forestal comu, clau 22.b

1

2

Sén la resta dels sols forestals que, sense una proteccié especifica, es considera han de mantenir

I'ds actual d’espai forestal.

Els usos principals i que cal potenciar en aquest tipus de sol son els forestals d’acord amb la Llei

forestal 6/98 i legislacié sectorial vigent. També s’admeten els altres usos compatibles previstos

per la legislacié urbanistica i aquest POUM.

Els usos i construccions admesos en aquesta zonificacio sén els segients:

a. Les construccions propies d’una activitat forestal.

b. Reconstruir i rehabilitar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies i cases
rurals d’aquest POUM.

c. Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats.

d. Les actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplacar-se en el medi rural.

e. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.
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SECCIO IV. LESPAI D’'INTERES PAISATGISTIC, CLAU 23

Article 299. Definicié i réegim d’usos

1

Compreén els terrenys que presenten un elevat valor paisatgistic en base les comunitats vegetals
que contenen, l'especial orografia dels mateixos respecte lI'entorn o I'existéncia dins ells
d’elements de elevat valor patrimonial i/o arquitectonic. Normalment conformen petits ambits amb
singularitats especifiques que els fan singulars i que per la seva poca extensié no estan compresos
en ambits protegits pel planejament superior, territorial o sectorial, i aquest POUM considera
necessari establir un régim d’'usos més restrictiu de forma que s’impedeixin les actuacions que
puguin perjudicar les seves condicions actuals.
Els usos i construccions admesos en aquesta zonificacié sén els segients:
a. Les construccions propies de I'activitat que s’hi desenvolupi actualment (agricola, forestal o
ramadera) que per a la seva implantacid, independentment que superin o no el llindar establert
a l'art. 281 d’aquestes NNUU, caldra la redaccié d’un estudi paisatgistic que haura d’ésser
informat per I'0rgan competent en matéria del paisatge.
b. Reconstruir i rehabilitar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies i cases
rurals d’aquest POUM.
Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats.
. Les actuacions especifiques per a activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplacar-se en el medi rural i que estiguin estrictament vinculades a les edificacions existents
i incloses en el cataleg de masies i cases rurals d’aquest POUM.

Qo

SECCIO V. L’ESPAI DE TURISME RURAL | CAMPINGS, CLAU 24

Article 300. Definicio i regim d’usos

1

2

S’entén per activitat de turisme rural i camping la que defineixi en cada moment la legislacié
sectorial respectiva.

Aquest POUM inclou en aquesta zonificacid exclusivament els terrenys que ocupen els quatre
establiments existents destinats a I'is de camping, aixi com aquells contigus a un d’ells en el qual
es preveuen possibles ampliacions.

Les instal.lacions de turisme rural només seran admeses ens les contruccions existents i incloses
en el cataleg de masies i cases rurals.

Tots els terrenys d’aquesta zonificacié també estan afectats pel Pla director urbanistic del sistema
costaner (PDUSC-1) i pel Pla director urbanistic dels ambits del sistema costaner integrats per
sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (PDUSC-2) i, aleshores, d’acord
amb allo establert en 'art. 290.4 d’aquestes NNUU, la zona s’identifica amb les claus 24-CPEIN,
24-C1 i 24-C2, segons la categoria de sol no urbanitzable costaner en que estan inclosos els
terrenys, amb la qual cosa li son d’aplicacio les determinacions més restrictives de les establertes
en aquestes NNUU i les corresponents a la categoria de sol no urbanitzable costaner que el
PDUSC determini en cada moment, aixi com en les seves disposicions transitories

Legislacio sectorial: en els terrenys d’aquesta zona afectats per la z.s.p. establerta a la Llei de
Costes, caldra tenir en compte les disposicions establertes a dita Llei i al Reglament que la
desenvolupa.

Article 301. Usos admesos i régim urbanistic

1
2

Nomeés s’hi admet I'Gis de turisme rural i de camping.

La legalitzacié o ampliacio de les activitats existents, tal com preveu l'art. 47.6.e) del TRLUC i 51
del RLUC, exigira amb caracter previ la redaccié d’'un Pla especial urbanistic que estableixi
'ordenacio i les condicions d’implantacid i haura de regular la superficie de l'actuacio, i
'emplagament, ocupacié, alcades i la resta de parametres de les edificacions o de les arees
d’acampada i de serveis, d’'acord amb I'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica que ha
d’incorporar.
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El Pla especial haura de ponderar les necessitats i justificar la proposta d’ocupacié de sol i
intensitat d’Us proposats, aixi com el compliment dels requisits o suposits que fan possible
'ampliacié de les construccions i instal-lacions establerts en la legislacié sectorial i en el
planejament director i territorial que siguin exigibles en cada moment, actualment en la disposicio
transitoria segona del PDUSC en el redactat atorgat per la modificacié del pla director urbanistic
del sistema costaner (PDUSC-1) i del Pla director urbanistic dels ambits del sistema costaner
integrats per sectors de sol urbanitzable delimitat sense pla parcial aprovat (PDUSC-2), relativa a
la modificacié i a la unificacié de les normes urbanistiques d’ambdods instruments, aprovada per
resolucio del conseller del dia 1 d’agost de 2014.

Per a I'ordenacié de l'activitat prevaldran les determinacions de la legislacié sectorial pel que fa
superficies minimes i serveis minims. Sempre que aixd0 no impliqui vulnerar les obligacions
derivades d’aquesta legislacié especifica, les zones destinades a camping Unicament podran tenir
instal-lacions de caracter fix destinades a serveis col-lectius, que no podran ocupar més del 5%
de l'area que és objecte d’'ordenacié i la seva algaria no ultrapassara els 6 metres, corresponent a
planta baixa i una planta pis..

D’altra banda, és obligatori que totes les caravanes s’absentin durant un termini no inferior a quinze
dies I'any de l'area que és objecte de l'autoritzacié i I'ordenacid, prohibint-se expressament
'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda.

En el suposit de cessament de I'activitat de camping i que no es produeixi una transformacié d’usos
a turisme rural, aixi com per aquells petits espais aixi qualificats que no estan ocupats actualment
per les instal-lacions, el régim d’'usos que operara sera el propi de la zona d’equilibri territorial, en
les limitacions establertes pel PDUSC en les diferents categories de sol.

SECCIO VI. LESPAI D’EQUILIBRI TERRITORIAL, CLAU 25

Article 302. Definicio i regim d’usos

1

Es aquell tipus de sol on aquest POUM considera que no concorren els valors suficients, d’acord

amb la legislacié aplicable en matéria de régim del soOl i valoracions, per tal d’ésser classificat com

a sol no urbanitzable, tal com preveu 'apartat segon de I'art. 32.b) del TRLIu; perd, que tampoc

considera necessaris pel creixement de la poblacié i de I'activitat econdmica per ésser classificats

com a sol urbanitzable i que, per tant, classifica com a sol no urbanitzable, bé en compliment de

les determinacions del Pla director urbanistic del sistema costaner, bé en coheréncia amb el Pla

director territorial de 'Emporda, bé amb I'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la

qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit a I'art. 3

del TRLIu.

Els usos i construccions admesos en aquesta zonificacioé sén els segients:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola, forestal, ramadera, d’explotacio dels recursos
naturals o en general, rustica..

b. Reconstruir i rehabilitar les edificacions que estiguin incloses en el cataleg de masies i cases
rurals d’aquest POUM.

c. Rehabilitar les edificacions incloses en el llistat d’habitatges aillats.

d. Les actuacions especifigues per a activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplagar-se en el medi rural.

e. Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria
previstes a l'art. 47.6. c) de la Llu i 52 del RLIu..

f. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.
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SECCIO VII. LESPAI DE PROTECCIO DE SISTEMES, CLAU 26

Article 303. Definicié i regim d’usos

1

3

Aquesta zona es correspon amb aquelles arees de sol no urbanitzable destinades a la consolidacié
de sistemes, en especial el sistema viari. Dita zona queda definida pels marges immediats de les
vies principals, aixi com pels espais centrals dels giratoris i parterres que s’ubiquen dins el propi
sistema viari. Aquests espais cal considerar-los per a tal de minimitzar els impactes que
produeixen les vies principals dins els territori, en especial des de la perspectiva paisatgistica.

El régim d’Us previst per aquest zona sera, principalment, I'agrari i forestal, en quan a les arees
adjacents a les vies de circulacid, mentre que a I'interior dels giratoris i els parterres delimitats dins
del sistema viari, es tindran en compte les mateixes consideracions que en el sistema d’espais
verds.

No s’admet cap tipus de construccié dins aquest espai.

TITOL VIII. DISPOSICIONS DE PROTECCIO DEL PAISATGE
SECCIO I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 304. Objecte i marc de referéncia

1

L’'objecte d’aquest POUM en sol NU, en matéria de proteccid del paisatge, és el reconeixement,
ordenacié i proteccio del paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccié entre les
activitats humanes i la matriu biofisica del territori, a fi d’harmonitzar la preservacié dels seus valors
patrimonials, culturals i econdmics, amb el desenvolupament sostenible.

Entesos, tant el paisatge com la sensibilitat social envers aquest, com fendbmens evolutius i
canviants al llarg del temps, la finalitat de les regulacions d’ordre especificament paisatgistic és
propiciar que I'evolucié del paisatge sigui harmonica amb 'evolucié de la sensibilitat social, sense
perjudici de fixar, amb un objectiu de permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes
paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja sigui per la seva excel-léncia estética o pel seu valor
identitari.

El Pla Territorial del Baix Emporda, pel fet que estableix regulacions que afecten als sistemes
basics del territori, intervé en I'evolucid del paisatge i estableix normes encaminades a regular
directament els fendmens de transformacio6 del paisatge.

El POUM concreta i desenvolupa aquests criteris territorials i les normes que faran possible la
proteccié del paisatge del municipi de Palamés.

En tant no entri en vigor la Llei de proteccié i gestié del paisatge de Catalunya, aquest POUM
s’adapta als objectius del Conveni Europeu del Paisatge, d’octubre del 2000, al que el Parlament
de Catalunya s’adheri mitjancant la Resolucio 364/VI de 14 de desembre del 2000.

Article 305. Condicions generals per a les transformacions del sol en els paisatges rurals

1

Sense negar el fet de la inevitable evolucié del paisatge, el Pla Territorial i en conseqiiéncia el
POUM en SNU adopten el criteri de preservar-lo i recrear-lo quan sigui possible, en front a la
tendéncia a la progressiva uniformitzacio de 'espai.

Els projecte de transformacioé del territori rural complira les condicions seguents:

a. Les actuacions de transformacié de sols han de mantenir I'escala de la compartimentacié de
'espai agricola productiu en les diverses peces (camps o unitats de produccié agricola) que
amb la seva dimensid, proporcid, ritme i seqliiéncia defineixen els diversos paisatges rurals.

b. Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives, ja siguin
murs de pedra o altres materials, 0 bé marges o espais residuals que concentren el desnivell i
que poden presentar diferents tractaments vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d’arbres,...).

c. Per mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agricoles, cal conservar les peces
relictes de bosc consolidat o antic, sobre els quals no es podran efectuar rompudes.
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d. S6n objecte de proteccio, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals, les
infraestructures de rec i les construccions d’abric tradicionals complementaries de I'Us agrari,
sense perjudici de les obres de millora que siguin necessaries.

e. Enl'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura de servei local, s’aprofitaran els
canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de comunicacié procurant
mantenir la unitat de les explotacions i evitant la fragmentacié dels camps.

Article 306. Catalegs i directrius del paisatge

1

2

Quan és redacti el cataleg i directrius del paisatge que s’incorporaran al Pla Director Territorial de
'Emporda, el POUM ajustara a les seves determinacions a aquests documents.

Caldra seguir les determinacions de la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacio
del paisatge, per la qual es regulen els estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Article 307. Plans especials de proteccié del paisatge

En el cas que I’Ajuntament ho consideri necessari, per a una major garantia en assolir els objectius
de proteccié del paisatge que determini el PDT de 'Emporda o el present POUM, es podran
redactar Plans especials de proteccié del paisatge pels ambits que I'administracié determini en
cada cas.

SECCIO Il. CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Article 308. Condicions de proteccié mediambiental

1

Per totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i sempre
que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d’avaluacié de
I'impacte ambiental que haura d’acompanyar-se amb el projecte corresponent d’acord amb el Real
Decret 1302/86 d’avaluacié de I'impacte ambiental, el Decret 114/88 i la legislacié concordant.
Independentment de la realitzacié dels estudis d’avaluacié de l'impacte ambiental, totes les
actuacions que s’hagin d’efectuar en sol NU hauran de complir les condicions de proteccio
mediambiental establertes en el present POUM.

Article 309. Tanques

1

2

Amb caracter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en les particions de
parcel-les i els associats a habitatges implantats en el sol NU i els que afectin espais forestals.

En els casos degudament justificats en que per I'activitat ramadera o horta sigui necessaria la seva
construccio, i 'Ajuntament aixi ho autoritzi, aquesta s’ajustaran als criteris establerts a I'art. 279.7
d’aquestes NNUU.

En relacio a les tanques existents legalment executades, quan la seva integracié paisatgistica no
sigui satisfactoria es requerira al propietari de la mateixa per tal que introdueixi les esmenes
necessaries per tal de corregir el seu impacte paisatgistic. La resolucié de I'administracié
especificara els canvis que calgui introduir en la tanca per a fer-la paisatgisticament acceptable.

Article 310. Publicitat

1

2

Queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, exceptuant-ne aquells que van destinats al
retolament especific dels esmentats indrets i de les finques en les arees especialment protegides
per aquest POUM.
Amb I'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural i del paisatge, I'Ajuntament adoptara
mesures per al desmuntatge o enderroc de les tanques i/o cartells publicitaris implantats sense
llicéncia municipal.
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Article 311. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

1

Pel qué fa a les infraestructures eléctriques, per cable i altres similars, queden prohibides les
instal-lacions de noves linies aéries d’alta i de baixa tensié i de telecomunicacions, que, en tot cas,
hauran de ser soterrades.

L’'ordenacié de les antenes, repetidors i altres elements d’instal-lacié de les infraestructures de
telecomunicacions es desenvoluparan a traves d’un Pla especial.

Article 312. Adequacié de les obres al medi

1

Amb caracter general, i molt especialment quan es tracti d’actuacions en les zones que sén objecte
de proteccio especial, territorial, paisatgistica o que formin part del patrimoni historicoartistic,
resten prohibides les construccions que per llur forma, composicid, opuléncia o Us inadequat dels
materials en la seva técnica o adaptacié al medi poguessin desmereixer 'ambient i el paisatge on
es situen.

Als Nuclis Rurals, els edificis que s’hi vulguin construir s’adequaran a I'ambient i el paisatge
existent.

Article 313. Condicions generals per a les edificacions aillades

a.

Les edificacions que s’ubiquen en sol no urbanitzable sén, en principi, interferéncies potencials al
paisatge existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per altres objectius, convé que
estiguin subjectes a regulacions d’ordre paisatgistic.

A efectes d’aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden realitzar en sol no

urbanitzable a 'empara del que estableix l'article 47 del TRLIu.

Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les seglients estrategies d’integracio en

el paisatge:

a. harmonitzacio

b. mimesi / camuflatge /ocultacié

c. monumentalitzacio

L’estrategia d’harmonitzacié és la preferent i pretén que les noves edificacions s’integrin en el

paisatge com a components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la qualitat d’aquest.

L’estratégia d’ocultacio és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un grau

acceptable d’harmonitzacié i la integracié només és possible adoptant les mesures adequades per

a ocultar o fer escassament perceptible la imatge de la seva implantacié. Aquesta estratégia pot

complementar, quan convingui, la d’harmonitzacié.

La estratégia de monumentalitzacio pot ser indicada per a determinades construccions en qué la

imatge hagi de passar a ser un component principal del paisatge. L’oportunitat d’aquesta estratégia

requerira un informe favorable de I'Observatori del Paisatge.

En defecte de regulacions especifiques establertes per catalegs o plans especials urbanistics, les

edificacions hauran de complir les seglients condicions per a garantir una satisfactoria integracio

en el paisatge:

a. Peffil territorial. Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics i
s’evitara la localitzacioé d’activitats sobre els punts prominents, els careners i les cotes més
altres del territori, on la projeccio de la silueta de I'edificacié en la linia d’horitzé modifiqui el
perfil natural perceptible del paisatge.

b. Proporcié. Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i escala del paisatge,
evitant o fraccionant aquelles que per la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia
i desproporcionada.

c. Pendent. En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major pendent. Quan
siguin necessaris anivellaments es procurara evitar I'aparicié de murs de contencio de terres,
i es salvaran els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la
revegetacié. Per minimitzar l'impacte visual, les edificacions s’esglaonaran o es
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descomposaran en diversos elements simples articulats evitant la creacié de grans plataformes
horitzontals que acumulin en els seus extrems importants diferéncies de cota entre el terreny
natural i el modificat.

d. Parcel-la. La correcta insercié en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que una
proporcié minima del 70% de la parcel-la on s’ubica mantingui el caracter d’espai rural no
artificialitzat que ha d’actuar de coixi amb I'entorn no transformat, tot i que s’admeten les
actuacions necessaries per donar un correcte tractament als limits de la implantacio.

e. Distancies. Les edificacions se separaran de les lleres dels rius, rieres i barrancs la distancia
que determina la normativa sectorial a tal efectes, i com a minim 20 m. Aixi mateix, se
separaran dels marges de les infraestructures lineals de comunicacié un minim de 25 m de les
vies locals i 100 de les generals.

f. Tractament exterior. Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments exteriors
de les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a materials d’acabament només
s’utilitzaran aquells que presentin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge
i no introdueixin contrastos estranys en la imatge dominant d’aquest.

Les edificacions que pel seu caracter estiguin autoritzades a seguir l'estratégia de

monumentalitzacié no estaran subjectes a les limitacions assenyalades, sense perjudici de

I'observanca de les distancies i servituds i d’altres condicions establertes amb criteris funcionals,

de seguretat i ecologics.

Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina I'article 47 del

TRLIu, que per motius funcionals inevitables hagin de situar-se en una ubicacié en la qual pels

seus requeriments de forma no pugui complir algunes de les condicions establertes, utilitzara els

mitjans adequats, en especial I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau
d’integracié acceptable en el paisatge.

Article 314. Estudis d’integracioé paisatgistica

1

Per a latorgament de llicencies de moviments de terres i apilaments, de construccio
d’infraestructures i d’edificacio i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una preséncia
visual rellevant en el paisatge, s’'incorporaran al projecte técnic, que ha d’acompanyar la sol-licitud
d’autoritzacié, els estudis necessaris per a mostrar la seva insercié en el mateix i que permetin
avaluar-ne els efectes. En aquells casos en qué l'autoritzacio requereixi préviament I'aprovacié
d’'un instrument urbanistic, s’'incloura ja en aquest un primer estudi paisatgistic adequat al tipus de
determinacions propies de l'instrument.

S’entendra que son visualment rellevants totes les edificacions de localitzacié aillada, incloses
aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primaries en general, i també aquelles
situades en les franges exteriors dels nuclis urbans que per la seva envergadura —volum, algada,
longitud de fagana— puguin tenir una preséncia important en la futura imatge del nucli urba. En
especial, es consideren visualment rellevants aquelles actuacions de valor estratégic formalment
autdnomes que s’admetin en sol de proteccid territorial o preventiva.

L’estudi paisatgistic comprendra com a minim seccions i algats territorials de la implantacié dels
edificis i del moviment de terres necessari, imatges principals dels nous edificis, construccions
presentades en el seu context paisatgistic, aixi com explicacié de les solucions complementaries
d’integracié adoptades: materials, colors, vegetacio...

Quan la integracié paisatgistica no sigui satisfactoria es denegara I'aprovacio o 'autoritzacié en
aquells casos en qué es consideri que no hi ha cap férmula raonable que solucioni els problemes
constatats. En els altres casos, es requerira al promotor de la construccid, edificacié o instal-lacié
que introdueixi les esmenes necessaries per tal que la integracié sigui satisfactoria. La resolucio
de l'administracié especificara els canvis que calgui introduir en el projecte per a fer-lo
paisatgisticament acceptable.
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5

6

Els elements de referéncia per a I'avaluacio del grau d’integracié paisatgistica son les disposicions
al respecte que estableixen aquestes normes als catalegs i les directrius del paisatge que es vagin
aprovant, i les normes que es continguin en els instruments de planejament urbanistic.

Amb funcié assessora en la interpretacié de les disposicions i els criteris sobre paisatge continguts
en els instruments vigents i per a la proposta de les esmenes als projectes que siguin necessaries,
es podran crear comissions d’avaluacié paisatgistica municipals.

TITOL IX. DISPOSICIONS DE PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 315. Disposicions comunes

1

La proteccié del medi ambient natural i urba, la conservacié de la natura i la proteccié del paisatge
es realitzara mitjangant la preservacido del sol de qualsevol procés de degradacid o de
transformacio del seu desti a través de les mesures limitatives o prohibitives que es despleguen
en el present capitol i aquelles altres que en resultin de I'aplicacié directa de la legislacié que sigui
d’aplicacié en cada cas concret.

A aquest efecte, en compliment del que preveu aquest POUM, i sense perjudici de la seva aplicacio
directa, es podran redactar Plans Especials urbanistics amb els objectius previstos a I'art. 278
d’aquestes NNUU.

Les activitats que es pretenguin desplegar en el sol no urbanitzable i que, per les seves especials
circumstancies, siguin susceptibles de produir alteracions importants del paisatge, dels sistemes
ecologics o del medi ambient, requeriran la redaccié dels estudis ambientals i/o paisatgistics que
haura d’ésser informat per I'érgan competent en matéria del paisatge i/o medi ambient

Article 316. Proteccidé de I’'ambient atmosféric. Nivells d’emissio

1

Els titulars de focus emissors de contaminants a I'atmosfera, qualsevol que sigui la seva
naturalesa, estaran obligats a respectar els nivells d’emissié establerts amb caracter general,
entenent-se per tal la quantia de cada contaminant abocada a I'atmosfera sistematicament en un
periode determinat. En qualsevol cas, hauran de complir amb la normativa que estableix aquest
Pla, la legislacio sectorial i les directives europees en tot alld que comporti un desplegament
urbanistic sostenible i una millora de la qualitat de vida, amb I'objectiu de preservar la qualitat de
l'aire a fi de protegir la salut humana i tot tipus de béns de qualsevol naturalesa.

No es podran instal-lar, ampliar o modificar activitats qualificades com a potencialment
contaminants quan lincrement de contaminacié de I'atmosfera previst ultrapassi els nivells
d'immissié establerts. En la resta de casos sera aplicable el régim general d’instal-lacié, ampliacioé
i trasllat d’'industries.

Els régims de prevencio i control de la contaminacié atmosférica als que queden sotmeses les
activitats a implantar seran, segons escaigui, els que es preveuen a la Llei 3/1998 de 27 de febrer
de la intervencié integral de I'administraci6 ambiental i, al seu cas, per alld que determini la
normativa sectorial en matéria de proteccié de I'ambient atmosféric.

El relacid a la contaminacié acustica s’estara a alld que disposa la Llei 16/2002 de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, I'ordenanga municipal de sorolls i vibracions de
I'Ajuntament de Palamés i les demés normes aplicables als requeriments de qualitat de vida,
proteccio i millora del medi ambient i de la salut. La finalitat d’aquestes regulacions és garantir el
dret a tenir un medi ambient adequat per al desenvolupament de les persones, el dret a la proteccid
de la salut i a la intimitat i vetllar pel benestar i la qualitat de vida dels ciutadans.

En relacid a la contaminaciéo de I'enllumenament exterior i interior, aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal en fa referéncia directa i sera d’aplicacio allo que es regula a la Llei 6/2001
d’'ordenacié ambiental per a la proteccié del medi nocturn, aixi com a les ordenances i demés
normativa sectorial aplicable. La finalitat d’aquestes regulacions es mantenir al maxim possible
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les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la fauna, de la flora i dels
ecosistemes en general. Promoure l'eficiencia energética dels enllumenats exteriors i interiors
mitjangant I'estalvi d’energia, sens minva de la seguretat, evitar la intrusié luminica en I'entorn
domestic i, en tot cas, minimitzar-ne les molésties i els perjudicis i prevenir i corregir els efectes de
la contaminacio luminica en la visio del cel.

Article 317. Proteccié de ’'ambient atmosfeéric. Requisits d’instal-lacié

No s’autoritzara la posta en funcionament, total o parcial, de cap activitat que aboqui fums, pols,
gasos i vapors contaminants a I'atmosfera, en especial aquelles que cal considerar potencialment
contaminants per la legislacié sectorial vigent, si préviament no s’han provat i instal-lat els elements
necessaris que garanteixin una correcta depuracié i comprovat posteriorment la seva eficacia i el
correcte funcionament. L’administracié podra, en tot cas, imposar les mesures correctores
preventives adequades.

Article 318. Proteccié de les aigiies

1

En actuacions sobre terrenys adjacents als marges de lleres publiques, entenent per tal les rieres

de régim discontinu existents en el municipi, i en tant no es realitzin les corresponents partions, es

reservara lliure d’edificacié una franja de terreny de 5 metres d’amplada a partir del marge segons

es defineix en la vigent Llei d’Aigties (RDL 1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el text refos de

la Llei de Aigles), o des de la linia de cornisa natural del terreny en els marges escarpats. Aquesta

zona tindra la consideracié d’espai lliure d’us public.

Les actuacions en Zona de Policia, 100 metres d’amplada mesurats horitzontalment a partir de la

llera, queden sotmesos al Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desenvolupa els Titulos Preliminar, I, IV, V, Vl y

VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas i al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de

julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, amb I'objectiu de protegir el

domini public hidraulic i el régim de corrents

Les seglents activitats i usos del sol que queden regulades son les seglents:

a. Les alteracions substancials del relleu natural del terreny

b. Les extraccions d’arids

c. Les construccions de tot tipus, tinguin caracter definitiu o provisional

d. Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per a la corrent en régim d’avingudes o
que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini public hidraulic

La modificacié dels limits de la zona de policia, només podra ser promoguda per 'administracié

de I'Estat, autonomica o local, en els casos senyalats en l'article 6 del text refos de la llei d’aigles.

La competéncia per acordar la modificacié correspondra a I'organisme de conca, el qual haura

d’instruir 'expedient que passara el tramit d’'informacié publica i el d’audiéncia a I'’Ajuntament i

comunitat autbnoma corresponent i als propietaris afectats. L'execucié de qualsevol obra o treball

en la zona de policia precisara autoritzacié administrativa prévia de l'organisme de conca.

(Duplicat article 93)

No es podra expedir cap llicencia en terrenys contigus a les lleres sense la corresponent partié o

informe per 'organisme competent.

D’altra banda, s’establira la servitud de pas public per a aquelles vies que, a través de predis

particulars, es considerin necessaries per enllagar la zona d’Us public amb carreteres o camins

publics propers, essent obligatori que, en el planejament dels sectors situats entre les lleres

publiques i les carreteres o camins publics es disposi, com a minim, una via d’enllag cada 300

metres

No obstant el que s’ha disposat en els apartats anteriors i el que s’estableix en els apartats

seguients, sera d’aplicacio allo que disposa el Decret 328/1988 de 11 d’octubre sobre normes de
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protecci6 i addicionals en matéria de procediment en relacié6 amb diversos aquifers, en cas de
donar-se I'existéncia d’aquests.

Per I'abocament de les aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, de
I'autoritzacié de connexid i si resulta necessari d’'un sistema de pretractament i depuracio en origen
que haura de permetre d’assolir els parametres d’abocament a la xarxa de clavegueram —vectors
de contaminacié i cabals- que resultin de les normes de gestio de I'estacié depuradora
corresponent i siguin fixats per 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per ordenanga municipal, per
I'organisme al carrec d’aquesta gestio o per el reglament del servei de sanejament si existeix. Amb
caracter general, quan no sigui possible la connexié amb la xarxa general de clavegueram, per tot
I'ambit del municipi s’haura de comptar amb sistemes de tractament autdnom per als quals sera
necessaria l'autoritzacioé de 'ACA quant als seus abocaments a llera publica.

Els terrenys guanyats a tot tipus de lleres publiques, tant si provenen de fendmens naturals com
de l'accié antropica sobre els elements, estaran subjectes a les servituds legals i altres
disposicions de les Llei d’Aiglies estatal i autonomica.

Les perforacions per a captacido d’aigles subterranies no podran iniciar-se sense llicéncia
municipal per les obres accessories, a més de les corresponents autoritzacions dels Organismes
competents. Per a I'is dels cabals aixi obtinguts es requerira, aixi mateix, la corresponent
autoritzacié municipal. Sera d’aplicacio el Decret 328/1988 de 11 d’octubre en relacié a aquifers.

Article 319. Abocaments industrials que afectin a lleres i aqiiifers i zones maritimes

1

Les activitats que es pretenguin emplacar en I'entorn de rieres i abocar en les seves lleres aiglies
residuals potencialment susceptibles d’alterar la capacitat biogénica del medi i siguin autoritzades
i no siguin contraries al model de territori fixat per aquest Pla d’ordenacio hauran d’estar dotades
de dispositius de depuracid, mecanics, quimics o fisicoquimics, per eliminar de les seves aigies
residuals els elements nocius que puguin alterar I'estat natural de les lleres o puguin ser
perjudicials per a la riquesa piscicola, pecuaria, agricola o forestal, aixi com sistemes o dispositius
que permetin controlar en tot moment, per part de I'administracié competent, que els efluents
compleixen els parametres de la legislacié actual

Queda prohibit als establiments industrials que produeixin aigles residuals, capaces —per la seva
toxicitat o per la seva composicié quimica i bacterioldgica- de contaminar les aiglies profundes o
superficials, I'establiment de pous, rases, galeries o qualsevol dispositiu destinat a facilitar
I'absorcié de les anomenades aigies pel terreny, aixi com el seu abocament en les rieres sense
prévia depuracio.

Es prohibeix igualment 'abocament de qualsevol classe de residus solids i enderrocs al mari la
seva ribera, incloent en aquesta prohibicié la zona de servitud de proteccié. Tampoc no podran
abocar-se substancies contaminants ni introduir formes d’energia que puguin comportar un risc
per a la salut publica i el medi natural.

No es permetra cap abocament al mar o la seva ribera i zona de servitud de protecci6é d’aigles
residuals sense una prévia depuracio que garanteixi I'assoliment dels limits legalment establerts.
Les estacions depuradores hauran d’instal-lar-se fora de la zona de servitud de proteccio i de pas
de la zona maritim terrestre, on tampoc no s’admetra la disposicié de col-lectors paral-lels a la
costa.

Aquesta prohibicié es fa extensa a 'abocament de qualsevol residu al terme municipal de Palamos,
segons el que determina la Llei 6/1993 de 15 de juliol regulador dels residus i la normativa que la
desenvolupa.

Article 320. Proteccié de '’ecosistema i del paisatge

1

L’administracié Municipal i Organismes competents denegaran la llicencia o aprovacio, en el seu
cas, a tot pla, programa, projecte o acte que pugui contribuir a la destruccié, deteriorament o
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desfiguracié del paisatge, a la seva contaminacio o a la pérdua dels seus valors naturals, culturals
0 paisatgistics.

2 L’autoritzacié de projectes publics o privats que puguin tenir incidéncies notables sobre el medi
ambient, comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d’altres
perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, només podra atorgar-
se després de realitzar una avaluacio prévia dels seus efectes. Per tant sera necessari presentar
un estudi d’impacte ambiental com a requisit previ a la concessié de llicencia amb I’ objecte
incorporar la variable ambiental en la presa de decisions.

3 La decisi6 relativa a l'avaluacié correspondra als organismes de medi ambient que tinguin
competéncies en cada cas. Aquests organs han de realitzar la declaracié d'impacte ambiental que
condiciona l'autoritzacio del projecte per part de 'administracio responsable. En el cas de que la
Declaraci6 sigui positiva, I'organisme de medi ambient fixara les condicions que hauran de ser
recollides en el projecte, per tal que en I'execucié del mateix es garanteixi la proteccio del medi.

4 Elprocediment d’avaluacié d'impacte ambiental incloura també la participacio ciutadana i garantira
d’aquesta manera la integracié de diversos sectors socials en el procés de presa de decisions.

5 Per al'avaluaci6 ambiental de plans, programes i projectes sera d’aplicacioé la normativa estatal
i autondmica existent en aquesta matéria, i altra normativa sectorial aplicable.

6 Pel que fa a la proteccio de la Flora, la Fauna, i els habitats, el marc de referéncia sera la Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, i la Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de
1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres. La proteccié de la fauna autdctona i no
autoctona també es regeix pel que estableixen els tractats i els convenis internacionals, la
normativa estatal i la comunitaria, la LLei 22/2003, de 4 de juliol, de proteccié dels animals i les
disposicions que les desenvolupen.

7 Pel que fa a residus agraris i ramaders s’aplicara com a base el Decret 220/01 d’1 d’agost, i altre
legislacio vinculada.

8 Pel que fa a l'ordenacié de les instal-lacio de telefonia mobil sera d’aplicacié la Directiva
91/676/CEE de 12 de desembre, el RD 261/1996 de 12 de febrer i el Decret 148/2001 de 29 de
maig d’ordenacié ambiental de les instal-lacions, aixi com la legislacio estatal que en el seu cas
fos d’aplicacié en aquesta matéria, altra normativa sectorial aplicable i ordenances municipals.

9 Els abocadors controlats es localitzaran en llocs que no afectin al paisatge ni alterin I'equilibri
natural, evitant-se el seu despreniment per vessants. En tot cas, es faran estudis que demostrin la
no alteracid de les escorrenties naturals dels terrenys, de la geomorfologia de la zona i del
microclima, i de la contaminacio del subsol i de 'aire. Qualsevol indret on es prevegi dur a terme
una disposicié de residus sobre el sol haura de complir les determinacions del Decret 1/1997 de 7
de gener sobre la disposicio del rebuig dels residus en dipdsits controlats. Aixd no obstant, sempre
que es tracti de terres netes, no contaminades per runes o altres fraccions de residus, no resulta
necessari gestionar aquests materials mitjangant un gestor autoritzat de residus.

10 Perl'estesa de linies eléctriques, telefoniques i altres es realitzaran estudis alternatius de ubicacio
a fi de no alterar el caracter del paisatge. En tot cas es complira la legislacié corresponent i, a la
vegada, per questions paisatgistiques, i de proteccio a la salut, i al medi ambient, I’Ajuntament
podra denegar I'estesa atés que inicialment el Pla determina que totes aquestes linies han de ser
soterranies.

CAPITOL Il. MESURES MEDIAMBIENTALS GENERALS

Article 321. Mesures mediambientals generals.

1 Les mesures i els parametres ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis s’incorporaran en els
seguents casos: edificis de nova construccid, en els procedents de reconversio d’antiga edificacié
i en els resultants d’obres de gran rehabilitacio, entenent com a tals les que només excloguin
I'enderrocament de les faganes o constitueixin una actuacié global en tot I'edifici.
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4

Els parametres ambientals i d’ecoeficieéncia sén d’aplicacio en els edificis, de titularitat publica o
privada, destinats a qualsevol dels usos seglients: habitatge, residencial col-lectiu (hotels,
pensions, residéncies, albergs), administratiu (centres de I'administracié Publica, bancs, oficines),
docent (escoles infantils, centres d’ensenyanga primaria, secundaria, universitaria i formacio
professional) sanitari (hospitals, cliniques, ambulatoris | centres de salut) i esportiu (poliesportius,
piscines i gimnasos).

En el projecte basic o en el projecte obligatori a efectes d’autoritzacié de llicencia d’obres,
s’especificaran les disposicions adoptades per assolir els parametres d’ecoeficiéncia que figuren
en el Drecret 21/2006, de 14 de Febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiénica en els edificis i en les presents NNUU,

Aquestes mesures es justificaran en el projecte executiu o projecte per a l'inici d’'obres, que haura
d’incloure una memoria justificativa del seu compliment. La documentacié justificativa del
compliment dels parametres ambientals i d’ecoeficiéncia, aixi com les recomanacions adregades
a l'usuari referents a I'ds i manteniment de I'edifici i de les instal-lacions, formaran part del llibre de
I'edifici, en el cas d’habitatges

Article 322. Mesures mediambientals per als jardins privats i publics.

1

En les sol‘licituds de llicencies d’obra de nova construccid caldra presentar una memoria
descriptiva, indicant les espécies arbodries existents, la seva situacié i amidament, i la descripcid
de l'estat final del jardi (superficies, tractament d’aquestes, espécies a plantar, tamanys i n°
d’individus, els anivellaments definitius dels espais exteriors, els espais pavimentats), amb
esquemes de les instal-lacions d’enllumenat, rec i subministrament d’aigua, i planols i seccions de
I'estat inicial i final de la zona verda

En solars edificables que presentin vegetacié arbrada només sera permesa la tala d’arbres que
representin un maxim d’afectacié del 30% de l'arbrat existent. Si per a assolir el sostre fixat del
solar s’afecta una quantitat d’arbrat superior al 30 %, s’hauran de replantar el mateix nombre
d’arbres talats en el mateix solar, utilitzant les mateixes espécies o altres de caracter mediterrani,
adequades a 'espai.

Article 323. Mesures mediambientals per a la gestié de I'aigua

1

Els edificis de nova construccid, els procedents de reconversio d’antiga edificacio i/o els resultants
d’obres de rehabilitacié integral destinats a habitatge, residencial col-lectiu, administratiu, docent,
hospitalari, esportiu, piscines i gimnasos, comercial i industrial:

a. Disposaran d’'una xarxa de sanejament que separi les aiguies pluvials de les residuals. Aquesta
separacio s’ha de mantenir com a minim fins a I'entrada de les arquetes situades I'exterior de
la propietat o si aixd no fos possible, en el limit més proper d’aquesta a la xarxa general de
sanejament.

b. Totes les aixetes i equips de dutxa estaran provistes de dispositius economitzadors, que
garanteixin un cabal d’entre 9 i 12 litres/minut a una pressié dinamica minima d’utilitzacio
superior a 1 bar.

c. Les cisternes hauran de disposar mecanismes de doble descarrega o de descarrega

interrompible.

d. Les edificacions disposaran de mecanismes de control de la pressié d’aigua d’entrada.

e. Les piscines privades de nova construccié preveuran mesures d’estalvi d’aigua mitjangant
'emmagatzematge i la reutilitzacié de les aigles, principalment per al rec de la zona de verd
privat, previ tractament per eliminar I'excés de clor. En cap cas les aiglies procedents de la
renovacio de les piscines es podran abocar directament a la xarxa d’aiglies residuals.

f. Es fomentara la reutilitzacié de les aiglies grises per el rec del verd privat.
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g. En edificis d’us docent, sanitari, esportiu o col-lectiu les aixetes de lavabos i dutxes disposaran
obligatoriament de mecanismes temporitzadors o bé detectors de preséncia per al seu
funcionament.

2 El planejament derivat, els projectes d’obres i els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure

a. La recollida d’aigles pluvials en els edificis amb espais verds privats per la seva posterior
utilitzacié per al rec dels jardins. Les dimensions dels dipdsits dependran de la superficies de
sostre construit i de la superficies de verd privat, ja sigui comunitari o particular.

b. La utilitzacié de paviments permeables (empedrats, graves, etc.) per reduir la impermeabilitat i
facilitar la percolacié de l'aigua.

Es limiten les arees a pavimentar amb paviments durs dins els espais lliures de les parcel-les a

un maxim d’'un 20% per tal de garantir la correcta infiltracié de I'aigua i reduir els efectes de les

inundacions.

Les aigles pluvials del sector del Pla de Nau recolliran, previ estudi de detall que podra aportar

altres solucions amb la mateixa finalitat, en dipdsits i/o basses de laminacié properes a la riba de

la riera de I'’Aubi per tal de ser reutilitzades per al rec dels espais verds urbans. Aquesta mesura
pretén minimitzar els efectes de les inundacions, afavorir la recarrega de I'aquifer i minimitzar el
consum d’aigua.

Article 324. Mesures mediambientals energétiques

1

Tots els habitatges unifamiliars i els edificis que presentin una demanda d’aigua calenta sanitaria
superior als 350 litres/dia a una temperatura de referéncia de 60°C hauran de disposar d’un
sistema d’aigua calenta sanitaria que ultilitzi per al seu funcionament energia solar térmica, amb
una contribucié minima fixada en la seguent taula:

Demanda total Contribucié minima d’energia solar
d’aigua calenta en la produccié d’aigua calenta
sanitaria sanitaria
Habitatges 35 %
unifamiliars
350 a 1.000 litres 40 %
1.001 a 4.000 litres 45 %
4.001 a 6.000 litres 50 %
6.001 a 10.000 litres 55 %
> 10.001 litres 60 %

En els casos on tecnicament sigui impossible la instal-lacié dels panells solars degut a la manca
de suficient assolellament per barreres externes, la impossibilitat de disposar de la superficie de
captacio necessaria, o les limitacions que estableixen les normes urbanistiques s’utilitzaran altres
fonts renovables, com processos de cogeneracid o fonts d’energia residuals procedents de la
instal-lacié de recuperadors independents a la propia generacié de calor de I'edifici.

En els edificis on es prevegi un consum d’aigua calenta sanitaria superior als 1.000 litres/dia, no
es podra utilitzar energia eléctrica per escalfar 'aigua.

Article 325. Mesures mediambientals de transmissio térmica

En les obertures de faganes i cobertes es disposara de vidres dobles o altres solucions que
assegurin un coeficient mitja de transmissié térmica de la totalitat de I'obertura inferior o igual a
3,30 w/m2°k.
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Article 326. Mesures mediambientals de I’enllumenat

1

L’Ajuntament fomentara per mitja d’'una ordenanc¢a municipal la millora de les condicions del medi

nocturn per tal de contribuir a la millora de la salut i el benestar de les persones i garantir les

maximes condicions de foscor natural dels ecosistemes nocturns. La ordenancga regulara la
lluminaria, la poténcia, la densitat, etc. basant-se en la seglent zonificacid, d’acord amb I'article

5.1 del Decret 82/2005, pel qual s’aprova el reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001,

d’ordenacioé ambiental de I'enllumenat per a la proteccio del medi nocturn, i de la vulnerabilitat a la

contaminacié luminica.

a. Zona E1: Inclou I'area situada dins els limits de I'Espai d’Interés Natural de les Gavarres i de
Castell — Cap Roig i les zones forestals protegides, aixi com els parcs urbans forestals i els
parcs urbans humits.

b. Zona E2: Inclou la resta de sol no urbanitzable, aixi com la urbanitzacié de Balitra i el sol
urbanitzable delimitat per usos terciaris i industrials on s’ha d’ubicar el poligon industrial de
Balitra (d’acord amb I'article 5.3 de la llei 6/2001). També inclou el sistema hidrografic i la zona
maritimo-terrestre (d’acord amb I'article 5.3 de la llei 6/2001)

c. Zona E3: inclou la resta de sol urba i urbanitzable, aixi com el sistema viari i portuari.

Els projectes d’obres i els projectes d’'urbanitzacié hauran de projectar un enllumenat adequat a

les prescripcions fixades per la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat

per a la proteccié del medi nocturn i pel reglament que la desenvolupa. Concretament, es detallara

i justificara:

a. El tipus de lampades,

b. El percentatge de flux d’hemisferi superior instal-lat en un pampol de llum,

c. L’enlluernament pertorbador en il-luminacié exterior de tipus viari,

d. L’index d’enlluernament en I'enllumenat per a vianants,

e. La il-luminacio intrusa maxima en superficies verticals,

f. Lail-luminaci6é mitjana en zones destinades a transit de vehicles i/o al pas de vianants,

g. Laintensitat luminosa maxima emesa en direcci6 a arees protegides,

No es permetra la utilitzacié de lampades de vapor de mercuri ni de lampades que projectin el feix

luminic cap amunt en els projecte d’obres ni en els projectes d’urbanitzacié

Article 327. Mesures mediambientals pels sorolls i vibracions

Pel que fa a les mesures mediambientals pels sorolls i vibracions seran d’aplicacid els
determinacions recollides en la ordenang¢a municipal reguladora de sorolls i vibracions. En aquesta
ordenanca es delimiten les zones de sensibilitat acustica, les zones de soroll, les zones d’especial
proteccié de la qualitat acustica i els llindars i horaris que regeixen cadascuna de les zones, els
sistemes de mesura i els régims sancionadors.

Article 328. Mesures mediambientals pel residus

1

El planejament derivat haura de reservar els espais en la via publica per a la instal-lacié dels
contenidors de recollida selectiva i de la fraccié resta. EIl nombre i la superficie dels espais
dependra del tipus de contenidors que s’hi ubiquin (soterrats, etc.) i de I'increment de poblacio
previst.

Preveure en els edificis d’habitatges un espai facilment accessible de 200 dm3 en l'interior dels
habitatges que permeti la separacioé en origen de les diferents fraccions.

En la resta d’'usos, les diferents activitats hauran de disposar, ja sigui a l'interior de cadascuna, o
bé en un espai comunitari, d'un sistema adequat als usos previstos que permetin
'emmagatzematge per separat dels diferents tipus de residu que originin, sense perjudici d’allo
que disposa la normativa sectorial d’aplicacio.

Els residus de la construccié s’hauran de regular d’acord amb el Decret 201/1994, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccié, modificat pel Decret 161/2001. Caldra incorporar al
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projecte executiu un pla de gestié de residus de la construccié, d’acord amb la normativa vigent
en matéria dels enderrocs i altres residus de la construccié. S’hauran de quantificar els residus
que es generaran per tipologies i fases de I'obra o de I'enderroc, tot definint les operacions de
destriament o recollida selectiva que es preveu realitzar a I'obra, especificant la reutilitzacioé in situ
i/o identificant els gestors de residus autoritzats que s’utilitzaran, preferentment per la via de la
seva valoritzacio

Article 329. Mesures mediambientals del materials i sistemes constructius

S’aplicara el que determina l'article 6 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiénica en els edificis.

TITOL X. CATALEG DE BENS PROTEGITS | NORMES ESPECIFIQUES PERALA PROTECCIO DEL
PATRIMONI

CAPITOL I: NATURALESA | ABAST DEL CATALEG DE BENS PROTEGITS
Article 330. Marc legal

1

El Cataleg de Béns Protegits, que es recullen en el document nim. 4 d’aquest POUM, i les
presents normes especifiques de proteccio del patrimoni (NEPP) s’han formulat d’acord amb les
disposicions de la legislacio urbanistica en vigor i, en especial, el TRLIu i el seu Reglament.

Aixi mateix, la present normativa es formula tenint en compte les normes juridiques que regulen
el Patrimoni Historic-Artistic, i en especial:

a. Llei 13/1985 de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol.

b. Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

La vigent Constitucio espanyola de 1.978, en el seu article 46, consagra el caracter constitucional
de les normes de Protecci6 del Patrimoni.

Aquest document recull basicament les determinacions del Pla especial de proteccié del patrimoni
aprovat per la CTU de Girona el 21 d’abril de 1999.

Article 331. Objecte del Cataleg i de les NEPP

1

El Cataleg de Béns Protegits i les NPP sén un document normatiu de I'ordenacié urbanistica que
té per objecte la proteccié d’aquells béns que pel seu interés natural, historic, artistic i/o
arquitectonic, segons els criteris i parametres de seleccié explicitats a la memoria del Cataleg.
Aquest Cataleg de Béns d’interés protegits s’ha redactat en compliment d’alld que preveu l'article
69 del TRLIu.

El Cataleg de Béns Protegits estableix i fomenta les actuacions necessaries per a la conservacio,
rehabilitacié i millora dels béns objecte de proteccid. En conseqliéncia, el Cataleg estableix el
régim d’edificacio i Us dels béns objecte de proteccid, definint una normativa especifica per a
regular les intervencions i les formes d’actuacio, col-laboracio i ajut de I'administracio; aixi com el
régim disciplinari de correccio de les infraccions.

Article 332. Contingut del Cataleg

El Cataleg de Béns Protegits de Palamds esta integrat pels seglients documents:
a. Memoria general.

b. Normes de proteccio.

c. Fitxes del Cataleg (document IV del POUM).

Article 333. Vigéncia i obligatorietat

1

El Cataleg de Béns Protegits, com a document del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de
Palamdés, entrara en vigor al dia seglient de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva en el
Diari Oficial de la Generalitat i la seva vigéncia sera indefinida.
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2 Des de la seva entrada en vigor, el Cataleg produira els efectes establerts en els articles 92 i
successius del TRLIu.

3 Eldesenvolupament de les determinacions del present Cataleg correspon, en el marc de les seves
respectives competéncies, tant a la iniciativa publica com a la privada, sense que aixo disminueixi
les atribucions municipals en ordre a la tramitacio i canalitzaci6é d’aquestes iniciatives.

Article 334. Revisié i modificacié del Cataleg

1 El Cataleg de Béns Proteqgits es revisara quan es donin els suposits a que fan esment els articles
93 i 94 del TRLIu i, particularment si es dona aprovacié a una nova legislacié sobre Patrimoni i
que incideixi substancialment sobre el present POUM.

2 Qualsevol alteracié d’aquest Cataleg es tramitara com a modificacié del Pla d’ordenaci6
urbanistica municipal amb independéncia de I'aprovacié d’ordenances complementaries que no
contradiguin les determinacions del POUM segons el que determina l'article 69.2 del TRLIu.

Article 335. Interpretacié

Les determinacions d’aquest Cataleg de Béns Protegits s’interpretaran atenent al seu contingut i
d’acord amb els criteris i objectius exposats a la Memoria. En els casos de dubte respecte
determinacions contradictories o imprecises, prevaldra la interpretacié més favorable a una major
proteccié dels béns catalogats.

Article 336. Procediment per a la modificacié dels bens inclosos en el Cataleg

1 Qualsevol exclusié d’'un o varis dels elements inclosos en aquest cataleg, aixi com la inclusio
d’altres de nous es tramitara com si es tractés d’una modificacié del Pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal. Amb caracter previ a I'aprovaci6 inicial de I'expedient se sol-licitara informe de la
Direcci6é General del Patrimoni.

2 La modificacié podra ésser promoguda d’ofici per I’Ajuntament i, també, a instancia de I'interessat
o0 a proposta d’'altres administracions publiques. En qualsevol cas, els acords que s’adoptin
s’hauran de notificar personalment als interessats, entenent per interessats els propietaris, els
titulars de drets reals, els arrendataris i ocupants dels edificis o elements afectats.

3 Per ala inclusié d’'un bé en el Cataleg, a més dels tramits establerts en el TRLIu, es tindra en
compte el seguent:

a. Complimentar les fitxes segons els models que figuren en aquest Pla.
b. Aplicar criteris normatius particulars de proteccié de I'element i en base als criteris i objectius
generals establerts en aquest Pla.

4 L’aprovacio definitiva i la publicacié de la mateixa comportara, a tots els efectes, que els nous béns
catalogats passin a ser part integrant d’aquest cataleg.

5 L’exclusié d’'un bé catalogat requerira la reconsideracié dels parametres de seleccié que varen
guiar la seva inclusié en el Cataleg, aixi com justificar la concurréncia d’'un o varis dels suposits
seguents:

a. Necessitat del seu enderroc per motius d’interés public superior convenientment demostrat.

b. Per destruccio total o parcial ocasionada per forca major, sense perjudici de les responsabilitats
que puguin exigir-se.

c. Per pérdua dels valors de la seva inclusio.

Article 337. Classificaci6 dels béns catalogats

1 D’acord amb el que estableix la vigent llei de proteccid del patrimoni cultural catala, els béns
catalogats es classifiquen en:
a. Bens culturals d’interés nacional.
b. Bens culturals d’interés local.

166



2 Lainclusio en el present Cataleg dels béns culturals d’interés nacional que puguin ésser acordats

per altres instancies competents sera automatica. No aixi la seva exclusio, la qual haura d’ésser
tramitada segons el que preveu l'article 336 d’aquestes NNUU. En el suposit d'inclusio, aquests
béns tindran la categoria d’intervencié6 RESTAURACIO.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL CATALEG
Article 338. Gesti6 del Cataleg

1

La gesti6 del Cataleg de Béns Protegits correspon a I'Ajuntament de Palamds, sense perjudici de
la participacio dels particulars en els termes previstos en la legislacié vigent a Catalunya en matéria
urbanistica. En consequliéncia, la corporacié municipal exercira totes les facultats que li atribueix
la vigent legislacio i, en especial, les relatives a la intervencio en les activitats d’us i d’edificacio,
aixi com les que es derivin de les seves competéncies en matéria de planejament, gestio i
disciplina urbanistica.

La proteccié del Patrimoni es considera matéria de gran transcendéncia i, en conseqiéncia, les
infraccions que es puguin cometre contra les determinacions d’aquest cataleg tindran sempre la
consideracié de molt greus per raé de la matéria i als efectes de tipificacid de les sancions que
s'acordin.

Article 339. Instruments

1

Les determinacions d’aquest Cataleg sén d’aplicacié directa i immediata, amb independéncia de

la formulacié d’altres Plans i Projectes en aquells llocs on aquests siguin necessaris pel correcte

desplegament del seus continguts. Aquests plans i projectes sén:

a. Plans especials per a I'ordenacio i millora de determinats indrets, entorns o conjunts urbans i
arquitectonics.

b. Estudis d’ordenacié de volums d’elements i conjunts catalogats, aixi com dels seus entorns.

c. Projectes d’obra i d’'urbanitzacié per a la proteccié i millora dels elements catalogats i d’ambients
urbans protegits.

Els instruments més amunt esmentats hauran d’ésser coherents amb I'esperit i les determinacions

d’aquest Cataleg.

Article 340. Activitats de I’Ajuntament

L’activitat municipal envers la proteccio i millora del Patrimoni es desenvolupara mitjangant:

a. Modificacio i revisio del Cataleg.

b. Formacié de Plans especials, Projectes d’edificacié i d’urbanitzacié i d’'obra a efectes de
I'ordenacio i revaloritzacié del Patrimoni, d’acord amb alld previst a la legislacié urbanistica
vigent i, de forma especifica, en aquest Cataleg.

c. Inclusié en la programacié municipal de les previsions necessaries per a la realitzacioé d’obres i
serveis, tant de manteniment com d’inversio, que tendeixin al compliment de les determinacions
d’aquestes Normes.

d. Col-laboracié amb els ens publics i privats que, pels seus objectius, portin a terme activitats
coincidents amb l'accié municipal de proteccié i valoracié del Patrimoni.

e. Col'laboracié amb els propietaris de béns catalogats.

f. Subministrament de tota la informacio escrita i grafica sobre els béns catalogats als interessats,
previ requeriment d’aquests.

g. Establiment de les mesures de foment, cooperacié i ajut econdmic i técnic als propietaris de
béns catalogats, per a tal d’ajudar a la seva efectiva proteccio i millora.

h. Ordenacié als propietaris de béns catalogats de I'execucid de les obres preceptives de
conservacio, aixi com aquelles altres previstes a la normativa especifica de cada element.

i. Actuacio subsidiaria en el cas d’'incompliment per la propietat de I'obligacié d’executar les obres
preceptives de conservacié previstes per a cada cas.
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j- Adquisici6 i expropiacio, si s’escau, dels elements catalogats quan concurreixin circumstancies
que ho justifiquin i legitimin.

k. Foment del Servei Técnic Municipal del Patrimoni reestructurat per acord de Ple de data 23 de
desembre de 2003 i que aquest POUM li atorga les funcions i competéncies establertes a dit
acord i a I'art. 343 d’aquestes NNUU.

Article 341. Mesures de foment i ajut

1

L’Ajuntament incloura en els seus programes d’inversions i pressupostos ordinaris i extraordinaris,
les previsions econdomiques necessaries per a desenvolupar programes d’inversié i foment, tant
pels particulars com per la municipalitat. Aquests programes i pressupostos tindran en compte,
tant les actuacions preceptives com les optatives i d’activitat.

L’Ajuntament determinara les condicions i requisits que s’hauran d’acomplir per acollir-se als

programes i la forma en que es distribuiran i atorgaran les ajudes, sigui anualment o amb una altra

periodicitat.

Les ajudes i col-laboracions que podran instar raonadament els particulars sén les seguents:

a. Exempcions i bonificacions en els impostos i les taxes municipals que graven directament la
propietat, I'Gs o les activitats mercantils i industrials i 'execucié de les obres, sempre i quan se’'n
derivin perjudicis o limitacions econdmiques o patrimonials directes i no compensables d’altra
manera.

b. Auxilis econdmics per a la conservacio del patrimoni quan les despeses a fer amb aquesta
finalitat excedeixin de les que estaria obligat en virtut del deure general de conservacié que
correspon a la propietat, segons disposa I'article 189 del TRLIu.

c. Col-laboracié en I'execucié d’obres d’embelliment o millora dels edificis o ambients catalogats,
sempre que siguin justificades i en la mesura que ho permetin els plans municipals d’inversié.

d. Prestacio i assessorament técnic i artistic per a 'elaboracidé i execucié de plans, estudis i
projectes que tendeixin a la proteccio i millora dels elements catalogats.

e. Instal-lacié de mesures especials de seguretat o serveis de proteccio per a tal de garantir la
proteccio dels béns catalogats.

f. Prestacidé de serveis auxiliars com la vigilancia, neteja, enllumenat i altres serveis publics,
sempre que es tracti d’edificis, entorns i ambients oberts al public.

Article 342. EIl Servei Técnic Municipal del Patrimoni

1

El Servei Técnic Municipal del Patrimoni, reestructurat per acord de Ple de data 23 de desembre

de 2003, és un organ de caracter técnic que té com a missio el control de les actuacions en els

béns catalogats i els seus entorns, vetllant per d’adequat compliment d’allo previst en aquest

Cataleg i demés documentacio que la desplegui.

El Servei Técnic Municipal del Patrimoni actuara preceptivament en els seglents casos:

a. Informes previs a I'aprovacio dels figures de planejament urbanistic o de projectes, els ambits
dels quals incloguin algun bé catalogat.

b. Informes previs a I'atorgament de llicencies d’obres o Us que es refereixin a un bé catalogat o
al seu entorn, encara que 'actuacio sigui municipal.

c. En tots aquells altres suposits previstos a les present Normes.

El Servei Técnic Municipal del Patrimoni tindra iniciativa per a la redaccio dels plans, estudis de

detall i projectes, aixi com promoure totes aquelles actuacions que, en desplegament del Cataleg,

siguin necessaris pel bon manteniment dels béns catalogats i el seu entorn. També intervindra en

totes aquelles actuacions en les que, essent objecte de plans sectorials dins I'ambit dels barris

vells de Palamds i Sant Joan i aquells altres que es despleguin en compliment del que preveuen

les Normes d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, tinguin per objectiu la protecci6 i

promocié del patrimoni historic, arquitectonic, cultural i/o natural.
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Article 343. Col-laboracioé de ’Administracié Municipal amb els propietaris de béns catalogats

1

2

Per mitja de la corresponent Ordenancga Municipal es regularan els ajuts i les subvencions als

propietaris de béns catalogats que ho sol-licitin.

També, i prévia sol-licitud per part del particular, la col-laboracié de I’Ajuntament podra consistir

en:

a. Assessorament teécnic per a la projeccié i execucié de les obres en béns catalogats.

b. Instal-lacié de mesures especials de seguretat o serveis de proteccio en els béns catalogats.

c. Prestacié de serveis auxiliars com la vigilancia, neteja, enllumenat i altres serveis publics.

d. Aquells altres que la Corporacié Municipal pugui establir a partir de I'aprovacié definitiva del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal.

Article 344. Adquisicions i expropiacions

1

2

3

D’acord amb les possibilitats financeres de I'Ajuntament, aquest podra adquirir els edificis

catalogats que es cedeixin voluntariament pels seus propietaris.

L’Ajuntament, sense perjudici d’adoptar les mides que siguin procedents, podra expropiar

qualsevol edifici, fagana o element catalogat en els seglents suposits:

a. Si els propietaris dels béns catalogats no realitzessin les obres preceptives establertes en
aquest Pla o aquelles altres que, en desplegament d’aquest, es continguessin en plans, o
projectes.

b. En els casos de declaracié de ruina i en el suposit d’apreciable depreciacio del bé o d’algun del
seus elements significatius.

Tot aix0, en aplicacié del que preveu la legislacié urbanistica a I'efecte de traspassar la propietat

del bé al Patrimoni Municipal i aplicar els mitjans necessaris per la seva salvaguarda

CAPITOL Ill. LA INTERVENCIO EN LES ACTIVITATS

Article 345. Procediment general per a la intervencié en béns catalogats

1

Realitzacié d’obres preceptives. Es consideren obres preceptives aquelles que tenen per finalitat
la conservacié i continuitat dels bens catalogats en les parts que son objecte de proteccio pel
cataleg. S’estableix I'obligatorietat dels propietaris de realitzar aquestes obres preceptives, ja sigui
per iniciativa propia, ja sigui a requeriment de I'’Ajuntament o de qualsevol altra érgan competent.
Aixi mateix, abans de la tramitacié de qualsevol llicéncia en un bé catalogat sera necessari garantir
la realitzacio de les obres preceptives. En aquest suposit, les obres preceptives també inclouen
I'eliminacié dels elements que no estiguin d’acord amb la Normativa del cataleg, els tractaments
no homogenis de la facana, les mitgeres vistes i qualsevol altra concrecié que pugui contenir la
fitxa normativa.

Estudis previs. Quan es tracti d’'obres de certa envergadura, complexitat o caracter; aixi com quan
es tracti d’'obres que afectin a tot el bé catalogat encara que comprenguin parts no protegides, o
intervencions en edificis de categoria R o0 en interiors protegits, caldra la presentacié d’un
avantprojecte de la intervencié que es pretén a efectes del seu preceptiu informe pel Servei Técnic
Municipal del Patrimoni.

Projecte executiu. Per a I'atorgament de la llicéncia urbanistica en un bé catalogat caldra presentar
un projecte arquitectonic amb caracter executiu, amb especial informacié de les actuacions
previstes en les parts objecte de proteccio.

Inspeccions durant I'execucio de I'obra. Segons la naturalesa de la intervencié i com a condicié
especial de I'atorgament de la llicéncia, es precisaran les inspeccions que, amb caracter minim,
es realitzaran durant el procés d’execucio de I'obra. A aquest efecte es portara un registre en el
que constaran les incidéncies detectades en cada visita i, si s’escau, les mesures correctores a
aplicar.
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6

7

Final de I'obra. Sera preceptiva una inspeccioé de final de I'obra. A aquest efecte, la propietat
presentara a I’Ajuntament un reportatge fotografic que mostri I'abast de la intervencié realitzada,
comparable amb el presentat per a la sol-licitud de la llicencia d’obres.

Actualitzacio de fitxes. Una vegada finalitzada la intervencié sobre el bé catalogat es presentara
una fitxa actualitzada i degudament complimentada segons el model que figura en aquest Cataleg,
i que permeti un control i seguiment rigorés sobre el conjunt de les intervencions en el Patrimoni.

Article 346. Reégim especial comu per a tots els actes subjectes a llicéncia

1

Respecte els actes subjectes a llicéncia s’estara a allo establert amb caracter general i particular
a les Normes d’aquest POUM, amb les particularitats que es diran en aquest mateix capitol, aixi
com a les normes propies que I'Ajuntament de Palamés pugui dictar.

Tots els actes d’edificacié i Us, sense exclusio, estaran subjectes a llicéncia, encara que siguin
obres interiors o que no afectin a parts especificament protegides.

Les obres menors, tal i com es defineixen a les ordenances corresponents, tindran la consideracio
d’'obres majors a tots els efectes quan afectin a un bé catalogat, exigint-se, en conseqtiéncia, la
llicéncia corresponent i un projecte adequat a aquesta consideracio.

Quan es tracti de sol-licituds per obres secundaries concretes, i sota peticié raonada i degudament
justificada de I'interessat, I'Ajuntament podra acordar la innecessarietat de presentar algun o varis
dels documents que aquestes Normes exigeixen per a cada cas.

Les sol-licituds hauran d’anar acompanyades de la documentacié que I'Ajuntament faciliti sobre el
bé catalogat. En aquest sentit es recavara de I'Ajuntament, i aquest oferira tota la informacio
recollida en el present Pla, aixi com aquella altra de la qual en tingui disposicié.

A criteri del Servei Técnic Municipal del Patrimoni es podra exigir, prévia justificaci6 amb un
informe técnic, la presentacié d’avals bancaris per un import igual al pressupost de la intervencio,
a I'objecte de garantir la correcte execucio de la intervencio sol-licitada.

Article 347. Documentacid necessaria per a sol-licitar certificats urbanistics

Per a la sollicitud de certificats de régim urbanistic de béns catalogats i d’edificis compresos en
els seus entorns objecte de proteccid, s’haura de presentar la seglient documentacio: situacio a
escala 1:1000, amb expressi6é d’aquells elements que facilitin la seva localitzacio.

a. Croquis esquematic a escala 1:100 de les facanes del tram de carrer on s’ubica el bé objecte
de la informacid, amb expressié de:
Amplaries de les faganes.
Alcaries de I'edificacié i nombre de plantes.
Obertures, cossos volats i elements compositius més rellevants.
b. Fotografies en color del tram de carrer i ambient que 'envolta.
c. Croquis esquematic a escala 1:100 de la planta de I'edifici i dels del costat, amb expressié de
les profunditats d’edificacié

Article 348. Documentacidé necessaria per a les intervencions en béns catalogats

Les sol-licituds de llicéncia, a més dels documents necessaris per a tot tipus de llicencia, s’haura
d’adjuntar, com a minim, la segliient documentacio:

a. Projecte técnic per a totes les obres i instal-lacions signat per técnic competent i visat pel
corresponent col-legi oficial.
b. Memoria justificativa en relacio a la fitxa de proteccié i amb el seglent contingut:
Expressio del tipus d’actuacié i caracter preceptiu o voluntari de la mateixa.
Usos a que es destinen les edificacions.
Justificacié de I'adequacié de la intervencio
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c. Memodria descriptiva i constructiva del bé catalogat en el seu estat actual, amb especial atencié
dels elements objecte d’actuacio.

d. Memodria descriptiva de la intervencio a realitzar, amb especificacions dels seglients punts:

Estat de carregues dels elements i apuntalaments en el seu cas.
Materials, textura i cromatisme.
Mesures especifiques a adoptar.

e. Planol de situacio a escala minima 1:500 i amb expressio del Bé ti el seu entorn.

f. Planols d’informacié, a escala 1:50, de plantes, seccions i algats de I'estat actual, amb detalls
a escala minima 1:20 dels elements que estiguin relacionats amb la fitxa de proteccid.

g. Planols de projecte a escala 1:50, de plantes, seccions, algats i volumetries o fotomuntatges de
les intervencions que es proposen, amb expressio dels detalls necessaris per a la comprensié
de les actuacions

h. Fotografies en color del bé catalogat amb expressié de la situacid de les intervencions
proposades.

i. Proposta d’actualitzacio de la fitxa de proteccid, la qual sera degudament complimentada un
cop siguin acabades les obres.

j- Autoritzacions d’altres organismes que siguin competents.

Article 349. Documentacié per a intervencions en I’entorn dels béns catalogats

Les sol-licituds de llicencia per obres de qualsevol tipus dins I'entorn protegit d’'un bé catalogat, a
més de la documentacié exigible a qualsevol altre projecte, haura de contenir, com a minim, la
documentacié seguent:

a. Memoria justificativa de I'actuacio en relacio a la fitxa de proteccié amb especial atencié a les
caracteristiques dels ambits de proteccié del bé catalogat i la seva relacié amb aquest, aixi
com la normativa aplicable a aquests ambits.

b. Memoria descriptiva de la intervencido a efectuar amb expressidé de materials, textures i
cromatisme. Justificacié de 'adequacié de la intervencié en relacié al bé catalogat.

c. Planol de situacié a escala 1:500 del bé catalogat, amb expressié dels entorns i els ambits de
proteccid, amb expressio de les cobertes i les parts protegides.

d. Planol a escala 1:100 de plantes, seccions i algats de I'estat actual del bé catalogat i del context
ampli on es situa.

e. Planols a escala 1:100 de plantes, seccions i algats de les intervencions a realitzar.

Fotografies en color del bé catalogat i de I'entorn amb expressié de la situaciéo de les

intervencions a realitzar en relacié al bé catalogat.

g. Volumetries o fotomuntatges relacionant el projecte i el bé catalogat, de manera clara i precisa.

—h

CAPITOL IV. NORMES DE PROTECCIO
Article 350. Béns catalogats

1

Els béns catalogats sén aquells elements immobles que tenen interés historic, arqueologic, artistic,
arquitectdnic o paisatgistic, ja sigui globalment o en algun dels seus ambits o parts, a
consequéncia del qual son objecte de proteccio. Als efectes de la seva catalogaci6 s’ha estat a
una classificacié lligada exclusivament a la naturalesa del bé.

Els béns catalogats, atenent a les seves caracteristiques, s’han classificat en tres grups:

a. Edificis. En aquest apartat s’inclouen totes les construccions amb caracter habitable o ocupable.
També formen part d’aquest grup els conjunts d’edificis i els grans espais publics. Tots aquests
components tenen caracter urbanistic i estant subordinats al planejament.

b. Arqueologia. Aquest capitol inclou els jaciments que per el seus trets tan especifics necessiten
d’un tractament diferenciat.
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c. Elements. Aquest conté totes les altres peces que no poden ésser inclosos en els dos apartats
anteriors. Sobretot fa referéncia a objectes mobles i arts aplicades en I'ambit urba de caracter
ornamental, testimonial o funcional, aixd com elements naturals.

Qualsevol actuacio en els béns objecte de proteccié estara sotmesa a alld que es preveu en

aquesta Normativa.

A cadascun dels béns li correspon una fitxa del Cataleg, que conté una part descriptiva i una altra

normativa que concreta la proteccio especifica per a cada ambit del bé catalogat.

Per a la descripcido de la proteccié especifica, a la fitxa normativa es fa servir un repertori

conceptual que es pot agrupar sota els capitols d’ambits, parts i aspectes.

Article 351. Ambits

2

4

Per a la protecci6 dels béns catalogats es distingeixen els seglients ambits:

Edificacio. S’entén per edificacié protegida tota construccié arquitectonica que, pels seus valors
arqueologics, historic-artistics o arquitectonics, cal que sigui preservada. En general constitueix
I'ambit essencial del bé catalogat i constitueix la referéncia principal pels demés. La proteccio
podra referir-se a la totalitat de I'edificacioé existent o solament a alguna o algunes parts de la
mateixa. La determinacié de la totalitat o parcialitat de la proteccid, aixi com la determinacié en
aquest segon cas de les parts a preservar, es precisen a la corresponent fitxa individual de
proteccié. En el cas de proteccio parcial, caldra preservar com a minim les parts caracteristiques
del nivell de proteccio.

Espai lliure. S’entén per espai lliure protegit aquell que, pel seu interés especific o per la relacié
amb I'edificacio protegida, cal que mantingui el seu caracter, no permetent-se en cap cas la seva
ocupacié. En determinats casos es podra permetre una determinada edificabilitat amb unes
condicions d’emplagament, tal i com s’assenyala a les fitxes normatives. Podran haver-hi elements
expressament protegits dins I'espai lliure, tal com la jardineria, el mobiliari, la pavimentacio, i inclos,
construccions auxiliars. En aquest cas la fitxa individual de protecci® ho determinara
especificament. La delimitacioé de I'espai lliure protegit es determina especificament en cada fitxa
de proteccio.

Espai edificable. Es aquell espai on es permesa I'edificacié perd que, per la seva contigiitat amb
I'edificacié protegida o amb l'espai lliure protegit, cal que aquella es subjecti a condicions
volumeétriques especifiques no contemplades en el planejament urbanistic vigent.

Entorn. Es aquell espai, edificat o no, situat en contigitat a algun dels ambits de proteccié del bé
catalogat i en el que cal preveure una regulacio urbanistica especifica amb la finalitat de recolzar
la proteccio del bé catalogat. La seva delimitacio es determina a les fitxes individuals de proteccio.

Article 352. Parts de lI'edificacio

1

2

3

Per a tal de concretar I'abast de la proteccié sobre I'edificacio, es defineixen diferents parts

d’aquesta com a resultat de la seva descomposicio fisica i funcional.

Per a I'exterior de I'edificacio es defineixen les seglients parts:

a. Facanes. Sén els paraments verticals que delimiten el volum exteriorment i resten a la vista,

tant si enfronten amb I'espai public com amb el privat.

b. Coberta. Es el parament de tancament superior de I'edificacié, amb la inclusié de tots els

elements particulars que la caracteritzen.

c. Volumetria. Esta constituida pel conjunt de les parts definides en aquest apartat (facanes i

coberta) i que conformen els limits fisics exteriors de I'edificacié.

Per a I'interior de I'edificacio es defineixen les seguents parts:

a. Estructura de suport. Constituida pel conjunt d’elements constructius que garanteixen
I'estabilitat i la sustentaciéo de l'edificaci6. Quan sigui necessaria una major concrecio es
descriuran a la fitxa normativa els elements més rellevants.
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b.

Estructura funcional. Es la que fa referéncia a la composicié arquitectonica de la planta i la

seccio de I'edificacid. Es distingeixen dos nivells:

1. General: Quan fa referéncia a I'obra major i, en alguns suposits, als compartiments entre les
diverses propietats i/o activitats.

2. Particular: Quan fa referéncia a I'obra menor i als compartiments de la mateixa activitat i/o
propietat pel conjunt de I'edificacié. També es refereix a determinades peces o dependéncies
quan aquestes s’expliquen a la fitxa normativa.

Article 353. Aspectes

1 Per a completar la definicié de I'abast de la proteccio es distingeixen varis aspectes referits a la
formalitzaci6 arquitectonica de I'edificacio.

2 Es defineixen els segients aspectes:

a.

—h

Geometria. S’entén per geometria les regles de composicid que defineixen la facana: eixos de
simetria, alineaci6 de sobrellindes i ampits, gradacié d’obertures, proporcié buit-ple, seriacié o
qualsevol altra regla per a la disposicio dels elements que composen la fagana.

Cossos i _elements sortints. S’entenen per cossos sortints aquells que tenen caracter
d’ocupables - tancats, semitancats o oberts- i que sobresurten de la linia de la fagana. S’entén
per elements sortints aquells altres que no tenen el caracter d’ocupables.

Forma i dimensio de les obertures. S’entén per forma de les obertures la figura geomeétrica que
presenta I'envolvent interior del forat o buit de fagana (quadrat, rectangle, ..). S’entén per
dimensio6 de les obertures les seves mesures interiors (amplada i/o algada).

Cromatisme. S’entén per cromatisme tot el que fa referéncia als colors i a les qualitats de matis
o brillantor dels materials utilitzats.

Textura. S’entén per textura les qualitats d’acabats superficials resultat dels materials utilitzats.
Materials: S’entén per materials la naturalesa fisica de les matéries utilitzades per a la
construccio.

Ofici. S’entén per ofici aquelles parts de I'edificacid que han estat realitzades expressament
amb l'objecte d’ennoblir-la i a carrec generalment d’oficis artesanals especialitzats, tal com
fuster, picapedrer, serraller, estucador.

3 S’anomena tractament al conjunt dels seguients aspectes: Cromatisme, textura, materials i ofici.

Article 354. Categories d’intervencié

Tots els béns catalogats es classificaran en funcié de les seves possibilitats d’'intervencié a partir
d’una valoracié individualitzada i que es concreta en els seglents tipus:

a.

RESTAURACIO (clau R). Inclou els béns catalogats que, per les seves caracteristiques, son
entesos com a monument i que, en consequéncia, ha de garantir-se la seva conservacié amb
meétodes propis de la restauracié adequada.

. RESTAURACIO TIPOLOGICA (clau RT). Fa referéncia als béns catalogats significatius des del

punt de vista tipoldgic en rad de les seves especials caracteristiques estructurals (el seu sistema
portant i técnica constructiva emprada), dimensionals (pel tipus de parametres utilitzats) i
distributives (per la seva organitzacio en 'espai).

REESTRUCTURACIO PARCIAL (clau REP) Fa referéncia als béns catalogats significatius per
la persisténcia, encara que fragmentada, dels seus valors originals o per la qualitat de la
composicio formal de la fagana, o per la possibilitat de conformar un conjunt urba de notable
valor ambiental. Tot aixd independentment que l'interior hagi sofert alteracions notables en el
temps.

Article 355. Nivells de proteccié

1 Els nivells de proteccié s’aplicaran per a cada bé catalogat sobre cadascun dels ambits de
proteccié existents. En consequéncia, un bé catalogat podra disposar de varis nivells de proteccio.
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2 El nivell de proteccié assignat a cada ambit indicara les formes d’actuacié aplicables en cadascun
d’ells d’acord amb alld que preveuen els articles 358 a 363, de les presents Normes.
3 Els nivells de protecci6 aplicats sobre I'ambit de I'edificacio sén els seglients:

a. NIVELL INTEGRAL (clau A). Protegeix la totalitat de I'edificacié pel seu caracter singular.

b. NIVELL PARCIAL (clau B). Es aquell que protegeix una o varies parts de I'edificacié, essent
comuna en tots els casos la proteccido de la volumetria i I'estructura de suport. Les parts
addicionalment protegides queden determinades a la fitxa individual de proteccio.

c. NIVELL PUNTUAL (clau C). Es aquell que protegeix una o varies parts de I'edificacio, com a
minim la fagcana, pero que, en cap cas, és la volumetria amb els seus components fisics. Es
pot referir a les faganes, alguna dependéncia interior o elements puntuals de la fagana que
poden ésser traslladats. Aquestes parts protegides queden determinades a la fitxa individual de
proteccié, sense perjudici que un estudi més detallat del bé catalogat amplii dits elements
puntuals a protegir.

4 Els nivells de proteccio aplicats sobre 'ambit de I'espai lliure sén els seglients:

a. NIVELL AMBIENTAL INTEGRAL (clau D). Es aquell que protegeix la totalitat de I'espai lliure
relacionat amb I'edificacid, degut al seu caracter singular.

b. NIVELL AMBIENTAL PUNTUAL (clau E). Es aquell que protegeix determinats elements o
construccions auxiliars existents en I'espai lliure relacionat amb I'edificacio, la proteccio
especifica dels quals queda definida a la fitxa individual de proteccié.

5 Els nivells de proteccié sobre 'ambit de I'espai edificable son els seglents.

a. NIVELL AMBIENTAL COMPOSITIU (clau F). Es aquell que protegeix I'espai edificable
relacionat amb [l'edificacié protegida o amb I'espai lliure d’edificacio, subjectant-lo a unes
condicions volumetriques, tipologiques i compositives determinades i que figuren a la fitxa
individual de proteccio.

b. NIVELL AMBIENTAL VOLUMETRIC (clau G). Es aquell que protegeix I'espai edificable
relacionat amb I'edificacié protegida o amb l'espai lliure d’edificacio, subjectant-lo a unes
condicions volumétriques concretes i que consten a la fitxa individual de proteccio.

6 El nivell de protecci6 aplicat sobre 'ambit de I'entorn és el seglent:

NIVELL AMBIENTAL (clau H). Es aquell que protegeix I'entorn del bé catalogat i la seva delimitacié

es determina a la fitxa individual de proteccid.

7 De manera conceptual hi ha una relacié directa entre Categoria d’intervencié, definida a I'article
anterior d’aquestes Normes, i Nivells de Proteccid, ja que el primer es sobre la globalitat del bé,
mentre que el segon es sobre un ambit concret.

Article 356. Formes d’actuacio

1 Les formes d’actuacié que poden realitzar-se dins I'ambit d’aquest Pla Especial i Cataleg es
tipifiquen de la manera seguent:

a. CONSERVACIO. S’entén per conservacié aquella intervencié fisica que té per finalitat el
mantenir les edificacions, construccions o instal-lacions en les degudes condicions d’ornat,
higiene i seguretat, d’acord amb alld que preveu l'article 189 del TRLIu. Es consideraran obres
compreses dins aquest apartat les reparacions eventuals de tots aquells elements o
instal-lacions que es considerin en mal estat (cobertes, baixants, instal-lacions sanitaries i
d’altres) i les obres d’estricte manteniment (acabats exteriors i d’altres similars).

b. CONSOLIDACIO. S’entén per consolidacié aquella intervencio fisica que té per objecte restituir
0 augmentar la resisténcia i la solidesa dels elements estructurals del bé protegit, deteriorats o
no, afermant-los o reforgant-los. Les obres de consolidacié es consideren també compreses
dins el concepte d’Us i conservacio a que fa referéncia 'article 189 del TRLIu.

c. RESTITUCIO. S’entén per restitucié aquella intervencié fisica que pretén, mitjancant la
reparacio de parts o elements malmesos de I'obra, restituir I'edificacié al seu estat originari o a
alguna de les seves etapes d’evolucio anterior, tot fent-ne o no una reinterpretacio creativa. La
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reposicid o reproduccié de les condicions originals haura d’incloure, en qualsevol cas, la
consolidacié dels elements estructurals o de les instal-lacions.

d. REUTILITZACIO. S’entén per reutilitzacio la intervencié fisica per adequar el bé protegit a uns
usos més acords amb les seves possibilitats actuals i/o a les necessitats col-lectives. Aquesta
intervencio pot anar acompanyada o no de restauracio global. S’entén també per reutilitzacié la
destinaci6 del bé a un altre Us.

e. REHABILITACIO. Sentén per rehabilitaci6 aquella intervencié fisica que té per objecte
'adequacié, millora o actualitzacié de les condicions d’habitabilitat, tot i mantenint les
caracteristiques tipologiques de I'edifici. Pot incloure, en alguns casos, la reutilitzacio.

f. REFORMA. S’entén per reforma aquella intervencio fisica que pretén adequar o transformar
I'espai interior de I'edificacié. Pot comprendre, en funcié del nivell i de les indicacions de la fitxa
individual de proteccid, obres d’enderroc o de substitucié parcial d’elements interiors, adhuc els
estructurals sense, pero, que mai pugui quedar alterada la composicio de les faganes.

g. ENDERROC. S’entén per enderroc la intervencié fisica que tendeix a la demolici6 total o parcial
d’una edificacié.

h. OBRA NOVA. S’entén per obra nova la intervencio fisica que té per objecte la construccié de
nova planta sobre solars buits existents o sobre els que, com a consequiéncia de I'enderroc
d’edificacions, es pugui edificar conforme a les normes d’aquest Pla. També s’entén per obra
nova les ampliacions en edificis ja construits.

2 L’enquadrament per I’Administracié municipal d’'un bé catalogat dins d’algun dels conceptes
definits normativament en aquest article no perjudicara mai els interessats als efectes de demanar
subvencions o altres ajudes a diversos organismes publics o privats en matéria de rehabilitacio.

3 S’entenen com a obres d’adaptacio les de conservacio, consolidacié i restitucio, tal i com queden
definides en aquest article.

Article 357. Preceptivitat de les formes d’actuacio

1 Les formes d’actuacié de conservacid, consolidacio i restitucid es consideren preceptives per a
tots els béns catalogats. En aquest sentit, 'Administracié Municipal pot obligar als propietaris dels
bens catalogats a la seva execucié sempre que es demostri la seva necessitat.

2 Les altres formes d’actuacié es consideren opcionals o facultatives. En qualsevol cas, la seva
realitzacié anira condicionada a I'atorgament de la corresponent llicéncia i d’acord amb les
condicions que en aquesta es fixin.

CAPITOL V. DISPOSICIONS PARTICULARS

Article 358. Regulacio de les formes d’actuacié en el nivell de proteccio6 integral

Les edificacions protegides amb el nivell de proteccié integral (clau A) admeten les segients

formes d’actuacio:

a. Conservacié. En qualsevol cas

b. Consolidacié i restitucio: Quan I'estat de I'edifici ho demani.

c. Reutilitzacié i rehabilitacio: Sempre que no suposi deterioracid de la valua artistica del bé
catalogat.

d. Enderroc: Excepcionalment i en el cas de l'existéncia de parts o elements de l'edificacio
impropis, afegits a I'edificacié original, o de restes poc significatives, segons preveu l'article 32
de la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala. En aquest cas, junt amb la sol-licitud de llicéncia
caldra presentar un estudi tecnic i grafic respecte I'evolucié historica de I'edifici o element, amb
una valoracio estética de les seves diferents parts.
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Article 359. Regulacio de les formes d’actuacié en el nivell de proteccié parcial

Les edificacions protegides amb el nivell de proteccié parcial (clau B) admeten les mateixes formes

d’actuacié que en el nivell de proteccio integral i en els termes que es fixen a l'article 29 d’aquestes

Normes. A més s’admeten les seglients formes d’actuacio:

a. Reforma. De les parts interiors de I'edificacié que no estiguin protegides.

b. Enderroc. D’aquelles parts d’edificacid sense cap valua i no protegides expressament,
acomplint, pero, les determinacions de l'article 32 de la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala.

Article 360. Regulacié de les formes d’actuacié en el nivell de proteccié puntual

Les edificacions protegides amb el nivell de proteccidé puntual (clau C) admeten les mateixes
formes d’actuacio que en el nivell de proteccié parcial i en els termes que consten a I'article 30 de
les presents Normes. A més, s’admet la forma d’actuacié d’obra nova o de substitucié de les
edificacions sense valua i no protegides expressament i en ampliacions de volum de siguin
admeses pel planejament urbanistic vigent i en les condicions que es fixen a les fitxes individuals
de proteccio.

Article 361. Regulacié de les formes d’actuacié sobre I’espai lliure d’edificacio

1

Les actuacions sobre els espais lliures d’edificacié protegits amb el Nivell Ambiental Integral (clau

D) admeten les seglents formes d’actuacio:

a. Conservacio. En qualsevol cas.

b. Consolidacio i restitucié. Quan 'estat de I'espai lliure o I'edifici protegit ho requereixin.

c. Reutilitzacio i rehabilitacié. Sempre que no suposi la deterioracié de la valua artistica de I'espai.

d. Enderroc. En el cas d’existéncia d'elements o construccions auxiliars que no estiguin
expressament protegides i que puguin considerar-se impropies respecte del bé catalogat.

Les actuacions sobre els espais lliures d’edificacié protegits amb el Nivell Ambiental Puntual (clau

E) admeten les mateixes formes d’actuacié que en el cas de Nivell Ambiental Integral, admetent

ameés les seguents formes d’actuacio:

a. Reforma. En el cas d’existéncia d’elements o construccions auxiliars que no estiguin
especificament protegides.

b. Obra nova. Es permeten les construccions destinades a mobiliari complementari per a jardi i/o
edificacions auxiliars sempre i quan estiguin d’acord amb el planejament vigent i amb les
condicions establertes a la fitxa individual de proteccio.

c. Enderroc. En el cas de l'existéncia d’elements o construccions auxiliars que no estiguin
expressament protegides i que podran tenir el caracter d’obres preceptives sempre que no
superin I'edificabilitat permesa.

Article 362. Regulacié de les formes d’actuacié sobre I’espai edificable

1

Les actuacions sobre els espais edificables amb Nivell Ambiental Compositiu (clau F) admeten
totes les formes d’actuacié previstes en aquesta Normativa, tant si es tracta de construccions
existents permeses com de nova construccié. Les condicions sobre questions volumétriques,
tipologiques, compositives i de tractament queden definides a la fitxa individual de proteccié.

Les actuacions sobre els espais edificables amb Nivell Ambiental Volumétric (clau G) admeten les
mateixes formes d’actuacié que en el cas anterior, perd Unicament condicionats sobre la
volumetria.

Article 363. Regulacié de les formes d’actuacié sobre I’entorn

1

Les actuacions sobre I'entorn amb Nivell Ambiental (clau H) admeten totes les formes d’actuacio
previstes en aquestes Normes, ja sigui sobre edificacions existents, de nova planta o espais
edificats. A la fitxa individual de proteccié es defineixen per a cada cas les condicions especifiques
a tenir en compte
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2 Com a norma general, les noves edificacions i les substitucions hauran d’harmonitzar amb les

caracteristiques tipologiques del bé catalogat, evitant que la nova actuacid, pel que fa al seu volum,
situacio, algcaria, paraments, tanques o qualsevol altre element, sigui permanent o no, limiti el camp
visual, trenqui 'harmonia o desfiguri les perspectives.

Article 364. Criteris comuns respecte les formes d’actuacioé en tots els tipus de proteccié

1

Les formes d’actuacid permeses que s’apliquin sobre les parts i aspectes de I'edificacio
expressament protegits d’acord amb la fitxa individual de proteccio, no podran alterar ni tampoc
malmetre aquestes .

Les formes d’actuacié permeses que s’apliquin sobre les parts i aspectes no protegits de
I'edificacidé hauran d’ésser respectuoses amb les parts protegides, tot i contemplant les seves lleis
de composicio, estructurals, formals i tipoldgiques. Aquestes normes seran d’aplicacio tant en
edificacions existents com aquelles altres de nova planta que permetin la normativa general
aplicable.

Article 365. Regulacié dels elements sortints de caracter temporal

1

Rétols. Es prohibeix expressament la col-locacid de rétols en banderola en les edificacions
protegides amb els nivells integral, parcial i puntual (claus A, B i C). Respecte els rétols situats
paral-lelament al pla de fagana, al marge de respectar la composicio general de I'edificacio, hauran
de tenir en compte les seguents condicions:

a. Els retols s’integraran en els buits arquitectonics.

b. S’adaptaran a les proporcions de I'obertura.

c. No es superara en cap cas els 0,60 metres d’altura.

d. El rétol quedara encastat, sempre que I'estructura de I'edifici ho permeti, 0,15 metres com a

minim respecte del pla de fagana.

. No es permetran els rétols adossats a les baranes dels balcons.

Mitjancant estudis de conjunt es podran autoritzar rétols sobre paraments de fagana en planta
baixa, sempre que la proporcio ple-buit sigui superior a 1,5.

g. També s’admetran rétols adossats a les faganes quan aquests tinguin el caracter de directori
de les activitats que es desenvolupen en el immoble, indicant la denominacié del bé catalogat.
Caldra eliminar la resta de rétols existents a la fagana.

Elements de les instal-lacions i altres elements sortints. Els que hagin de situar-se de forma

necessaria a les fagcanes de les edificacions protegides amb el nivell integral (clau A) i també els

de nivell parcial i de nivell puntual (claus B i C) tindran en compte les seglents condicions:

a. El seu emplacament es justificara en relacié a la composicié general de la facana.

b. No ultrapassaran el pla exterior de la fagana.

c. Els tendals, una vegada plegats, s’integraran en el buit arquitectonic.

a0}

Article 366. Desmuntatge d’un bé catalogat

1

Si en un edifici catalogat un estudi técnic demostrés la necessitat ineludible de procedir al

desmuntatge de part de les facanes per a tal de poder executar les obres permeses per les

presents Normes, aquesta operacioé es podra dur a terme amb les seglients condicions:

a. Constitucié d’'un aval bancari que garanteixi la total reconstruccié de la fagana, segons I'estudi
economic i el projecte técnic d’execucié.

b. El projecte técnic d’execucié contindra les seguents condicions:

1. Els acabats de facana, pel que fa a materials i execucié seran els mateixos que els de
I'edificacio existent. Aixo implicara una investigacié dels materials utilitzats i dels sistemes
emprats al seu dia per a I'execucido de I'obra original. El projecte proposara solucions
d’execucio que garanteixin la mateixa qualitat i textura utilitzant, si és necessari, els mateixos
sistemes originals d’execucio, o similars.
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2. El projecte ha de realitzar la mateixa proposta en totes les parts i elements arquitectonics
que es pretengui desmuntar, siguin del material que siguin. Aquests elements no es podran
desmuntar si no hi ha una total garantia tecnica de poder-los reconstruir exactament amb les
mateixes condicions de qualitat i textura.

3. Els elements arquitectonics de nova col-locacié es construiran amb les mateixes o similars
condicions materials i sistemes que els reconstruits.

Article 367. Regulacié d’usos

1

En els béns catalogats, i pel que fa als ambits corresponents de I'edificacié protegida, espai
edificable i I'entorn, s’admet qualsevol Us d’entre els permesos per aquest POUM, d’acord amb la
seva qualificacié urbanistica. En el cas que, per algun bé catalogat, es modifiqui totalment o
parcialment el seu régim d’'usos, aquesta modificacio s'inclou a les fitxes del Cataleg.

En qualsevol cas, en els béns arqueologics solament s’admeten els usos propis d’aquesta
activitat, prohibint-se tots els demés, independentment de les disposicions que al respecte
contempli el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal.

Dins I'ambit de I'espai lliure solament es premés I'Uis de parc, jardi o aquells altres complementaris
del bé protegit. Si en aquest espai es permesa I'edificacié parcial, els usos que podra contenir
seran els mateixos que els que corresponen al bé protegit.

Els usos admissibles en els béns catalogats acompliran amb les disposicions que, al respecte,
contempla aquest POUM, i les ordenances municipals que el despleguin.

A les fitxes individuals de proteccio, aixi com en el cos principal d’aquesta Normativa en algun cas,
s’assenyalen els usos preferents d’entre els admesos. El destinar un immoble a un Us dels
admesos és opcional, si bé en el cas que sigui assignat a un dels declarats preferents es
considerara positivament a I’hora d’obtenir la col-laboracié de L’administracio.

L’Us a que es destini un bé catalogat no pot comportar as la seva degradacié.

La sol'licitud de llicencia per a linici o el canvi d'activitat d’'un bé catalogat haura d’anar
acompanyada dels documents que demostrin que queda assegurada la conservacié del bé, tant
inicialment com en el seu desenvolupament posterior.

Article 368. Disposicions especials en el cas de béns catalogats com a masies

1

Les masies son les edificacions o conjunts d’edificacions lligades historicament a activitats
d’explotacio de la terra i que en la actualitat, mantenint o no els usos inicials, conserven els valors
d’'una arquitectura popular i andnima que, amb les successives transformacions que ha sofert en
el temps, segueixen mantenint I'esperit de 'home lligat a la terra i transmeten la cultura de la gent
que habitaren aquest territori amb anterioritat a nosaltres. Les seves peculiars caracteristiques de
situacio, tipologia i Us fan necessari un tractament especial, sense perjudici del que es pugui
disposar a la fitxa i planol de proteccié corresponents.

Criteris generals d’aplicacio:

a. Aquestes disposicions sén aplicables a totes les masies que es puguin catalogar i, en especial,

a les que figuren en aquest Cataleg i que sén

07. Mas Brugarol. 27. Mas Miré o Torre Mirona.
08. Mas Masoni (Pepo). 29. Mas Collell (ara Mas Bofill).
10. Mas Salva 30. Mas Bofill (ara Mas Xec).
17. Mas Canyet. 31. Mas Ros.

19. Mas Vilanova de la Pietat. 32. Torre Ribes.

20. Mas Pagés de la Pietat 33. Mas Ribes.

21. Mas Aguilar (Parals). 36. Mas Gallardbé.

22. Mas Colls de Vila-roma. 37. Mas Agusti.

23. Mas Gorgoll. 38. Mas Resclosa (can Blau).
24. Mas Mauri de S’Alguer. 84. Mas Guerau des Grau.
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b.

26. Mas Juny. 86. Casa Josep Sabat.
Quan es produeixi concurs de disposicions, les que constin a la fitxa i al planol de proteccio
exclouen a les demés.

En les intervencions en masies es tindran en compte els seglients aspectes:

a.

Volumetria.Es permet el manteniment de la volumetria que configura tot el conjunt: edifici
residencial, graners, pallisses, corrals i d’altres dependéncies de caracter agricola, aixi com
tanques i barris.

. Cobertes. Es mantindra la forma de les cobertes dels cossos originals que han configurat el

mas. També es conservaran els rafecs amb imbricacions de teula o rajola. El material usual
sera la teula ceramica tipus arab, sempre que no hi hagi precedents d’altres materials.

En les dependéncies auxiliars de caracter agricola podran utilitzar materials que tinguin una
textura i cromatisme que s’adapti a la homogeneitat del conjunt.

. Facanes. Es mantindra la formalitzacié arquitectonica de la fagana principal del mas

(generalment orientada a Sud), aixi com les galeries.

. Es conservaran tots els elements constructius i ornamentals de qualsevol de les faganes:

portals dovellats, brancals i llindes de pedra o fusta treballada, escuts, dates, rellotges de sol,
contraforts, .....

També es conservaran les textures i cromatismes originals i, en el seu defecte, s’estucaran i
arrebossaran amb colors ocres o terrossos.

. Les noves estructures mantindran les proporcions i dimensions de les preexistents.
. Estructura portant. Es conservara I'estructura portant basica original: murs, arcs, voltes, cavalls

de coberta, aixi com els seus materials, sempre que I'estat de conservacié ho permeti.

Estructura funcional. Respecte del conjunt. Caldra mantenir I'organitzacio dels diferents volums

al voltant de I'era o pati.

Respecte de I'edifici principal. Caldra mantenir els espais que formen I'esquema basic de

distribucié: sala d’accés i escala a planta baixa i sala-distribuidor a la planta pis.

Espai lliure. Espai immediat a la masia i directament vinculat a la mateixa. Pot classificar-se en

tres tipus diferents:

1. Eres. No es permet cap tipus d’edificacio, ni arbrat dins el seu perimetre. Es mantindra el
caracter tancat o obert de 'era. En les eres obertes no es permeten edificacions al seu
voltant.

2. Barris. Es mantindran els volums edificats i les closes que els configuren. No es permet cap
edificacio al seu interior.

3. Pati. Solament es permetran aquelles edificacions que siguin necessaries pel normal
desplegament de l'activitat a que es destina el bé catalogat i no es puguin aprofitar les
edificacions ja existents. Aquests edificis es desplegaran en planta baixa i seguiran les
pautes constructives i compositives del bé catalogat.

Espai edificable. En aquest cas I'ambit que correspon a I'espai edificable no existeix i queda

regulada edificacié permesa mitjangant I'entorn.

.Entorn. Espai protegit en el que solament es permetran ampliacions de volum sempre i quan:

1. Estiguin destinades a usos de caracter agricola o d'’utilitat publica o interés social.

2. S’hagin esgotat totes les possibilitats de reutilitzacié dels cossos i dependéncies auxiliars
existents.

3. S’adaptin a la morfologia volumétrica del conjunt.

4. Se situin seguint 'esquema original de creixement i sempre en llocs no visibles des de les
visuals d’accés.

5. En el cas d’ampliacions importants, el projecte incloura un estudi paisatgistic que demostri
la integracié d’aquesta ampliacié en I'entorn, aixi com la nul-la incidéncia de la mateixa
respecte la masia. En general, es procurara situar les ampliacions a una distancia no inferior
als 150 metres del cos principal i s’envoltaran de barreres naturals com arbrats, desnivells o
altres.
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6. S'utilitzin materials i acabats com els ja existents. També podran utilitzar-se altres materials
sempre que la seva textura i cromatisme s’adaptin a la homogeneitat del conjunt.

7. Es prohibeixen els pendents superiors als 30% en les cobertes.

8. No es permeten moviments de terres que modifiquin sensiblement 'actual configuraci6 del
territori.

9. S’ha de mantenir I'arbrat que envolta la masia, en especial els xiprers i les palmeres, o
d’altres espécies de caracter tradicional o simbolic.

10. S’han de mantenir els camins existents, amb el seu tragat i rasants.

n. Usos. S’admeten tots els usos permesos pel POUM segons el tipus de sol on estiguin situades
les masies, sempre i quan no suposin perjudici de les disposicions establertes en aquesta
Normativa. En tot cas sera preferent I'is agricola.

o. Torres. Es tindran en compte les seglents regles:

1. Cal mantenir la seva volumetria.

2. Es conservara la textura original (normalment paredat).

3. Es conservaran tots els elements defensius de les fagcanes (parapet, espitlleres, mataca,
merlets,. . . .. ).

4. Les torres que originalment estaven aillades, Unicament es podran unir a la casa mitjangant
elements lleugers.

Criteris complementaris de proteccid. La proteccié de les masies ha d’anar acompanyada de la

proteccio de I'espai situat al seu voltant, estigui o no vinculat directament a les mateixes, a I'efecte

de protegir no solament la construccié siné també I'area d’influéncia que conforma una unitat
paisatgistica amb la masia. A aquest efecte es defineixen tres arees o entorns de proteccio:

a. Accessos. Espai immediat i contigu a la masia i per on té I'accés principal. En aquest espai no
s’admet cap construccio i, en el suposit d’haver-n’hi, sera preferent la seva demolicio, amb
excepcid que les mateixes siguin necessaries pel normal desplegament de l'activitat a que es
destina la masia. En aquest cas caldra adaptar la construccié a les caracteristiques de la masia.

b. Espai immediat. Espai directament vinculat a la masia i que forma part intrinseca de la mateixa.
En aquest espai es situen les eres i els barris i, en algun cas, els patis. En aquest espai es
permeten aquelles edificacions necessaries per I'activitat de la masia, sense que en cap cas
puguin destorbar les visuals normals de la mateixa des del exterior. La composicié d’aquests
elements seguira les pautes de la construccié principal.

c. Espai exterior. Espai configurat per tot 'entorn des del que es manté una visual important de la
masia i que conforma amb ella una unitat paisatgistica. Es un espai en el que cal conservar les
seves actuals condicions basiques. En ell s'admetran solament aquelles construccions i
instal-lacions que no destorbin la configuracié general del paisatge, aixi com les visuals de la
masia. Aixd sense perjudici del que es disposa a I'apartat h) d’aquest mateix article.

A les fitxes del present Cataleg es despleguen graficament, en els casos en que ha estat possible

fer aquest estudi, aquests tres espais, definint-los a I'espai.

Sera condicié necessaria per a I'atorgament de llicéncies la concreta definicié d’aquests tres

espais, definicié que es tramitara com una modificacié del present Cataleg, d’acord amb allo que

disposa l'article 07 del present cos normatiu.

En el suposit d’'intervencions importants, caldra la tramitacié d’'un document complementari que

defineixi de forma clara i univoca aquests tres espais, conjuntament amb una definicié6 normativa

clara de les actuacions possibles en tot I'espai protegit. Aixo inclds en el cas que la delimitacio ja
estigui incorporada al Cataleg.
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CAPITOL VI. DISPOSICIONS SOBRE EL REGIM DELS IMMOBLES CATALOGATS SEGONS LA
CLASSIFICACIO DEL SOL

Article 369. Immobles en el sol urba

Al marge de les actuacions previstes a l'article 344 d’aquestes NNUU, i en el suposit de plans
sectorials que desenvolupin les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Palamés i en els que dins el seu ambit fisic existeixi algun immoble catalogat, aquest es podra
incloure dins les cessions de sOl per a dotacions als efectes que, previ a la seva rehabilitacio si
s’escau, es destini a usos de caracter public. Tot aixd d’acord amb alld que preveu la legislacio
vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

Article 370. Immobles en el sol urbanitzable

Els immobles catalogats que es troben dins I'ambit d’'un sector de planejament en el sol
urbanitzable delimitat es podran incloure, en desenvolupar-se el corresponent PPU, dins les
reserves que per sistemes es contemplin.

Article 371. Immobles en el sol no urbanitzable

Quan en compliment de les previsions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palamds es
redactin plans especials de proteccié i foment del medi natural i, en especial aquells que es
contemplen als articles de les Normes del referit planejament, es localitzin immobles catalogats
per aquest Cataleg, es podra contemplar la seva inclusié en el patrimoni public sempre que es
destinin justificadament a usos de caracter col-lectiu d’entre els previstos en els sistemes de
dotacions publiques.

CAPITOL VII. DISPOSICIONS SOBRE EL REGIM DELS ELEMENTS CATALOGATS
Article 372. Definicid

1

2

Aquest capitol compreén les disposicions de caracter general referents els béns catalogats com

Elements i que es classifiquen segons la seva naturalesa en:

a. Botigues.

b. Instal-lacions, construccions que no tenen caracter d’edifici com el mobiliari urba, els pous, els
diposits d’aigua, .......

c. Escultures i monuments.

d. Ponts.

e. Vegetals.

A cadascun d’ells correspon una fitxa on es descriu I'element proteqgit.

Article 373. Ambit de proteccié

Als efectes d’aquesta Normativa, es defineix com a ambit de proteccioé dels elements catalogats el
que es descriu en cada una de les fitxes de proteccid.

Article 374. Proteccio dels elements

Les uniques formes d’actuacié permeses en aquests Elements son les descrites en les presents
Normes respecte el Nivell de Proteccio Integral (clau A) per a edificis catalogats.

181



CAPITOL VIII. DISPOSICIONS SOBRE REGIM DE RESTES ARQUEOLOGIQUES

Article 375. Definicio

Aquest capitol comprén les disposicions referents a les sones on es localitzen les restes i vestigis
arqueologics descoberts o detectats mitjangcant prospeccions o troballes recolzades per estudis
historics-arqueoldgics. Es denominen Zones Arqueologiques.

Article 376. Objecte

L’'objecte d’aquesta Normativa respecte les restes i vestigis arqueologics és la definicié de
cadascuna de les zones arqueoldgiques que sén objecte de proteccio per aquest Cataleg, aixi com
la regulacio de les possibles actuacions en aquestes zones.

Article 377. Ambits de proteccié de les zones arqueologiques

1

Als efectes d’aquesta Normativa es defineixen com a ambits de protecci6 tot el conjunt de la zona
arqueologica i que queda conformada pel sol privat (parcel-les) i/o public (xarxa d’accés)
directament vinculats a aquestes zones.

Les zones arqueoldgiques estan delimitades:

a. En el sol privat: pels limits establerts per les parcel-les afectades o parcialment afectades.

b. En el sol public: pels trams de carrers o places que limiten que limiten aquelles parcel-les, o bé,
pels camins d’accés o per perfils geografics.

c. En general, en el sol no urbanitzable, els limits de les arees protegides s’han delimitat a les
fitxes corresponents del Cataleg. No obstant aix0, preventivament es prendra com a area de
proteccié el sector del territori definit per una linia tancada situada a 100 metres dels limits
definits a la fitxa a la fitxa corresponent. En el suposit de no definir-se es prendra preventivament
una area de proteccio que abastara un radi de 200 metres al voltant del bé catalogat.

d. En el sol urba, la proteccié es limitara solament a I'entorn proxim que, en cada cas, definira el
Departament corresponent de la Generalitat de Catalunya.

Els elements inclosos en aquest pla especial i que queden classificats com a béns arqueologics

son els seguents:

09. Zona del Montagut

11. Vila romana de Palau 56. Restes del convent dels Agustins.

12. Moll i resclosa font del Llaurer 58. C/ Verdaguer — C/ Casanovas

13. Castell de Vila-roma 59. Mur plaga de la Catifa

14. Conjunt del mas Antoniet 69. Castell de Sant Esteve de Mar

25. Moli de Castell 70. Murs de la Planassa

28. Mina de galena 71. Amarrador (Norai)

34. Poblat ibéric de Castell. 81. Mas Guardies

44. Escales del Casino 89. Muralles i baluards del segle XV i XVII

Article 378. Actuacions en zones arqueologiques

1

Sén preceptives les actuacions de conservacié i consolidacio.

2 Qualsevol actuacié en zones considerades arqueoldgiques requerira la previa autoritzacioé del

Servei d’Arqueologia del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, que podra

determinar I'abast i procedéncia de dites actuacions.

Les actuacions en el subsol de les zones arqueoldgiques es consideraran un acte subjecte a prévia

llicéncia municipal i aixi es fara constar expressament en la sol-licitud. Aquesta s’acompanyara,

com a minim, de la seglient documentacio:

a. Planol de situacié a escala adequada de la parcel-la, via publica o part del terreny als quals
afecten les obres.
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b. Planol en planta, a escala minima 1/100, on s’indicaran els rebaixos o obertures a realitzar en
el subsol, dimensions i situacié referenciada respecte els limits de la parcel-la i la via publica.
c. Memodria descriptiva on es detallin les caracteristiques de les obres a realitzar en el subsol.

4 L’Ajuntament podra atorgar la llicéncia amb les condicions que estimi oportunes i d’acord amb la
legalitat vigent.

5 Els propietaris o promotors de les obres hauran de comunicar a I'Ajuntament la data de l'inici dels
treballs amb vuit (8) dies d’antelacioé i, a més, permetran les inspeccions que I'Ajuntament o altres
Administracions competents estimin oportunes.

6 En el supodsit que es comprovi I'existéncia de restes o vestigis arqueologics d’interés, I’Ajuntament
podra deturar les obres durant un termini maxim de 15 dies per a la realitzacio dels estudis o
prospeccions oportunes per part dels organismes competents.

7 Quan, degut a la importancia o interés general de la troballa sigui necessaria la paralitzaci6
indefinida de les obres, es comunicara de forma fefaent al propietari i al promotor de I'obra, tot i
justificant la necessitat de dita paralitzacié juntament amb un informe o dictamen subscrit per técnic
competent en la matéria. En aquest cas es prendran les mesures previstes per la legalitat vigent,
en especial la Llei 13/1985 de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, aixi com el Decret num.
155 d’11 de juny de 1981 del Departament de Cultura de la Generalitat sobre Excavacions
Arqueoldgiques a Catalunya (DOG 1/7/1981)

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

El present Pla incorpora les previsions dels planejaments derivats aprovats definitivament abans de la
seva entrada en vigor, que no contradiguin les seves determinacions, amb aquelles ajustos que es
consideren necessaris per una millor ordenacié dels sectors corresponents. En alguns casos, atesa la
complexitat de dits planejaments, els incorpora de manera explicita, esmentant-se, en cada cas, en la
zonificacié corresponent.

Segona

Aquest POUM incorpora, com a documentacié especifica, el Pla Especial de Proteccié del patrimoni i
el Cataleg i, en aquest sentit, queda derogat el Pla Especial del Patrimoni, aprovat el 21 d’abril de
1999.

Tercera

L’ajuntament tramitara i aprovara com a complement d’aquest POUM aquelles ordenances municipals
que siguin precises i consideri necessaries.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

No incloent el text refds de la Llei d’urbanisme ni el seu Reglament una disposicio transitoria que reguli
el regim juridic dels poligons d’actuacié urbanistica, segons el seu estat de desenvolupament, pel que
fa la reserva d’habitatges de proteccié publica prevista a I'art. 57.3 del TRLIu, en el redactat que i
dona el DL 1/2007, es declara la inexisténcia d’aquesta obligacié quan a I'entrada en vigor del present
POUM disposin del corresponent projecte de reparcel-lacié o expropiacio aprovat inicialment, tal com
també es disposa a l'art. 26.10 d’aquestes NNUU.

Pel supodsits de reparcel-lacié voluntaria o el que afecta un propietari o propietaria Unics o una
comunitat de béns, I'aprovacio inicial s’assimila a I'atorgament d’escriptura publica prevista a I'art.
164.1 del Rllu.
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Segona

En les finques incloses en els sectors de sol urba sense Pla de millora urbana aprovat i afectades per
sistemes urbanistics generals o locals, es pot autoritzar de donar al sl els usos provisionals i fer-hi
les obres de caracter provisional, sota les mateixes condicions que preveuen els articles 53 i 54 del
TRLUC i 61 del RLUC per al sol urbanitzable delimitat sense Pla parcial urbanistic aprovat.

Tercera

Podran romandre les edificacions, instal-lacions i activitats preexistents i legalment establertes en els
sectors en els quals aquest Pla estableix la necessitat de tramitar un planejament derivat o aquelles
incloses en Poligons d’actuacié urbanistica, fins que no es tramiti i aprovi el corresponent projecte de
gestid. Mentrestant, s’hi podran realitzar les obres de reforma i rehabilitaci6 necessaries pel
funcionament de lactivitat, inclds I'is d’habitatge. Aquestes obres quedaran supeditades a la
formalitzacié de la renuncia, mitjangant la inscripcié en el Registre de la Propietat, a 'augment del
valor d’'indemnitzacié en la futura reparcel-lacié o expropiacio.

Quarta

Es permet realitzar les obres de reforma i rehabilitacié necessaries per al seu funcionament, quedant
aquestes supeditades a la formalitzacié de la renuncia a 'augment del valor d’indemnitzacioé en la
futura reparcel-lacié o expropiaci6, fins que no es desenvolupi el planejament derivat corresponent o
es realitzi un canvi d’Us, les activitats seglents:

El Cinema Arinco situat a 'avda. Onze de setembre num. 35.

El Cinema Kyton situat a 'avda. Onze de setembre num. 18.

L’habitatge existent a I'avda. Llibertat s/n, davant el PAU 5, qualificat com a zona 9.a).

La fusteria d’alumini situada a I'encreuament del carrer Angel Guimera i el vial de Ronda.

L’hotel Trias situat al Passeig del Mar nim. 4.

El supermercat situat a I'avda. Catalunya, entre els carrers Provenga i Arago.

L’hotel Sant Joan situat al carrer Major de Sant Joan 34-36.

Les activitats industrials existents al Paratge de la Pietat, incloses dins el sectors industrials PPU
10i PPU 11.

ONO O WN =

Cinquena

Queda incorporat a aquestes disposicions el régim transitori dels edificis en situacid6 de fora
d’ordenacio o en situacio de volum o Us disconforme previst als art. 94 i 95 d’aquestes NNUU, aixi
com el régim transitori previst per les activitats preexistents regulat a I'art. 96.

Sisena

Les instal-lacions d’aire condicionat existents que no acompleixen les determinacions establertes en
aquestes Normes urbanistiques podran seguir en funcionament fins que calgui la substitucié de
I'aparell. A partir d’aquest moment hauran d’instal-lar-se en els llocs permesos per les NNUU d’aquest
POUM. Pel cas d’aquells aparells existents en els quals es demostri la impossibilitat de reubicar-los
en els llocs permesos per aquests NNUU, es permetra situar-los en altres llocs arrecerats de les vistes
dels espais publics.

Quan s’acrediti la impossibilitat d’instal-lar els aparells d’aire condicionat en els llocs permesos en
aquestes NNUU, en els locals ubicats en les plantes baixes d’edificis existents abans de I'entrada en
vigor d’'aquest POUM, es permetra ubicar-los en les faganes dels edificis amb les condicions seguents:
Que no sobresurtin del Pla de la fagana.

Que no siguin visibles des de la via publica.

Que els elements decoratius que els ocultin s’integrin en la facana.

Que els elements que expulsen I'aire calent se situin a una 'algada superior a 2,50 metres de la vorera
i tinguin una orientaci6 horitzontal o inclinada cap amunt.
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Setena

L’ambit de sol urbanitzable no delimitat 3.b.1, definit en el PGOU, que inclou els terrenys que ocupa
actualment el camping Palamés i els del seu entorn, classificat com a sol no urbanitzable per aquest
POUM en compliment de les determinacions del PDUSC, contra I'aprovacio definitiva del qual s’ha
interposat recurs contencidos administratiu, passara a ser sol urbanitzable delimitat, mitjancant la
corresponent modificacié del POUM, en cas que recaigui senténcia favorable als actors del recurs.

Vuitena

Les places de garatge construides en compliment de I'estandard d’aparcament establert en el PGOU
i que no acompleixen les determinacions del POUM, en quant la seva ubicacio, podran romandre en
funcionament i fer-hi les obres de reforma i rehabilitacié necessaries per tal d’ajustar I'activitat a la
normativa sectorial corresponent.

Novena

Podran atorgar-se llicencies d’instal-laci6 o ampliacié de [lactivitat o usos, d’acord amb les
determinacions del PGOU, si en el moment de I'entrada en vigor del POUM s’ha formulat la
corresponent sol-licitud de llicéncia a I'Ajuntament.

Desena

Es podran atorgar les llicencies de primera ocupacié fonamentades en llicencies urbanistiques ja
atorgades, aixi com aquelles modificacions necessaries per a regularitzar les alteracions efectuades
durant I'execucié de les obres, ajustades a les determinacions del PGOU.

Onzena

Es podran atorgar les llicencies urbanistiques municipals, les llicencies d’activitat i executar les obres
corresponents d'aquells projectes d’actuacions especifiques d’interés public que es tramitin d’acord
amb el procediment previst a I'art. 48 del TRLIu i 57.2 del Reglament i d’aquelles referents a
construccions i dependéncies propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos
naturals o, en general rustica, ajustades a les determinacions del PGOU, en les quals s’hagi iniciat el
procediment abans de I'entrada en vigor d’aquest POUM.

Dotzena

Les parcel-les corresponents a I'antic “Pla d’extensié de la vila de Palamds ordenant la platja de la
Fosca” que, fent Us de l'art. 110 de les NNUU del PGOU, s’organitzen mitjangant vialitat interior de
caracter privat, podran seguir tenint la condicié de solar malgrat que no afrontin amb un vial de caracter
public. D’igual manera tindran dita condicio les tres parcel-les de I'abntiga UA 4 orenades mitjangant
un ED.

Tretzena

Els equipaments existents actualment que no s’adiuen amb la categoria que els hi assigna el POUM,
podran romandre amb el seu Us actual fins que no s’aprovi i executi el projecte que el afecti al nou Us.

Catorzena

Els edificis existents que no acompleixin les places de garatge minimes establertes a I'art. 184 de les
NNUU seran susceptibles de 'atorgacio de la llicéncia de divisid de propietat horitzontal mentre no
s’hi produeixin les obres previstes a I'art. 183.1 que obliga al seu compliment.
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Quinzena

Mentre no es redacti el Pla especial de telecomunicacions previst a I'art. 9.2 del Decret 148/2001, de
29 de maig, d’'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacio, s’aplicaran els preceptes seglients:

Condicions segons els tipus de sol:

1

S’entén per instal-lacions de radiocomunicacio les instal-lacions de suport a la telefonia mobil
(estacions base, antenes, elements auxiliars de connexio i altres elements técnics necessaris) aixi
com altres tecnologies que puguin apareixer en el futur.

Aquestes instal-lacions estaran subjectes al régim establert a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencio integral de I'administraci6 ambiental. Les llicéncies o autoritzacions que siguin
necessaris d’acord amb aquesta llei caldra tramitar-les prévia o simultaniament a la llicencia
urbanistica.

Condicions segons els tipus de sol:

1

Instal-lacions en soOl no urbanitzable. Atés que es tracta d’'un Us susceptible d’instal-lacié en
aquesta classe de sol, d’'acord amb I'art. 47.4.d) de la Llu, per a la seva instal-lacié sera necessari
seguir el procediment establert a I'article 48 del mateix text legal i 47 del RLIu.

Instal-lacions en sol urbanitzable i sdl urba subjecte a una ulterior ordenacié: No s’admeten fins

que els ambits no quedin regulats pels corresponents planejaments derivats.

Instal-lacions en sol urba: Per a les instal-lacions en aquesta classe de sol s’estara a alld que

s’estableix I'art. 174 d’aquestes NNUU, segons les diferents zones. A més de les zones alla

referides, no s’admetra en els edificis inclosos en el cataleg del Pla especial de proteccié del
patrimoni.

Parametres d’aplicacio:

a. Les instal-lacions s’ubicaran a les cobertes planes d’edificis amb una algaria minima de 9
metres o que tinguin construida la planta baixa i dues plantes pis, i quedaran per dessota dels
plans inclinats a 45 graus que arrenquin de la interseccio de les faganes i la cara superior de
I'dltim sostre, amb una algaria maxima total de 5 metres.

b. La caseta per a la instal-lacié de I'estacié base tindra una superficie maxima de 7 m2 i una
alcaria maxima de 2,70 metres.

c. Distancies de proteccions:

1. Poténcies radiades menors de 100 W: No s’estableix.

2. Poténcies radiades entre 100 i 1.000 W i antenes sectorials tipus les de telefonia mobil:
S’estableix un paral-lelepipede de proteccid6 de 6 metres d’amplada, 10 de fondaria i 4
d’algaria, que inclou 'antena radiant, en la direccié de maxima radiacié de I'antena on no
pot haver cap zona d’Us continuat per a les persones i sense proteccio d’edificacions.

3. Altre tipus d’antenes o poténcies radiades superiors als 1000 W: S’estableix un espai de
proteccid, centrada en el centre del sistema radiant, on no pot haver una zona oberta a I'is
continuat de les persones i sense proteccié de les edificacions amb un radi en funcié del
Pire d’acord amb el quadre seguent:

Suma de Pires en la direccid

de maxima radiaci6 del centre Radi d’esfera
100 W - 1.000 W 10 metres
1.000 W - 2.500 W 15 metres
2.501 W - 5.000 W 20 metres
5.001 W - 10.000 W 25 metres
10.001 W-  50.000 W 45 metres
50.001 W- 100.000 W 63 metres
100.001 W - 500.000 W 142 metres
500.001 W - 1.000.000 W 200 metres
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Més d’1.000.000 W 250 metres

Setzena

Es permetra destinar les plantes subterranies als mateixos usos que les plantes sobre rasant d’aquells
edificis existents destinats a galeries comercials o altres usos similars on les plantes sobre rasant i
sota s’han concebut de manera unitaria i formen part d’un espai unic.

Dissetena

Es permetra un segon accés rodat en aquelles finques edificades abans de I'entrada en vigor del
POUM on es pretén generar noves places de garatge i no és possible distribuir-les amb un Unic accés.

Divuitena

Es permetra I'is existent de llar d’infants a la finca d’equipaments comunitaris privats religiosos de
I'església de Sant Joan i es permetran totes les obres de rehabilitacio i modernitzacié necessaries per
mantenir el seu funcionament fins que I'’Ajuntament no disposi d’'uns terrenys idonis on traslladar
aquest equipament docent.

DISPOSICIONS FINALS

Primera

Les remissions del pla d’ordenacio a les diferents normes urbanistiques i d’ordenacio del territori, tant
de rang legal com reglamentari, s’entenen efectuades a la normativa vigent en cada moment.

Segona

L’entrada en vigor d’aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal comporta la derogacié del Pla
General d’Ordenacié Urbana vigent, aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Girona el 29 de gener
de 1992, de qualsevol altre planejament urbanistic general anterior a aquest, i de tot el planejament
derivat al qual aquest POUM no en fa una referéncia explicita en quant la seva vigéncia.

Tercera

El nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal entrara en vigéncia i sera executiu el mateix dia de la
seva publicacié al DOGC.
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